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Kallelse till ordinarie foreningsstamma

Medlemmarna i Brf Féltoversten kallas harmed till ordinarie féreningsstimma.

Tid: Tisdagen den 9 juni 2026, kl 18:00. Registrering fran kl 17.00.
Plats: Garnisonens stora horsal, Karlavagen 100, Stockholm

Dagordning:

1. Motets 6ppnande

2. Val av staimmoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13a. Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer
13b. Beslut om arvoden for valberedning

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Information och forslag fran styrelsen

- Proposition om stadgeindring avseende delar av §§ 5, 9 och 12. Andringarna antogs
av extrastimman den 8 december 2025 och ldggs fram pé arets ordinarie forenings-

stimma for den andra, slutliga omrdstningen.
18. Inkomna motioner och 6vriga anmailda drenden
19. Métets avslutande

Vilkomna!
Styrelsen for Brf Filtoversten




Valberedningen for BRF Féaltéversten
avger féljande redovisning fér verksamhetsaret
2025/2026

Vid arsstimman 26 maj 2025 valdes foljande personer till valberedningen:
Carina Dedemen, Birgitta Hagstrom, Lars Nordin, Charlotta Nylin och Jan Schneider.

Valberedningen har stravat efter att finna kandidater till foreningens fortroende-
poster som forutom kunskaper i ekonomi och fastighet f6ljer lagar och regler samt
verkar for att stirka demokratin och sammanhallningen inom foreningen.

Vid arsstaimman 09 juni 2026 gar mandattiden ut for styrelseledamoterna
Susanna Berva, Charlotte Stuart, Ceri Carlill och Per-Ake Jansson. Styrelseleda-
moterna Mats Fincke, Goran Egelius och Paul Hjemdahl har ett ar kvar av man-
dattiden. Valberedningen har haft samtal med samtliga innehavare av fértroende-
poster och utvirderat deras erfarenheter.

Valberedningen har ocksa vid tre tillféllen uppmanat alla medlemmar som énskar
utdva sitt dgarintresse och ta ansvar for féreningens utveckling att med sitt kunnande
och sin erfarenhet anmaila sitt intresse till foreningens utsedda valberedning. Det moj-
liggor f6r valberedningen att foresla drsstimman en valbalanserad styrelse for fore-
ningens olika uppgifter vilket effektiviserar personvalsprocessen pa stimman.

Valberedningen har haft 15 méten och genomfort 21 intervjuer och samtal med
alla kandidater till fortroendeposter som forklarat sig villiga att stélla upp till val
for att ticka de behov féreningen star infor.

Valberedningen foreslar féljande antal fortroendeposter

Styrelseledamoter 7
Styrelsesuppleanter 2
Internrevisor och suppleant 2
Valberedning 4

Valberedningen har diskuterat suppleanternas roll och antal. Vi har kommit fram
till att vi rekommenderar fortsatt 2 suppleanter och att de aktivt deltar i styrelse-
motena som stod, for kontinuitet, for infasning samt for att snabbt kunna ersitta
en styrelseledamot om sa pékallas.

Valberedningens forslag till arvoden

Styrelse, internrevision och valberedning ér tre viktiga pelare for en vl funge-
rande bostadsrattsférening. Liksom foregdende ar relateras arvodena till inbordes
ansvars- och arbetsbelastning och knyts till basbelopp.

Valberedningen foreslar f6ljande arvoden exklusive sociala avgifter:
Styrelse: oforandrat 9 prisbasbelopp (532 800 kr)

Internrevision: oférandrat 0,2 prisbasbelopp (11 840 kr)
Valberedning: oférandrat 0,9 prisbasbelopp (53 280 kr)

Valberedningens foérslag till féreningens fértroendeposter
Valberedningen foreslar att arsstimman 2026 valjer foljande personer till foreningens
fortroendeposter. Kandidater till styrelse och revision har lamnat utdrag ur belast-
ningsregistret, vilka varit utan anméarkningar. Valberedningen har dock inte varit enig
utan detta ar ett majoritetsforslag framrostat av Birgitta, Charlotta och Jan.




Forslag till Styrelse

MATS FINCKE, 1 ar kvar av mandattiden
GORAN EGELIUS, 1 ar kvar av mandattiden
PAUL HIEMDAHL, 1 ar kvar av mandattiden
SUSANNA BERVA, omval 2 &r
CHARLOTTE STUART, omval 1 ar

CERI CARLILL, omval 2 ar

ZAID JOHANSEN, nyval 1 ar

Foérslag till Styrelsesuppleanter

PETER FRIBERG, nyval 1 ar
JACOB WILHELMSSON, nyval 1 ar

Forslag till Internrevisor

THOMAS AVEHEIM, omval 1 ar
Forslag till Internrevisorsuppleant
VICTOR EDMAN, nyval 1 ar

Forslag till Extern Revisor
Valberedningen féreslar Revideco AB med Madeleine Beijer som huvudansvarig

Foérslag till Valberedning
CARINA DEDEMEN, omval 1 ar
BIRGITTA HAGSTROM, omval 1 ar
CHARLOTTA NYLIN, omval 1 ar
JAN SCHNEIDER, omval 1 ar

Kandidaterna Robert Seaton och Ann Laszlo dnskar omnamnas och har varit
uppe till diskussion men ingar inte i valberedningens forslag.
Faltoversten 23 april 2026

Valberedningen

Carina Dedemen, Birgitta Hagstrom, Lars Nordin, Charlotta Nylin, Jan Schneider

Presentation av Valberedningens forslag
till kandidater for fortroendeposter

i Brf-Faltoversten 2026/2027

Valberedningens férslag till ny Styrelse

MATS FINCKE
1 4r kvar av mandattiden

Flyttade till Faltoversten 2022 och dr ordférande
sedan 2023. Fodd 1966 och utbildad SAS-pilot.
Har aven last affarsjuridik under 3 ar pa heltid.
Har under en langre tid arbetat som kvalitets-
revisor inom civil luftfart vilket innebar ett
godkdnnande av Transportstyrelsen. Har ocksa
varit ordférande och styrelseledamot i bostads-
foreningar i Vasastaden och nedre Ostermalm.
Under flera &r var han ocksa ordférande och
sedan prokurist i en storre bostadsrattsforening i
svenska fjallvarlden.

GORAN EGELIUS
1 ar kvar av mandattiden

Har bott i Filtoversten i drygt 10 ar och har dessforin-
nan 30 ars erfarenhet av att bo i bostadsratts-
foreningar. Har vid flera tillfallen varit aktiv
som styrelsemedlem dar han bland annat ansva-
rat for fas-tighetsfragor.

Ar civilingenjoér (KTH) med inriktning indu-
striell ekonomi. Har arbetat inom industrin och
har dven varit egen foretagare. Har intresse for
och dr van att hantera fragor om fastighet och
juridik. Ar intresserad av ett gott samarbete och
trivsel i féreningen.

PAUL HIEMDAHL
1 4r kvar av mandattiden

Har bott i Faltoversten sedan 1987. Professor
emeritus i klinisk farmakologi och 6verlakare
vid Karolinska Universitetssjukhuset, Solna.
Mangidrig erfarenhet av olika ledningsuppdrag,
bl.a. som verksamhetschef vid Karolinska sjuk-
huset under 9 ar samt som ordforande, sekrete-
rare eller projektledare framst inom likemedel-
somréddet men dven inom forskningsetik. Vill
framja ldngsiktig planering och en klok priorite-
ring av féreningens manga och ofta kostsamma
underhalls- och forbattringsatgéarder.




SUSANNA BERVA
Omval 2 ar

Inflyttad 2022 och har tidigare bott i Vasastan. Ekonom
i grunden men har arbetat som foretagsle-dare i olika
bolag av olika storlekar. Bland annat i MTG som Affars-
omrédeschef for all radioverksam-het (i Sverige och in-
ternationellt) samt Ark Travel, svensk affarsresebyrakedja
noterad pa Aktietorget. Darutéver mindre foretag inom
bland annat modebranschen. Ar idag en aktiv halvpen-
siondr med konsultuppdrag inom framst ekonomi samt
ett antal olika styrelseuppdrag. Har tidigare erfarenhet
av styrelsearbete som kassor, bade i storre och mindre
bostadsrittsforeningar. Lyhordhet samt 6ppen och rak
kommunikation &r viktiga ledord for Susanna.

CHARLOTTE STUART
Omval 1 ar

Har bott i Féltoversten sedan 1987 och ingick under flera
&r innan ombildningen i féreningens valberedning. Ar
jur.kand. och har under de yrkesverksamma aren bland
annat tjanstgjort som kreditchef, informationschef, chef
for ett mindre forsdkringsbolag och marknadschef samt
haft en rad styrelseuppdrag av varierande dignitet. Ingick
i styrelsen for Brf Faltoversten under aren 2016-2017,
2018-2020 samt 2022-2026 med ansvar for informations-
fragor. Charlotte har lang och gedigen erfarenhet som
jurist, av ledningsarbete och styrelseuppdrag.

CERI CARLILL
Omval 2 ar

F6dd i London 1960. Ceri har bott i Faltéversten sedan
2019 och har examen i moderna sprak och lingvistik
fran Oxfords Universitet. Ceri arbetar som IT-strate-
gikonsult och har stor erfarenhet nar det géller infor-
mationsanalys. Ceri har arbetat internationellt (UK,
Frankrike, USA, Sverige). Under fem ar var han styrel-
seledamot for en storre valgérenhetsorganisation i UK,
med fokus pa strategi och ut-veckling. Han har stor
IT-kompetens som gagnar foreningen.

ZAID JOHANSEN

Nyval 1 ar

Ar utbildad byggnadsingenjor frain KTH och har arbetat
inom omradet i over 10 r. Idag arbetar Zaid inom for-
sakringsbranschen med fokus pa byggnadsskador. Zaid
tilltrdder sin ldgenhet i féreningen den 1 juni 2026. Genom
sitt arbete har han skaffat sig bred erfarenhet av fastighetsre-
laterade fragor och har haft néra kontakt med flera bostads-
réttsforeningar, bland annat inom skadehantering, juridiska
fragor och ska-deforebyggande arbete. Tidigare har Zaid
varit styrelseledamot i en bostadsrattsforening, ddr han var
aktiv i fastighetsgruppen och deltog i samt drev flera projekt,
bland annat ett omfattande stambyte.

Valberedningens forslag till styrelsesuppleanter

PETER FRIBERG

Nyval 1 ar

Har bott i Filtoversten sedan 2025. Ar Jur.kand,
legitimerad psykolog och legitimerad larare.
Peter har arbetat som chef i finansbranschen,
bland annat som vd och styrelseordférande i SEB
Fonder AB och Skandia Fonder AB, som chef for
psykoterapiverksamhet och som matematikla-
rare. Tidigare bodde han i Brf Trumslagren 9,
Virtavégen 6, ddr han var styrelseledamot och
styrelseordférande under manga ér.

JACOB WILHELMSSON

Nyval 1 ar

Har bott i Féltoversten sedan sommaren 2024 och
bedriver ingenjorsstudier inom datateknik vid
KTH. Genom tidigare och nuvarande arbete har
Jacob skaffat sig erfarenhet inom IT och ekonomi
med sdrskilt fokus pa budgetarbete, ekonomisk
uppf6ljning och strategisk planering. Han besitter
ett naturligt intresse for ekonomi och ar &ven en av
ledarna i en av Sveriges storsta aktiegemenskaper.
Som bostadsrittsagare i féreningen dr hans mal
att bidra till en langsiktigt hallbar och ekonomiskt
stabil forvaltning av fastigheten.

Valberedningens forslag till internrevisor

THOMAS AVEHEIM
Omval 1 ar

Har bott i Brf Féltoversten sedan 1 juli 2021. Ar ci-
vilekonom och har arbetat inom skatteférvaltningen,
pa IBM och pa Swedbank fére pensionen 2012. Har
suttit i styrelsen for tva bostadsréttsforeningar, senast
i det nérliggande kvarteret Brf Djursborg pa Erik
Dahlbergsgatan 7. Ar intresserad av fragor som ror
ekonomi och administration och 6nskar dven verka
for en fin miljo inom foreningen.

Valberedningens forslag till internrevisorsuppleant

VICTOR EDMAN

Nyval 1 ar

Ar arkitekt, Teknologie doktor vid Kungliga tekniska
hogskolan. Han har erfarenhet som praktiserande
arkitekt, och har 30 ars erfarenhet inom forskning och
undervisning vid hogskolan. Victor har sarskild inrikt-
ning mot restaurering/byggnadsvard, dér ett centralt
omrade utgdrs av det stora bestandet av bebyggelse
fran 1960- och 1970-talen. Han har haft administrativa
ledningsuppdrag och ingatt i ledningsgrupp pa insti-
tutionsniva vid KTH. Victor har tidigare varit Styrelse-
ordférande i foreningen under 2022/2023.




Valberedningens forslag till valberedning

CARINA DEDEMEN
Omval 1 dr

Flyttade till Faltoversten tillsammans med familjen for mer
dn 20 ar sedan och trivs bra men anser att mycket kan bli
dnnu battre. Carina har tidigare arbetat med rekrytering och
har erfarenhet av att driva foretag och andra styrelseuppdrag
sen tidigare. Detta, tillsammans med hennes sociala kompe-
tens, dr en tillgang for valberedningen. Carina dr angeldgen
om att oka trivseln pa Faltoversten och ér for transparens.

BIRGITTA HAGSTROM
Omval 1 4r

Har arbetat pa Sveriges Television i fyrtiofyra ar bland annat
som Programforséljare och Marknadsf6-rare (18 &r) men
ocksd som Ekonomichef och Controller (26 ar).

Utbildning: Eftergymnasial bland annat pa Stockholms Uni-
versitet. Har varit styrelseledamot i flera Brf-féreningar samt
agnat de senaste sex aren at att vara styrelseledamot i flera
styrelser inom Spf Seniorerna Stockholmsdistriktet.

CHARLOTTA NYLIN
Omval 1 ar

Har bott i Féltoversten sedan 2009. Ar Byggnadsingenjor och
Civilekonom och har arbetat pa forsék-ringsbolag och bank
med IT-system for fastighetsunderhall, fastighetsanalys och
BRF-analys samt med analys av fastighetsbolag, bostads-
marknader, bostadsrattsféreningar och banker. Har tidigare
varit ordférande respektive revisor i en BRF pa Kungsholmen.
Ar nu pensionir.

JAN SCHNEIDER
Omval 1 ar

Ar legitimerad optiker och har haft eget foretag under 35
ar. Har varit styrelsemedlem i IFK Malmé handboll under
4 ar. Har aven varit sektionsledare f6r ungdomar/golf pa
Vellinge golfklubb under 5 ar. Ar pensionér sedan nagra &r
tillbaka.

Styrelsens proposition om revidering av stadgar

Styrelsens forslag till revidering av Brf Filtoverstens stadgar som forsta gang-
en lades fram och godkédndes av extrastimma i Brf Faltoversten 8 december
2025. Forslaget till revidering ldggs fram for en andra omrostning pa ordina-
rie féreningsstimman 9 juni 2026.

Andringarna avser delar av §§ 5, 9 och 12 i stadgarna.

I forslaget skall viss text tas bort (markerat med rétt) och annan text laggas
till (markerat med gront).

§ 5. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick.
Detta giller dven mark, forrad eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrittsinnehavaren skall tillse att féreningen och férvaltaren har korrekta
kontaktuppgifter till bostadsrattsinnehavaren eller annan som da ska ha skrift-
lig fullmakt att foretrdda bostadsréttsinnehavaren i samtliga fragor rorande
bostadsritten.

Kontaktuppgifter ska besta av mobilnummer, email och adress, pa vilken
bostadsrittsinnehavaren befinner sig for langre period eller ar skriven pa.

Bostadsrittsinnehavaren ansvarar for att hélla sig informerad om forening-
ens verksamhet, underhallsprojekt och arbeten som kan berdra bostadsritten
eller pa annat sétt berdra bostadsrattsinnehavarens nyttjande av bostadsratten
eller andra delar av fastigheten av betydelse, till exempel trapphus, hissar,
rulltrappor, gérd, forrad, sop- och avfallshantering, cykelparkering, inpasse-
ringssystem och entréer.

Information fran foéreningen lamnas primart genom féreningens webbplats,
pa digitala anslagstavlor, pa anslagstavlor i trapphus, eller genom andra an-
slag eller genom avisering. Information lamnas ocksa av foreningens forval-
tare bland annat av personal pa forvaltnings expeditionen, anslagstavlor och
genom avisering.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat
o ledningar for avlopp, virme, el och vatten- till de delar dessa befinner sig
inom ldgenhetens yta dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet

o till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom malning av
ytterdorrens yttersida

o icke barande innerviaggar samt ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv
och tak jaimte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbe-
laggningen pa ett fackmannamassigt sétt

« lister, foder och stuckaturer

o innerdorrar, sikerhetsgrindar

o elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for mélning




o elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett laigenheten med
« ventiler till ventilationskanaler

o sakringsskdp och dérifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer

o brandvarnare

« fonster- och dorrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag
samt all malning forutom utvdndig malning; motsvarade giller f6r balkong-
eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat dven for

« ledningar f6r avlopp, vatten och installation av golvviarme (el- eller
vattenburen), som bostadsrattsinnehavaren forsett bostadsritten med genom
renovering, fornyelse, ombyggnation eller underhallsatgard

« till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

« inredning, belysningsarmaturer

« vitvaror, sanitetsporslin

« golvbrunn inklusive klimring

« rensning av golvbrunn

« tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
« kranar och avstingningsventiler

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning
och utrustning sdsom bland annat

e vitvaror
o koksflakt, ventilationsdon

o disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pa vattenledning

o kranar och avstangningsventiler
o ledningar for koksavlopp, vattenlas, vatten och installation av vatten i vitvaror

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bestimmel-
serna i bostadsréttslagen.

Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att till féreningens forvaltare rapportera
sadana brister i bostadsratten som kan medfora att foreningens fastighet, andra
bostadsritter eller egendom kan skadas eller paverkas, dven om bristerna primart
ar bostadsrittsinnehavarens ansvar.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf. Om lagen-
heten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten dr utrustad med tak-
terrass skall bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hin-
dras. Hor till lagenheten forrad eller annat lagenhetskomplement skall bostads-
rattshavaren jaktta ordning, sundhet och gott skick i frdga om sadant utrymme.

§ 9. LAGENHETSFORANDRING

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i
lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller éndring av anordning for ventilation,

4. installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet,

5. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten

Onskar bostadsrittsinnehavaren gora férindring enligt punkt 1-5 ovan, ska
ansokan om sddan atgdrd eller sddana atgérder skriftligen lamnas till forval-
taren for att bedomas och eventuellt godkannas av styrelsen.

Séddan ansokan ska innehalla ritningar som beskriver atgdrden samt infor-
mation om behdrigheter for personal som utfor arbeten inom VVS, vatrum,
el och ventilation. Bostadsrittsinnehavaren ar ansvarig for att besiktning
genomfors gillande installation av avlopp och vatten i vatrum eller kok, fore

gjutning eller inbyggnad.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga
eller konstnarliga virden kravs alltid tillstand for en dtgard som innebdr att
ett sadant vdrde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgird endast om den dr till pataglig
skada eller olagenhet for féreningen. Ett tillstind far forenas med villkor.
Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon
begira att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsrattshavare som vidtar atgird som anges ovan utan styrelsens med-
givande eller hyresndmndens tillstand kan tvingas att avflytta om rittelse
inte vidtas efter tillsagelse.

§ 12. ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare
skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansdkan
skall anges skdlet till upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till
vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrattsinnehavaren far inte limna bostadsritten till extern uthyrnings-
térmedling utan féreningens skriftliga godkannande. Korttidsuthyrning
oavsett andamal av bostadsritten dr inte tillatet.

Med inneboende avses en person som under en lingre tid bebor eller nyttjar en
del av bostadsratten samtidigt som éven bostadsrattsinnehavaren fysiskt nyttjar
bostadsritten. Med ldngre tid avses en tidsperiod som Gverstiger en manad.

For ndra anhorig sasom barn, syskon och fordldrar kréivs endast anmélan till
styrelsen.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om
det kan medfora men for féreningen eller annan medlem.




Sammanfattning avinkommna motioner
samt styrelsens stallningstagande

Motion nr 1, Kristina Isaksson

Motionaren askadliggor svarigheterna med att férsta instruktionerna
for foreningens porttelefoner och framfor yrkandet att tydliga skyltar pa
svenska och engelska ska sattas upp vid porttelefonerna.

Se motionen i dess helhet pa sid 26.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 1,
tydlighet vid anvandning av porttelefon

Styrelsen delar motionarens uppfattning om att instruktionen fér hur
porttelefonen ska anvéndas bor bli tydligare och &ven finnas tillgénglig
pa engelska. En sadan instruktion kommer att sattas upp.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad

Motion nr 2, Britt-Marie Fredriksson

Steplock

Begéaran om dversyn av systemet Steplock och att genom tester och
kontroller sékerstélla access till, framfér allt, entréerna mot Valhalla-
vagen.

Se motionen i dess helhet pa sid 27.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 2,
o6versyn av Steplock

Styrelsen ar val medveten om de brister som passersystemet Steplock
fran borjan varit behaftat med och arbete pagar fortfarande med att
ratta till aterstaende problem.

Bostadsrattsforeningens leverantdr och installatér Dafo arbetar kontinu-
erligt med Steplock med att successivt atgarda fel och brister som iden-
tifierats i systemet. Arbetet bedrivs I6pande och med hbgsta prioritet.
Blaljuskoden till raddningstjansten fungerar som den ska och i de fall
blaljuspersonal inte kunnat ta sig in pa bostadsrattsféreningens omrade
har detta dessvarre berott pa att fel kod anvants.

Fortfarande aterstar nagra smarre tekniska problem som inom kort bor
vara atgardade. Information lamnas fortldpande om arbetet.

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad

Motion nr 3, Marianne Cassel

Ekonomisk styrning

Motionéaren efterlyser en detaljerad och val dokumenterad redovisning
samt en plan fér hur man kan tacka féreningens kostnader i nértid och
yrkar att stimman rekommenderar styrelsen att anlita en pa fastighets-
ekonomi specialiserad civilingenjor/fastighetsekonom.

Se motionen i dess helhet pa sid 28.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 3,
om ekonomisk styrning

Bostadsrattsféreningens behov av kunskaper inom fastighetsomradet
tillgodoses i forsta hand genom inval i styrelsen av medlemmar som
besitter denna typ av kompetens samt nyttjande av kompetent fastig-
hetsférvaltning.

Vad betréffar anlitande av extern expertis gors detta nar styrelsen sa finner
nodvandigt. Namnas kan i detta sammanhang I0pande assistans av
revisorer, advokat, branschorganisationer samt kompetens och expertis
som tillhandahalles av féreningens forvaltningsbolag.

Aven om tidigare styrelse spenderade nédrmare 50 miljoner kronor pa
ett icke anvandbart ventilationssystem har styrelsen full kontroll Gver
foreningens ekonomi och tar de beslut som &r nédvandiga for att fa och
vidmakthalla en ekonomi i balans.

Anlitande av extern kompetens &r liksom bestdmmande av avgifter
fragor som faller inom styrelsens ansvarsomrade.

Av underhallsplanen, som ingar i arets stimmomaterial, framgar vilka
underhallskostnader som férvantas de narmaste aren.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen

Motion nr 4, Dagmar och Sture Palmgren samt
Elisabeth och Magnus Precht

Extern ekonomisk expertis

Motionarerna dnskar att stdmman bifaller yrkandena att extern expert
anlitas foér att konkretisera vad som &r I6pande kostnader respektive
kostnader for eftersatt underhall, att anlitad expertrapport visar hur
héga avgifterna bor vara for att tacka Iépande drift och underhall, att
nuvarande avgiftsniva fryses i vantan pa expertrapporten och hur man
bor férfara med det Over- eller underskott som kan férvéntas i slutanden.

Se motionen i dess helhet pa sid 28.




Styrelsens stéllningstagande till motion nr 4,
om anlitande av extern ekonomisk expertis

Motionarerna vander sig, som det kan forstas, mot tanken att nuvaran-
de medlemmar i Brf Féltdversten ska tvingas betala alltfér hGga avgifter
och darigenom i 6verdriven omfattning gynna kommande generationer
boende samtidigt som man inte heller énskar belasta de framtida med-
lemmarna med att idag betala for laga avgifter.

Det framhalls ocksa att de senaste arens avgiftshéjningar slar hart mot
manga medlemmars privatekonomi.

Styrelsen har full férstaelse for detta men bar samtidigt ansvaret for att
fa ekonomin att ga ihop, helt i enlighet med den modell motionarerna
foresprakar, att avgifterna satts sa att de tacker I6pande drift och un-
derhall. Det &r helt och hallet denna ambition som motiverat de senaste
arens avgiftshojningar for att fa ett resultat i balans.

Man bér notera att avgifterna under ett flertal ar har hallits fér laga av
tidigare styrelser varfér underhall delvis har bekostats av lagenhets-
forséljningar.

Anlitande av extern kompetens ar, liksom bestdmmande av avgifter,
fragor som inte beslutas av stdimman utan faller inom styrelsens an-
svarsomrade.

Av underhallsplanen, som ingar i arets stimmomaterial, framgar vilka
underhallskostnader som férvantas de narmaste aren.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionen.

Motion nr 5, Sabahattin Dedemen

utrymmena torde darfér vara olampliga att bygga balkonger pa.
Samtliga balkonger och terrasser, oavsett vem som bekostar dem, blir
enligt lag dessutom bostadsrattsféreningens ansvar, med allt det inne-
bér.

Att i nulaget for all framtid avhanda féreningen vardefull takyta vore
heller inte forenligt med féreningens ambition att pa basta satt kunna
kapitalisera pa takytorna. Ett tankbart, framtida anvandningsomrade
som diskuterats och som gynnar féreningen i sin helhet kan vara att
satta upp solpaneler for att pa sa sétt reducera kostnaderna for el-
férbrukning.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion nr 6, Sabahattin Dedemen

Revision av féreningens boenderegler betréffande rékning
Yrkande om att féreningens reviderar sina boenderegler sa att rokare
av pipa och cigarr begransas i sin rétt att roka i bostaden.

Se motionen i dess helhet pa sid 30.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 6,
fortydligande av féreningens boenderegler rérande
rokning i fastigheten

Upplételse av tak- och byggnadsytor

Motionaren framstéller ett yrkande att stimman uppdrar till styrelsen att
understka moj-ligheten att skapa nya intaktsméjligheter genom uppla-
telse av tak- och byggnadsytor till n&rmast boende i féreningen.

Se motionen i dess helhet pa sid 29.

Styrelsens stéllningstagande till motion 5,
forslag om att undersdka maojligheten att skapa nya intakter ge-
nom upplatelse av tak- och byggnadsytor.

| och fér sig finner styrelsen forslaget intressant och i linje med den
styrelseproposition om att séka planandring for fa tillstand att uppféra
pabyggnader pa taken som bordlades vid ordinarie féreningsstamma
2025 for vidare utredning.

Dock har de olika férslagen till nyttjande av takytan f6r byggnationer
visat sig byggnadstekniskt oméjliga att genomféra.

Vad betréaffar lagtaken pa plan 5 gar dessa precis under foénstren och

Motionaren framstéller yrkande om att féreningens boenderegler
fortydligas sa att rokning av cigarr och pipa, nér réken sprids till
andra bostéader, inte &r acceptabel.

Foreningen ordningsregler slar fast att det inte ar tillatet att roka i
anslutning till portentréer och i gemensamma utrymmen.

Daremot har var och en laglig ratt att réka i sin egen bostad. Till
bostaden raknas férutom sjélva lagenheten &ven balkong som hér
till lagenheten. Detta framgar av tillampliga lagrum och fragan har
aven provats i Miljddomstolen, Mal nr M 3755-10.

Vare sig stamman eller styrelsen kan férbjuda nagot som enligt lag
ar tillatet.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar styrelsen att
motionen avslas




Motion nr 7 a-i, Anders Jakobsson

Nio yrkanden rérande fragor om och kring stdmman

a) att eventuella propositioner fran styrelsen alltid placeras sist pa
dagordningen.

b) att mer komplexa propositioner sdsom t ex de rérande ventilations-
problematiken eller fragan om pabyggnad av nya vaningsplan avhandlas
pa en extrastdmma for att inte inkrékta fér mycket pa dagordningen.

c) attriktlinjerna fran 2022 ars fortsatta féreningsstdmma betraffande
talartid foljs och att motionaren vars motion star pa tur fér omréstning alltid
far mojlighet att forst beméta styrelsens stéllningstagande om sa énskas.

d) att det laggs storre vikt vid att stammoordféranden maste forhalla
sig opartisk i alla fragor.

e) att alla relevanta underlag och dokument som aberopas vid en pro-
position fran styrelsen maste goras tillgangliga pa ett eller annat séatt
for alla medlemmar i rimlig tid infér stamman sa att de har mojlighet

att utifran kéllmaterial bilda sig en egen uppfattning och salunda inte
behdva utga ifran styrelsens tolkning av dessa.

f) att styrelsen inte far géra avsteg i genomférandet av yrkanden i
bifallna motioner utan att redovisa hallbara skal. Féreningsmediemmarna,
och i synnerhet motionaren, maste i sa fall informeras om det och ha
mojlighet att anféra avvikande mening.

g) att for bifallna motioner sétts en deadline fér genomférande och en
skyldighet for styrelsen att aterrapportera via etablerade kontaktvagar
nar sa ar gjort. Det kan inte vara meningen att motionaren ska behéva
bevaka att det stdmman beslutat blir genomfért i rimlig tid.

h) att en plats skapas pa foreningens hemsida dar motionaren kan
bemota styrelsens stéllningstagande.

i) att styrelsens stéllningstagande till varje motion alltid maste atféljas
av en hanvisning i kallelsen till angiven plats pa féreningens hemsida
dar motionéaren i skrift har méjlighet att beméta styrelsens standpunkt,
sarskilt viktigt om styrelsen férordar avslag

Se motionen i dess helhet pa sid 31.

Styrelsens stallningstagande till motion nr 7,
nio fragor rérande ordningen infor och under ordinarie
féreningsstamma

a) Dagordningen &r upprattad i enlighet med féreningens stadgar,
som féljer den rekommenderade ordningen i lagen om ekonomiska féren-
ingar. Propositioner ska, om inte annat sa av kostnadsskal, behandlas
pa ordinarie stimma, innan motioner fran medlemmarna behandlas.

b) Mer komplexa fragor behandlas regelméssigt pa extrastammor,
men extrastdmmor bor undvikas sa langt det &r mojligt pa grund av
kostnadsskal.

c) Motionérerna tillfragas alltid om de 6nskar kommentera och forklara
sina motioner nar dessa presenteras under pagaende stamma. Det
aligger stammoordféranden att begransa talartiden. P4 samma sétt bor

den som behdver langre tid for att forklara sitt arende fa den méjligheten.

d) Om en medlem eller grupp inte far gehor for sina 6nskemal av
stamman beror det knappast pa stammoordféranden. Féreningen anli-
tar alltid externa, professionella stammoordférande bland annat for att
tillgodose behovet av neutralitet.

e) | enlighet med géllande regelverk tillstélls samtliga medlemmar
kallelse till ordinarie féreningsstdmma senast 14 dagar innan stdmmo-
datum. | det utskickade materialet inkluderas samtliga i tid inkomna
motioner med kommentarer och rekommendationer fran styrelsen.

f) I de fall bifallna motioner av legala eller praktiska skal inte kan
uppfyllas meddelas detta i normalfallet redan pa stimman. Uppstar
problem med genomférande vid senare tillfalle informerar styrelsen
samtliga medlemmar.

g) Motionaren far samma information som évriga medlemmar om hur
och nér en bifallen motion kan genomféras.

h-i) Ordningen rérande motioner féljer den allmént vedertagna.
Motionen lamnas in, styrelsen behandlar den och ldmnar en rekom-
mendation till hur man anser att stdmman bér résta varefter réstning
genomfors pa stamman. Ett exklusivt debattforum dar motionéren i tids-
spannet mellan kallelse och stdmma skulle kunna vidareutveckla sin
motion skulle strida mot principen om att allt material ska vara medlem-
marna till handa innan ett visst datum.

Styrelsen foreslar att stamman avslar motionens i sin helhet.

Motion nr 8, Anders Jakobsson

Rutiner for svar fran styrelsen pa inskickade medlemsfragor
Motionaren yrkar att styrelsen alaggs att inom vissa tidsramar och
enligt forutbestdmda rutiner besvara samtliga fragor som inkommer via
styrelsens mailadress. Dessa géller:

a) att styrelsen ska vara skyldig att efter basta férmaga besvara alla
arenden som ror eller tangerar deras ansvarsomrade.

b) att &renden foretrddesvis ska besvaras samma dag eller inom 24
timmar. Arenden av mer komplex natur kan fa ta langre tid inom rimliga
granser men da ska en bekraftelse med ungefarlig handlaggningstid
skickas sa snart arendet mottagits.

c) att &renden som styrelsen bedémer ligga utanfér deras ansvars-
omrade ska fa en hanvisning till lamplig mottagare (t ex forvaltare). Dar
styrelsen inte kan upplysa om lamplig mottagare, dvs om arendet inte
beddms rora varken styrelse eller férvaltare, ska detta utan onddigt
dréjsmal meddelas fragestallaren.

d) att ingen fraga, hur banal och oviktig den an kan tyckas i styrelsens
6gon, ska fa lamnas utan respons. Styrelsen far inte "tiga ihjal" fragor.

e) att styrelsen alaggs skyldighet att besvara alla fragor som medlem-
mar for fram via styrelsens anvisade kontaktvag och att denna skyldig-
het skrivs in i stadgarna.




f) att valberedningen i sina intervjuer med kandidater till féreningens
olika fortroendeposter understryker vikten av ett seriést bemétande
visavi medlemmarna och att fragor fran dessa ska besvaras efter basta
formaga.

Se motionen i dess helhet pa sid 33.
Styrelsens stallningstagande till motion nr 8,

om begaérd svarstid m.m. rérande till styrelsen inkomna
medlemsfragor

c) att vi atergar till manuellt manévrerade portar.

Las motionen i dess helhet pa sid 34.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 9,
om atergang till tidigare passersystem

a) Styrelsens ambition ar att snarast maéjligt besvara inkommande
fragor relaterade till bostadsrattsféreningens forvaltning, vilket regel-
massigt gors i samtliga fall detta &r mojligt.

b) Att maximera svarstiden fér inkommande arenden till 24 timmar
eller vid komplexa fragor nagot langre forutsatter dygnet runtbeman-
ning under samtliga arets dagar. Detta skulle innebéra en service
som knappast nagon myndighet eller nagot storféretag kan erbjuda
och férorsaka féreningen orimliga kostnader.

c) Fragor som ligger under férvaltarens ansvarsomrade, som ex-
empelvis tekniska brister, skickas vidare till férvaltaren som utan
dréjsmal svarar fragestallaren, forutsatt att detta ar mojligt. Det som

i Ovrigt inte faller under styrelsens eller férvaltarens ansvar kan inte
anses vara styrelsens skyldighet att hantera och besvara.

d) Samtliga fragor besvaras déar det ar mojligt. Allmant missnéje
utan férklaring till vad som uppfattas som fel, invektiv och ogrundade
beskyllningar riktade mot styrelse, enskilda styrelsemedlemmar, for-
valtare eller annan medlem ldmnas normalt sett utan avseende.

e) For varje styrelse som har ambitionen att bli omvald ar besvarande
av medlemsfragor en sjélvklarhet. Detta ar knappast en stadgefraga.
f) Valberedningen har som uppgift att utvardera och foéresla lampliga
kandidater, dar formaga att skota kontakter med medlemmarna ingar
som en sjalvklar del.

Styrelsen féreslar att motionens samtliga punkter avslas.

Motion nr 9, a-c, fran Anders Jakobsson

Atergéng till tidigare nyckellésningar

Motionaren anser att de moderna nyckellosningar som installerats de
senaste 10-15 aren okar risken for inbrott och efterlyser en atergang till
tidigare l16sningar enligt féljande:

a) att alla boende utrustas med cylindernyckel till den egna entrépor-
ten samt ingangen till angransande trapphus, den dorr som &ar markt
raddningsvag. Det ar sarskilt angelaget for oss som bor i trappuppgang
dar det saknas foérbindelse mellan entréplan och trapphus.

b) attinstallera separata tagglasare vid alla RV-dérrar som inte redan har dc)

a) Foreningens har ett digitalt passersystem och att franga detta skulle
innebara saval 6kade sékerhetsrisker som administrativa problem. Det
ar darfor inte aktuellt att dela ut fysiska cylindernycklar till samtliga
boende till entréportar eller angrénsande utrymmen. Fysiska nycklar
kan inte avprogrammeras om de kommer pa drift, vilket skulle 6ka
risken for att obehoriga bereder sig tilltrade till féreningens utrymmen.
Har man ett traditionellt Iassystem maste samtliga nycklar ersattas med
en helt ny lasserie om en enda nyckel kommer pa drift, vilket &r extremt
dyrt och problematiskt.

b) Nar det galler 5nskemalet om att installera separata tagglasare vid
samtliga réddningsvéagar gor férvaltaren en éversyn. Detsamma géller
problemet med att tiden for att kunna ta sig till en nédutgang kan vara
for knapp vilken darfér har justerats for att sakerstélla att géllande krav
pa sakerhetsnivaer uppfylls.

c) Att aterga till manuellt manévrerade portar ar ingen lamplig 16sning,
da det skulle innebéra en férsamring av bade funktionalitet, tillganglig-
het och sakerhet jamfért med nuvarande system.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Motion nr 10, a-c, fran Anders Jakobsson

Oppning av en av sex passager

Motionéaren aterupprepar sin motion fran forra arets ordinarie fore-
ningsstdmma om att 6ppna passagen vid Valhallavédgen 152 D, utmed
gaveln mot Vartavagen. Motionaren begar aven att styrelsen publicerar
Brandskyddslaget utlatande samt att Brandskyddslaget skriftligen for-
klarar hur man kommit fram till att Faltéverstens gard har tva alternativa
utrymningsvagar.

Yrkandena enligt motionen ar féljande:

a) att om inte styrelsen kan lamna tillfredsstéllande svar pa stéallda fra-
gor, dvs att garden i fraga ar i besittning av tva alternativa utrymnings-
vagar som BSL havdar ovan, maste gavelgangen vid 152 D omgaende
aterdppnas for fri passage.

b) att om styrelsen avvisar publicering av BSL:s utlatande under viktiga
dokument maste de lamna en hallbar forklaring till varfor inte detta kan ske.

c) att Brandskyddslaget ombeds att skriftligen férklara hur de har kom-
mit fram till att var gard har tva alternativa utrymningsvagar och varfor
de har markerat en upphdjd rabatt som framkomlig vag. Deras svar ska
omgaende stallas till samtliga medlemmars férfogande.

Las motionen i dess helhet pa sid 36.




Styrelsens stéllningstagande till motion nr 10,
6ppning av passage vid Valhallavagen 152 D

Proposition fran styrelsen om att berérda hushall i bottenvaningen
skulle fa mojlighet att mot vederlag nyttja de sex tranga passager som
utmed husgavlarna vetter mot Vartavagen och Erik Dahlbergs Allé r6s-
tades igenom pa ordinarie féreningsstdmman 2024. Motivet till proposi-
tionen var att féreningen pa sa sétt skulle kunna fa inkomster fér gards-
yta som inte anvands till nagot annat och som av sakerhetsskal heller
inte behdver hallas 6ppna. Ytterligare en anledning var att boende pa
bottenvaningen utmed passagerna ofta blev stérda av personer som
passerade tatt intill deras féonster och som ibland till och med stannade
och tittade in. Skulle nédsituation med utrymningsbehov uppsta far
passagerna nyttjas. Dessa ar enbart lasta med s.k. brandlas.

Aret darpa, 2025, lamnade samme medlem i féreningen som nu
aterkommer med sitt yrkande, in en motion om att en av de sex pas-
sagerna ater skulle 6ppnas, passagen utmed Vartavagen med adress
Valhallavagen 152 D. Forslaget rostades ner forra aret och bér bemo-
tas pa samma satt i ar.

Motionaren begar aven att styrelsen publicerar Brandskyddslaget ut-
latande som Iag till grund for beslutet att till intillboende upplata gards-
ytan samt att Brandskyddslaget skriftligen forklarar hur man kommit
fram till att Faltdverstens gard har tva alternativa utrymningsvéagar.

a) Arendet har redan behandlats vid tva tidigare stammor d& upplételse
av den aktuella gardsytan har godkants.

b) Brandskyddslagets utredning fran 2024-05-03 har funnits att lasa
under "Viktiga Dokument” pa medlemssidorna. Av utredningen framgar
tydligt de alternativa utrymningsvagar boende i de olika portarna i en
nddsituation kan anvanda.

c) Brandskyddslagets utredning &r fardigstélld och levererad. Det ar
inte aktuellt att inkrava ytterligare férklaringar till vad som framkommit i
rapporten.

Styrelsen foreslar att motionen dven denna gang i sin helhet avslas.

Motion nr 11, fran Marie och Lars Wallin

Revidering av andelstal och skilda medlemsavgifter

Motionarerna konstaterar att kvadratmeterytan pa olika adresser i
foreningen inte har samma niva pa medlemsavgiften och framstaller
ett yrkande att detta ses dver eftersom driftskostnaderna ar desamma,
oavsett var i féreningen man bor.

Motionarerna stéller ocksa fragan varfor andelstalen inte andrats i
samband med att den totala ytan fér bostadsréatter dkats.

Se motionen i dess helhet pa sid 39.

Styrelsens stallningstagande till motion nr 11,
oversyn av andelstal och differentierade medlemsavgifter

Vid Brf Faltbverstens bildande 2008 uppdrogs at HSB, som anlitats
som ombildare, att faststélla andelstalen i den nybildade fGreningen.
Enligt vedertagen praxis vagdes f6ljande komponenter in nar andels-
talen sattes:

- Lagenhetens yta i forhallande till den totala ytan
- Lage i huset

- Utsikt

- Adress

- Balkong

Samtliga lagenheter asattes andelstal, saval bostadsratter som
hyresratter. Summan av alla andelstal i féreningen uppgick som
sig bor till 100 procent.

Fér de lagenheter som enligt upprakningen ovan bedémdes ha ett
hdgre marknadsvarde utgick fran bérjan ett hogre pris och en hogre
manadsavgift. Eftersom andelstalen fortfarande ar desamma géller
aven den procentuella férdelningen av avgifterna fran féreningens
bildande.

Sedan ombildningen har ytterligare bostadyta tillférts féreningen,
dock inte i en sddan omfattning att en omrékning av andelstalen
varit aktuell. Denna process ar mycket komplicerad och kostsam.
Skulle vid ett senare tillfalle s pass mycket ny yta tillféras fore-
ningen att det vasentligt skulle paverka nuvarande andelstal kan
en omrakning bli aktuell, vilket i nulaget inte &r fallet.

| fraga om avvikelser fran méatningar av lagenhetsytorna, har vissa
lagenheter genomférningar fér ventilation, el och VA som réknades
in i den totala ytan fran borjan. | de flesta fall har dessa fatt ytan
justerad genom &ndrade méatmetoder

Styrelsen anser darmed att motionen besvarats.

Motion nr 12, fran Charlotta och Jan Nylin

Yrkanden med referens till kommande ventilationsldésning

Motionéarerna refererar till hanteringen av den otilldtna installationen av
den modifierade FTX-l6sningen i Bostadsrattsféreningen Mérbyskogen
i Danderyd och presenterar tre yrkanden till stamman att ta stallining till:

a) EU-bidrag. Det &r troligt att EU-bidrag inte ges langre. Daremot
finns tecken pa att de kan komma tillbaka. Det lar paga en forlangning
av stddet, men det ar viktigt att kontrollera. Boverkets hemsida for de
exakta datumen och villkoren fér den nya omgangen 2025/2026. Vi
foreslar att styrelsen aktivt ska bevaka om eventuella EU-bidrag kan bli
aktuella for vara energibesparingar.




b) Utred alternativen som atervinner varmen ur franluften och aterfor
den i form av uppvarmning av vatten. Varmen kan aterforas till radiato-
rerna for uppvarmning. Men da det bara kommer till nytta under vinter-
halvaret, sa kan ett béattre alternativ vara att aterféra varmen till tapp-
vattnet som anvands hela aret. Vi foreslar att styrelsen utreder bada
alternativen pa lagom niva sa att det gar att fa en realistisk uppfattning
av lésning, kostnad och intjéning. En sadan utredning har tydligen
gjorts tidigare (av Exengo/2023).

c) Anlita professionell forhandlare Det har ryktats att ovanstaende
l6sning inte &r majlig da vi inte ar pa "speaking terms" med AMF. Det
ar inte rimligt att tva fastigheter i en tredimensionell fastighetsindelning
inte kan l6sa problem som nagon av parterna har. Det finns servitut
som stdd och troligtvis gar stdd ocksa att fa fran Lantmateriet. Vi fére-
slar att féreningen anlitar en professionell férhandlare som hjalper oss
att komma vidare sa vi kan bedéma om nagot av alternativen under
delmotion 2 kan vara en I6sning fér oss.

Las motionen i dess helhet pa sid. 40.

Styrelsens stéallningstagande till motion nr 12,
undersdkning av mdjlighet till EU-bidrag, utredning av
alternativa maéjligheter till virmeatervinning och yrkande
om att anlita professionell forhandlare.

heterna i olika avseenden fungerar som tjdnande respektive harskande
fastigheter.

Brf Faltdversten assisteras av jurist fran Fastighetsdgarna med specia-
listkunskaper i @amnet och AMF av sin juristavdelning. Styrelsen ser inte
att det skulle finnas behov av att i tillagg till detta aviéna en mediare.

Déarmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion nr 13 fran Anne Laszlo och Lars Nordin

Motionarerna refererar till de matt och steg som tagits av Brf Morby-
skogen i Danderyd, som innan den modifierade FTX-l6sningen instal-
lerades i Brf Féaltdversten lat samme leverantdr installera systemet i tre
pilotportar i Brf Morbyskogens fastigheter. Darefter har Brf M&rby-
skogen malmedvetet arbetat med olika I6sningar for att uppna basta
méjliga energiatervinning.

1) Vad betraffar yrkande nr 1 finns det fér nérvarande (2025/2026)
inga 6ppna, rikstdckande investeringsbidrag specifikt for energieffek-
tivisering i befintliga flerbostadshus som administreras av Boverket/
Lansstyrelsen. Det statliga stddet for detta &ndamal har upphoért. Om
det statliga stodet skulle ateruppsta kommer méjligheterna att komma i
atnjutande av ett sadant givetvis att bevakas.

2) Alla de I6sningar som star till buds i fraga om varmeatervinning
och som &ar méjliga att genomféra i Brf FéaltGversten utan att det med-
for alltfér hdga kostnader och som inte &r tekniskt alltfor komplicerade
for var fastighet och grannfastigheten kommer, nar det juridiska laget
klarnat betraffande den i Faltbversten &nnu sa lange otillatna FTX-10s-
ningen, att inga bland de alternativ som presenteras, dven den s.k.
FX-l6sningen om sa ar mojligt. Denna fraga har tidigare utretts av
konsultféretaget IMEK.

3) En grundlig utredning pagar for att reda ut de olika rattigheter
och skyldigheter som rader mellan fastigheterna. Framfér allt regleras
dessa i de servitut som fran borjan upprattades och déar bada fastig-

Annullering av senaste avgiftshdjningen

Motionarerna havdar att styrelsen de senaste aren pafort féreningens
medlemmar omotiverat hdga avgiftshéjningar och yrkar att den avgift
som togs ut innan den 15-procentiga hojningen fran 1 april aterinférs

och inte hojs forréan en av stimman godkand underhallsplan finns pa

plats. Planen ska darefter ligga till grund for arliga avgiftshéjningar pa
nagra procent.

Se motionen i dess helhet pa sid 42.

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 13,
begaran om annullering av den senaste avgiftshojningen

En av grundreglerna rérande skétseln av bostadsrattsforeningar ar

att styrelsen ansvarar fér den I6pande driften och, som en del av detta
ansvar, sétter avgifterna. Stdmman kan inte besluta om avgifterna och har
foljaktligen inte heller ndgon rétt att med bindande verkan annullera dem.

Detta féljer av vad som géller enligt bostadsréttslagen och § 4 i fére-
ningens stadgar. Stadgarna kompletterar lagen och det som fastslagits
dér &r bindande for féreningen.

| motsats till vad motionarerna havdar har de senaste arens avgiftshoj-
ningar knappast genomférts utan anledning utan motsvarar det mini-
mum av vad som behdver tas ut frdn medlemmarna for att avgifterna
ska tacka de I6pande, rérliga kostnaderna innan avskrivningar.

Hur den ekonomiska verkligheten ser ut framgar av den underhallsplan
som ingar i stimmomaterialet.

Styrelsen féreslar att motionen avslas.




Inkommna motioner i sin helhet

Motion nr. 1

Motion stalld till styrelsen for brf Faltoversten att behandla pa arsmétet 2026

Tydlighet av anvédndning av porttelefon

Problem

Det nuvarande systemet pa porttelefonen med en bild pa en telefon och bild pa en fyrkant med
rutor ar svar att forsta for den som inte kénner nagon privat pa garden. Det star Ange Kod pa port-
telefon vilket ytterligare forsvarar anvandningen.

Det gor att bud, vardpersonal och andra riskerar att inte komma in, vilket kan vara problematisk.
Det har ocksa hant att blaljuspersonal inte kommit in pga att blaljuskod inte alltid verkar fungera.
Forslag

Att det satts upp tydlig en tydlig skylt vid porttelefonerna med information med om hur de ska

anvandas. Om mdjligt bor skylten vara bade pa sven-
ska och engelska.

Christina Isaksson, Valhallavagen 148 f

Motion nr. 2

Till styrelsen for BRF Féltoversten
Motion till ordinarie féreningsstimma 2026

Motion om 6versyn av systemet Steplock installerat pa Brf Filtoversten.

Foreslar att styrelsen genomfor en dversyn av systemet Steplock vid entréerna mot Valhallavigen
samt vid entrén fran Valhallavidgen till innergarden och &dven boknings systemet.

Bakgrund

Det nuvarande inpasseringssystemet fungerar enligt min erfarenhet inte alltid som avsett, sarskilt
inte efter kl. 22.00. Detta kan skapa problem for ambulanspersonal, jourlékare, leverantorer och
besokare till boende.

Vid ett tillfille da jag besdkte en 84 aring funktionshindrad véninna som bor ett par portar fran mig,
intrédffade en olycka for min vénnina och ambulans behévde tillkallas. Klockan var 6ver 22.00 och
ambulanspersonalen kunde inte komma in genom gatuentrén trots att porttelefonen anvéndes och
jag forsokte dppna gatuentrén via hennes telefons knappfunktion. S jag sprang ned och 6ppnade.
De stoppade en blodning och kallade pé en jourldkare eftersom ett djupt sar behovde sys, dérefter
lamnade de oss. Samma problem uppstod 24.00 nér jourlékaren anldnde och &terigen fick jag
springa ner och ppna.

Liknande problem uppstar dven vid leveranser av paket, dér leverantorer ibland inte kan komma in
och darfor lamnar paketen for uthdmtning pa annan plats. For éldre eller funktionshindrade boende
kan detta innebéra stora svarigheter, da paketen kan vara bade tunga och stora.

Har dven hort att det ska finnas en sérskild pinnkod for ambulans och lékare, men det verkar inte
vara ként av alla berérda.

Det finns dessutom enligt min erfarenhet, vissa brister i bokningssystemet for tvéttstugan.

Jag yrkar dirfor:

«  att styrelsen later en Steplock systemspecialist tillsammans med négon intresserad boende i
Féltoversten, kontrollera och testa funktionerna i Steplocks inpasseringssystem vid berdrda
entréer, samt vid behov atgirda eventuella fel i inpasseringssystem och bokningssystem.

«  att styrelsen sdkerstéller att rdddningstjénst, polis, ambulans och vérdpersonal har tillgang
till en fungerande och kéind 16sning for inpassering

*  att styrelsen ser 6ver mdjligheterna att forenkla inpassering for besdkare och leverantdrer
oavsett tid pa dygnet.

Stockholm den 14 mars 2026
Med vinlig hilsning.

Britt-Marie Fredriksson. Valhallavigen 148D




Motion nr. 3

Motion till styrelsen BRF Faltéversten Arsstimman 2026

Motion om ekonomisk styrning

Brf Féltdversten &r en av Sveriges storsta bostadsréttsforeningar. Med hansyn till det
kapital, medlemsavgifter och kostnader fér drift / underhall, som styrelsen har att
férvalta kan ett enda mindre bra beslut fa férédande konsekvenser, vilket vi tidigare har
erfarit med ventilationssystemet.

En detaljerad och vél dokumenterad redovisning samt en plan for att ticka kostnader i

nartid for drift och underhéll i kombination med en aktiv forvaltning av dessa poster arav

fundamental betydelse.

Den senaste helt ovéntade avgiftshéjningen om 15% vécker en akut efterfrigan av
specialiserad kunskap i fastighetsekonomi som tilltrdder antingen i styrelsen eller som
en av styrelsen anlitad kompetens.

P4 sikt skulle foreningen f4 béttre kontroll pa ekonomin och ocks4 utesluta dessa
ovantade och godtyckliga avgiftshdjningar utan underliggande godtagbar motivering.

Jag yrkar darfér:

Att stamman rekommenderar styrelsen att anlita en specialiserad Civilingenjor /
Fastighetsekonom under exempelvis ett 4r for att férstarka styrelsearbetet.

$f\ holm 2026-03-15

Motion nr. 4

Till BRF Fiiltiverstens styrelse; motion till drsstimman juni 2026

Ingen vill betala for mycket for an vara eller tianst, men att betala (or lite och senare bl
ombedd att betala an stirre summa for att kompensera for tidigare underbatalning, bor
ocksd undvikas. Vi frfigar oss om det dr det senare som skett db avgifterna | Br Filtéversten
sedan 2022 har okat med 49%7

Dt finns ingen anledning att gynna de som i framtiden kommer att bo | fareningen med att
idag betala for mycket men vi ska inte heller belasta framtida boende genom att idag betala
faor LAga avgifter. For att faststalla vad som dr en korrekt avgift for vira lagenheter behiver
faljande beaktas:

o Foreningen hade vid senaste tillgangligt bokslut, Arsskiftet 2024/2025 en kassa pd
drygt 42 miljoner kronor, vidare hade foreningen 24 hyresgaster pd en yta av 1406
kwm. Forsiktigt raknat ar forsaljningsvardet pd varje uthyrd kvadratmeter 100 000
kronor, vilket motsvarar en summa pa drygt 140 miljoner kronor. Vartefter
hyresgaster avflyttar kommer dessa lagenheter att séljas, erhdlling kontanter l3ggs
till freningens kassa, Kontanter och uthyrda lagenheter representerar darmed
tillsammans ett vird pd 182 miljoner kronor.

o Visom skriver denna motion, har under de 3r vi bott | Brf Faltoversten hort att
fastigheten lider av eftersatt underh3ll, ofta med hanvisning till Aren innan Brf
Faltoversten bildades. Vi har dock aldrig sett ngon detaljerad information om det
eftersatta underhdilet och dnnu mindre en tydlig plan far ndr det skall dtgardas eller
négon detaljerad uppskattning for kostnaden av att arbeta av det eftersatta
underhallet.

Vad anvands bostadsrattsavgifterna till? | princip kan vi dela in avgifterna i foljande
kategorier:

o Lopande kostnader ach utgifter (bar betalas med avgifterna fréin bostadsrétterna)
o Lopande underhéll (bor betalas med avgitterna frdn bostadsritterna)

o Kostnader fér att komma till ratta med det eftersatta underhillet (foreningens kassa
kan anvandas helt eller debvis)

o Eventuell fondering for ofbrutsedda utgifter (bor betalas med avgitterna frdn
bostadsratterna)

En svirighet som vi bostadsrattsinnehavare | Faltoversten har, 8r att fastigheten ar stor och
darmed komplex, Detta stéller stora krav pa administrationen av fastigheten, vilket
inkiuderar att satta kormekt avgiftsnivi,

For att kunna avgéra vilka framtida kostnader som beror pd lopande kostnader och
underhdil, respektive vilka som harror frin eftarsatt underhall, bor sakkunnig expertis
anlitas som utreder farhillandet mellan lopande kostnader och kostnader for eftersatt
underndil. Vi skulle dd kunna faststalla:

o Korrekt avgift for att técka lopande kostnader och underhdll

o Vad det kostar att tgarda det eftersatta underhdllet

o Entydlig plan for Stgardande av eftersatt underhdll, som ocks folis upp med
redovisning i varje Arsredovisning

o Konstatera om féreningens tillgdngar pa 182 miljoner kronor (i form av kassa och
hyreslagenheter) ar tillrackliga for att Stgarda det eftersatta underhdilet eller om
yiterligare medel behdver tillforas

Miinga boende i brf Falttversten har tagit bankldn 16r att finansiera sitt boende. Under
genare &r har det ritt LAgkonjunktur samtidigt som vi har sett ett inflationstryck som giort
det mesta dyrare. | och med detta dr det sannalikt att ménga boende | foreningen har en
pressad privatekonomi. | detta lage kan det vara forodande med en kraftig avgiftshajning.

Viyrkar darfor:

Att sakkunniga experter anlitas for att konkretisera vad som ér lopande kostnader
respektive kostnader 16r eftersatt underhall, och hur stora dessa kostnader ar.

Att nér expertrapporien redovisas, avgillemna satls 53 att de ticker lWopande drilt och
underhall.

At i avvaktan pd expertrapporten och en detaljerad Stgardsplan inklusive nar underhillet
ska ske, 58 fryses avgitterna pd nuvarande niva (juni 2026).

Att om expertrapporten visar att pengar blir over efter att det eftersatta underhdllet &r
atgardat s8 ska styrelsen till ndsta ordinarie drsmote faresla hur dverskottet ska anvandas.
Diet kan bli frigan om avgiftssénkningar, forskining av grden etcetera.

Att om expertrapporten visar att tgardande av det eftersatta underhallet kommer att
dverstiga 182 miljoner kronor, sd ska styrelsen till ndsta ordinarie rsmote farestd hur
underskottet ska finansieras, till exempel genom L&n, alternativt att det dverskjutande
beloppet fardelas dver 10 &r och Llaggs pa avgifterna fordelat pd antalet kvadratmeter.

Stockholm den 16 mars 2026,

g /% BC‘Q\S??J f"lz',ﬁ;w.ﬂ—-’ = S\E\\: M
Dagmar och Sture Palmgrﬂn eth och Magnus Precht
Karlaplan 214, Lgh 0487 Karlaplan 214, Lgh 0480

Motion nr. 5

Motion till BRF Faltéversten
Angdende utredning av nya intiktsmijligheter genom upplatelse av outnyttjade tak- och
byggnadsytor

Till fareningsstamman i BRF Faltdversten,

Vi faresidr att styrelsen ges | uppdrag att utreda om fareningen kan skapa nya intdkter pd andra sitt

in enbart genom avgiftshdjningar, genom att tillvarata ytor | fastigheten som idag inte nyttjas fullt ut.

Fareningen bir, innan avgifishdjningar ses som den enda vigen framat, dven priva méjligheten att
tillvarata dolda tillgdngar i fastigheten pd ett sitt som skapar varde for samtliga medlemmar.

En sddan majlighet skulle kunna vara att undersbka om boende i ligenheter higst upp, pa
marknadsmassiga och likvirdiga villkor, kan ges miojlighet att forvirva eller upplitas ritt till del av
takyta for anldggning av takterrass. Tillgdng till sddan yta skulle, om det bedéms tekniskt majligt och
lampligt, kunna ske via intern access frin berdrd lagenhet, exempelvis genom en invandig trappa.

Vidare bér styrelsen dven utreda om boende pd plan 5 skulle kunna ges mojlighet att, pa
motsvarande villkor, forvarva eller upplitas ritt tll del av den idag outnyttjade pabyggnaden for att
mabjliggtra byggnation av balkong.




Om sadana lésningar beddms majliga skulle de kunna ge fareningen nya intakter, dka attraktiviteten |
boendet och bidra till att stirka fastighetens virde. Samtidigt 3r det viktigt att frigan priévas utifrin
eft helhetsperspektiv, dar juridiska, tekniska, ekonomiska, sikerhetsmassiga och estetiska aspekter
vags in. Eventuella framtida dtgdrder ska dven ske pd rittvisa och affirsmdssiga villkor samt utan att
gwriga mediemmar belastas ekonomiskt.

Motionen syftar darfor inte till ett direkt genomférandebesiut, utan till att styrelsen fir | uppdrag att
utreda fragan och dterkomma med underlag tll mediemmarna.

Vi fareslar dirfir att féreningsstimman beslutar:

aft styrelsen far | uppdrag att utreda om outnyttjade tak- och byggnadsytor inom fareningen kan
upplitas eller avyttras pad marknadsmassiga och likvardiga villkor,

att styrelsen inom ramen fr denna utredning sdrskilt ska priva majligheten till takterrasser for
ldgenheter higst upp samt balkonger for ligenheter pa plan 5,

att styrelsen ska utreda de juridiska, tekniska, ekonomiska, sdkerhetsmassiga och estetiska
férutsattningama fér sddana atgarder,

att styrelsen ska sdkerstdlla att eventuella framtida &tgarder inte medfr kostnader fior foreningens
ovriga medlemmar,

att styrelsen dterkommer till medlemmarna med resultatet av utredningen och, om si bedoms
lEmpligt, med féirslag till vidare beslut.

Ort och datum:

Ctockholmm 260316

Motiondr:

Cg ab Elhftﬁrﬂ. '\e.:\} cHAEW

Lo 288 A/alhallavages 59€

Motion nr. 6

Mation till BRF Faltéversten
Angdende revidering av boenderegler vid cigarr- och piprkning

Till féreningsstdmman i BRF Filtdversten,

Vi faresldr att fareningens boenderegler fortydligas sa att rékning av cigarr och pipa, nar roken sprids
till andra bostader, inte ar acceptabel,

Rik fran cigarr och pipa dr ofta kraftig, lingvarig och genomtriangande. | en fastighet dar
ventilationssystemet tar in luft utifrin sprids sddan rék til andra bostader, fdrsamrar boendemiljén
och orsakar obehag samt halsobesvar.

Féreningens regler bbr darfar tydliggdra att denna typ av rdkspridning ska ses som en stérning och
hanteras darefter.

Vi foreslar diarfor att féreningsstimman beslutar:

att styrelsen fir | uppdrag att revidera féreningens boenderegler sa att storande cigarr- och
piprakning tydligt regleras,

att styrelsen tar fram en tydlig rutin f&r hur klagomal om sddan rékspridning ska hanteras.

Chockhelw 260316

Maotionar:

Sbohath Dedemen
}\.@h 2@9 /1.%|Lml|ﬁu’?if)m b0
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Motion nr. 7

TILL: Styrelsen i Brf Faltoversten
ARENDE: Motion till ordinarie arsstdmma 9 juni 2026

AMNE: Om och kring stimman

ANDRAD DAGORDNING

En ordinarie féreningsstdmma halls en gang per ar och ar i princip det enda tillfalle da féreningens medlemmar
har mojlighet att géra sin stdmma hoérd, framst genom att ldamna in motioner. Da ar det synnerligen viktigt att
denna lagstadgade rattighet ges erforderligt utrymme och inte trdngs undan av for snalt tilitagen stammotid eller
tidskréavande propositioner fran styrelsen.

Pa grund av en ofta utdragen inregistrering av deltagare, tidsddande procedurfragor, tekniska maldrer i rost-
ningssystemet m m hamnar stdmman ofta i tidsndd vilket i forsta hand gar ut 6ver inlamnade motioner som alltid
ar placerade sist pa dagordningen. Om styrelsen da slangt in en proposition eller tva som ska behandlas fore
medlemmarnas motioner rinner den tid som stdmman har till sitt forfogande snabbt ivadg och motionerna maste
avhandlas i en hast.

Darfoér borde medlemmarnas motioner placeras fore styrelsens eventuella propositioner pa dagordningen. Sty-
relsen har fordelen av att kunna utlysa en extrastdmma for sina propositioner nar helst de 6nskar om tiden inte
racker till pa ordinarie stdmma.

TALARTID
Den medlem vars motion star pa tur att behandlas maste ha ratt att forst beméta styrelsens eventuella stéllnings-
tagande innan 6vriga stammodeltagare kan begéara ordet.

Vid 2022 ars fortsatta foreningsstdmma (27 juni) drog styrelsen upp riktlinjer for talartid enligt féljande:

« 3 minuter per talare och talartillfélle for presentation av kandidat till fértroendeuppdrag, kommentar till forslag stéllt av
valberedningen, allménna frégor och synpunkter till styrelsen samt presentation av motion

« 2 minuter per talare och talartillfalle for synpunkter och fragor rérande motion, repliker (max 3 per talare och
fréga), foljdfragor samt 6vriga synpunkter och fragor.

Enligt stammoprotokollet beslutades dock endast att "stdmman éverldmnar at stémmo-

ordféranden att halla ordningen pa stdmman”. Ovanstaende tidsangivelser ar anda en bra

utgangspunkt fér stammoordféranden dven om en efterlevnad inte behdver hardras. Nagot stoppur ska inte vara
nddvandigt sa lange ordférande har det i atanke.

STAMMOORDFORANDENS ROLL

Utsedd stammoordférande ska se till att dagordning och givna regler foljs och har att uppratthalla en demokratisk
ordning dar vem som helst i férsamlingen far begéara ordet, oavsett asikt i aktuell fraga, och utan att bli avbruten
av nagon, stammoordféranden undantagen i de fall dar talartid Gverskrids eller ordningen pa annat satt stors i

en riktning som inte har med god motessed att géra. Talaren maste naturligtvis halla sig till &mnet och félja givna
riktlinjer.

En viktig roll for stdmmoordféranden maste vara att klargéra att den som har ordet maste fa tala ostort. Tyvarr
frekvent forekommande fall av ironiska eller nedlatande inpass med adress talaren, ofta halvhogt framférda och
utan annan egentlig avsikt an att fa talaren ur balans, maste stavjas av stdmmoordféranden. De tillfor inte diskus-
sionen nagonting av varde. Om personerna i fraga har nagot att séga bor de i stallet begara ordet.

En stdmmoordférande maste forhalla sig strikt opartisk i sin roll, bade i fraga om stallningstagande och uppféran-
de. Tendenser till att sa inte &r fallet har férekommit. Aven om det inte behéver ha rért sig om medvetna avsteg
fran principen paverkar det anda menligt situationen

ABEROPADE DOKUMENT (se &ven motion 1V)

Stamman star over styrelsen i hierarkin och ar beslutande organ i alla stammofragor. De underlag och dokument
som aberopas vid en proposition fran styrelsen bor goras tillgangliga pa ett eller annat satt for alla medlemmar i
god tid infér stdmman sa att de har tid och méjlighet att satta sig in i och bilda sin egen uppfattning utifran kallma-
terial och inte behdver utga ifran styrelsens tolkningar av dessa. Om styrelsen aberopar nagon form av sekretess
for en viss handling bér inte den handlingen tas i beaktande vid beslut.

Man far ocksa ge akt pa att manga rostar via ombud - ca 30% pa basis av de tre senaste arens ordinarie foren-
ingsstammor - och de har darfor inte méjlighet att védga in vad som eventuellt tillférs fragan pa stamman. Det borde
darfor vara en sjalvklarhet att samtliga underlag som styrelsen stodjer sig pa i en proposition ska tillhandahallas
alla rostberattigade i rimlig tid infor stdmman. | annat fall bér propositionen ogiltigférklaras och ansta till sa har skett.
Styrelsen har alltid en méjlighet att kalla till extrastdmma nar sa att saga alla kort ligger pa bordet.

STYRELSENS MANOVERUTRYMME

Styrelsens mandverutrymme vad galler bifallna motioner behéver klarlaggas. Det heter att styrelsen har "lyd-
nadsplikt” att félja och verkstélla de beslut som stamman fattar sa lange besluten inte strider mot lag eller
stadgar. Det kan naturligtvis finnas andra tungt vagande skal att gora avsteg t ex pa grund av ekonomiska eller
juridiska grunder.

Det har férekommit att enskilda yrkanden i bifallna motioner ignorerats eller omtolkats av styrelsen utan att var-




ken motionaren i fraga eller stamman informerats. Det &r principiellt viktigt att tydliggéra om det ar méjligt for
en foreningsstyrelse att avvika fran ett stammobeslut i sin helhet eller i vissa delar utan att tydligt ange skal for
sitt agerande. Finns det sa att saga ett lagrum som styrelsen kan tillampa i forekommande fall? Har styrelsen
nagon ratt att modifiera bifallna yrkanden efter eget godtycke? Man far annars utga ifran att beslut ska féljas till
punkt och pricka sa langt det &r mgjligt. Om inte, maste varje avsteg fran motionarens yrkanden tydligt redovi-
sas i protokoll eller vid en paféljande utvardering med en tydlig motivering.

STYRELSENS "RATT” TILL SISTA ORDET

Genom att kunna flika in ett skriftligt stallningstagande i kallelsen till alla motioner har styrelsen sa att saga givit
sig ratten till sista ordet i varje fraga, atminstone i skrift. Det bor finnas en méjlighet fér motionaren, speciellt dar
styrelsen rekommenderar avslag vilket dominerar, att ocksa beméta stallningstagandet i skrift infér stamman.
Det handlar da om perioden fran det att kallelsen delats ut och fram till datum fér stimmans genomférande.

Detta ar sarskilt viktigt pga att s& manga rostar via ombud, vilket berérdes under avsnittet aberopade dokument
ovan. Det ar inte heller sjalvklart att motionaren far tillfélle att beméta kritik under sjalva stamman, speciellt om
det &r manga som begar ordet samtidigt och talarordningen satts mer eller mindre slumpmassigt efter vem som
viftar mest frenetiskt med handen, om nu inte motionaren erbjuds ordet forst. Denne kan ocksa av olika skal
vara forhindrad att deltaga pa stdmman och har da inte haft en chans att beméta styrelsens stéllningstagande.
Och alla har forstas inte talets gava, utan att for den delen ha mindre att séga.

Det bor finnas en plats pa foéreningens webbsida dar motionaren kan replikera och dar det tydligt framgar att det
endast ar ett forum for just detta &ndamal, férslagsvis nagot i stil med det medlemsforum som redan ar etable-
rat pa féreningens hemsida. Varje stéllningstagande fran styrelsen bor da i kallelsen atfoljas av en hanvisning
till nAmnda plats for eventuella bemaétanden fran motionaren.

YRKANDEN

Med detta sagt yrkar jag pa att eventuella propositioner fran styrelsen alltid placeras sist pa dagord-
ningen.

¢ att mer komplexa propositioner sdsom t ex de rérande ventilationsproblematiken eller fragan om
pabyggnad av nya vaningsplan avhandlas pa en extrastdmma for att inte inkrakta for mycket pa
dagordningen.

o att riktlinjerna fran 2022 ars fortsatta foreningsstdmma betraffande talartid fljs och att mo-
tionaren vars motion star pa tur fér omrostning alltid far mojlighet att férst bemota styrelsens stalln-
ingstagande om sa Onskas.

o att det 1aggs storre vikt vid att stAammoordféranden maste férhalla sig opartisk i alla fragor.

¢ att alla relevanta underlag och dokument som aberopas vid en proposition fran styrelsen maste
goras tillgangliga pa ett eller annat satt for alla medlemmar i rimlig tid infér stdmman sa att de har
mojlighet att utifran kallmaterial bilda sig en egen uppfattning och salunda inte behdva utga ifran
styrelsens tolkning av dessa.

¢ att styrelsen inte far gora avsteg i genomférandet av yrkanden i bifallna motioner utan att redo-
visa hallbara skal. Féreningsmedlemmarna, och i synnerhet motionaren i fraga, maste i sa fall in-
formeras om det och ha méjlighet att anféra avvikande mening.

¢ att for bifallna motioner satts en dead-line fér genomférande och en skyldighet for styrelsen att
aterrapportera via etablerade kontaktvagar nar sa ar gjort. Det kan inte vara meningen att mo-
tionaren ska behdva bevaka att det stamman beslutat blir genomfért i rimlig tid.

¢ att en plats skapas pa féreningens hemsida dar motionaren kan beméta styrelsens stallningsta-
gande.

¢ att styrelsens stallningstagande till varje motion alltid maste atfoljas av en hanvisning i kallelsen
till angiven plats pa féreningens hemsida dar motionaren i skrift har mojlighet att beméta styrelsens
standpunkt, sarskilt viktigt om styrelsen férordar avslag.

Stockholm den 16 mars 2026

Anders Jakobsson
Vv 152 D, Igh 1501

Motion nr. 8

TILL: Styrelsen i Brf Faltdversten
ARENDE: Motion till ordinarie arsstamma 9 juni 2026

AMNE: Tiga ér silver, tala ar guld

Styrelsen har en kontaktvag som de sjélva férordar. De skriver pa sin kontaktsida att de nas enk-
last via den e-postadress som dér star angiven. Det ar utmarkt. Om de behagar svara vill séga.

Styrelsen uppger att de inte tar emot drenden rérande forvaltningsfragor. De ska istallet
hanteras av féreningens forvaltare vilket forstas ar logiskt. Men distinktionen mellan vad som
ar forvaltningsfragor och vad som bor hanteras av styrelsen &r inte glasklar och inte alltid sa
latt att avgora for en utomstaende. Forvaltaren verkstaller de beslut som fattats av styrelsen.
Déarmed &r bade styrelse och forvaltare delaktiga i samma arende och tankbara som mottaga-
re atminstone ur fragestallarens synvinkel. Vem som &r lampligast som mottagare for ett visst
arende ar avhangigt av hur fragan stalls och vad som efterfragas. Fragestallaren kan vilja veta
vad som ligoger till grund for en atgard som forvaltaren verkstaller. Da &r det rimligtvis styrelsen
som ska lamna svar.

For att ta ett exempel: Redan varen 2023 lat styrelsen paborja en avstangning av gavelgangen
vid 152 D, men utan att varken ha informerat boende, inhamtat stimmobeslut eller avvaktat
expertutlatande i brandskyddsfragor. En fraga till davarande forvaltare vad som pagick fick ett
snabbt svar déarifran men i 6vrigt hanvisade de till styrelsen for att fa klarhet i bakgrunden till
tilltaget. Uppmaningar till styrelsen att forklara pa vilka grunder det gjordes bemottes dock med
kom-pakt tystnad, trots atskilliga pastotningar. Efter protester fran narboende fick dock grindar-
na avlagsnas den gangen.

Nar styrelsen véljer att tiga ihjal fragor som maste anses beréra deras ansvarsomrade far man
utga ifran att de saknar argument for att férsvara en viss atgard. Det &r atminstone den forsta
tanke som slar rot. Det ar knappast véardigt en fortroendevald styrelse att agera pa det viset.
Det gagnar inte relationen mellan medlem och styrelse.

Styrelsen skulle nog kunna undvika manga propaer om de inte var sa knapphandiga med
information i olika fragor. Som t ex fragan om gastlagenheten hosten 2025 dar vi forst bara fick
veta att den skulle avvecklas permanent pga en vattenlacka. Det var uppenbarligen fler an jag
som undrade hur en vattenskada kunde satta gastlagenheten ur spel permanent, savida det
inte rérde sig om en éversvamning av bibliska matt. Reaktionen Iat inte vanta pa sig. Styrelsen
fick ga ut med ett klarlaggande (2025-10-24, under 'Aktuellt' pa foreningens hemsida). Det var
tydligt och bra men varfor inte ga ut med det pa en gang istallet for att inledningsvis vara sa
fértegna?

Om nu styrelsen far ta emot en fraga som de anser vara forvaltningens sak att svara pa borde
de kunna upplysa fragestallaren om det och besvara mail med en hoévlig hanvisning. Det kostar
knappt nan tid eller moda. Istéllet for att ignorera inkomna mail som bara skapar irritation och
frustration hos fragestallaren. En medlem som stéller fragor till styrelsen ar engagerad i en viss
fraga och forvantar sig darfor respons.

Om styrelsen forhaller sig avvisande till ovanstaende uppmaning bor de kanske lagga till nagot
i stil med "vi svarar om vi har lust" pa sin kontaktsida.

YRKANDEN

Med detta sagt yrkar jag pa

o att styrelsen ska vara skyldig att efter basta formaga besvara alla &renden som rér eller tang-
erar deras ansvarsomrade.

« att drenden féretradesvis ska besvaras samma dag eller inom 24 timmar. Arenden av mer
komplex natur kan fa ta langre tid inom rimliga granser men da ska en bekraftelse med unge-
farlig handlaggningstid skickas sa snart &rendet mottagits.

¢ att drenden som styrelsen beddémer ligga utanfér deras ansvarsomrade ska fa en hanvisning
till ”Amplig mottagare (t ex férvaltare). Dar styrelsen inte kan upplysa om ldmplig mottagare, dvs
om &rendet inte beddms réra varken styrelse eller forvaltare, ska detta utan onodigt dréjsmal
meddelas fragestallaren.

e attingen fraga, hur banal och oviktig den &n kan tyckas i styrelsens 6gon, ska fa lamnas
utan respons. Styrelsen far inte "tiga ihjal" fragor.




e att styrelsen alaggs skyldighet att besvara alla fragor som medlemmar f6r fram via styrelsens
anvisade kontaktvéag och att denna skyldighet skrivs in i stadgarna.

¢ att valberedningen i sina intervjuer med kandidater till féreningens olika fértroendeposter
understryker vikten av ett seriést bemétande visavi medlemmarna och att fragor fran dessa
ska besvaras efter basta formaga.

Stockholm den 16 mars 2026

Anders Jakobsson
Vv 152 D, Igh 1501

Motion nr. 9

TILL: Styrelsen i Brf Faltdversten
ARENDE: Motion till ordinarie arsstamma 9 juni 2026

AMNE: Sesam dppna dig...

INLEDNING

Tilltron till digitala I6sningar tar sig ibland absurda uttryck. Vi kan idag sitta pa en bar pa valfri se-
mesterort och i fyllan och villan - medelst en s k app i vara mobiltelefoner - roa oss med att 6ppna
féreningens alla portar hemma i Faltéversten, utan att ha uppsikt Gver porten i fraga. Samtidigt ar vi
inte betrodda med att inneha en vanlig nyckel till var egen port trots att cylinderlas aterinstallerats i
portar och trapphusdérrar. Men de ar forbehallna raddningstjanst far man férmoda. Man kan funde-
ra pa om aterinstallationen beror pa att tilltron till digitala I6sningar faktiskt vacklar.

ASKMOLN

Pa andra sidan det stora havet sitter en lattstott makthavare XXXL som styrs av nycker och plots-
liga infall, har auktoritara bojelser och en egen godispase fylld med s k presidentordrar som ger
carte blanche och handlingsfrihet att genomféra nastan vad som helst, stinga ned molntjanster t
ex, om han ar pa det humoret. Eller som SVT:s ekonomireporter uttryckte det harférleden:

"Europa &r helt i handerna pa ett fatal stora techjattar. Ungefar 80% av alla digitala tjanster impor-
teras fran de som star for "molnet" som Europas digitala infrastruktur kor pa. Om det molnet skulle
sténgas av nagon anledning, kanske politiskt, da &r vi i "skiten".

Molntjanster har sina sérbarheter som all avancerad datateknik. Inget datasystem eller programvara
ar immunt mot dataintrang. Atkomst till servrar kan plétsligt blockeras och utan férvarning. Var an i
véarlden molnet kastar sin skugga och med servrar i handerna p& vem som helst var som helst, kan
vad som helst nér som helst... hénda. Sakerhetsfunktioner kan ga forlorade vid forandrade villkor. Da
star vi dar med vara taggar och appar. Vart skalskydd som en liten bricka pa en global marknad. Man
kan vara viss om att datasystem och internetuppkopplingar kommer fallera igen, och igen, och igen.

| KAMP MOT KLOCKAN

| fiol hade vi en situation vid porten till 152 C dar bade hissen och taggléasaren var ur funktion. Boen-
de som kom utifran och inte bodde pa entréplanet kunde inte na sin Iagenhet &ven om nagon vanlig
sjal rakade vara pa plats och kunde 6ppna porten fér hand fran insidan. Trapphusen till Valhallava-
gen 152 A-D samt Karlaplan 15 A-B och 17 A har namligen den egenheten att de inte kan nas fran
entrén dar hissen ar belagen. De saknar den forbindelsedorr dvriga portgangar har pa entréplan.
Det betyder att om man kommer utifrdn och hissen &r ur funktion kan lagenheter fran plan 1 och
uppat endast nas via ingangen till trapphuset, dvs dérren méarkt "Raddningsvag" (fortsattningsvis
benamnd 'RV-dorr'). Om nu inte tagglasaren kranglar.

| likhet med alla trapphus dar raddningsvéagen har sin utgang pa samma sida som porten 6ppnas
bade port och RV-dorr via samma tagglasare, monterad invid porten. D& ar det av storsta vikt att
RV-dorren inte gar i las innan person hinner fram, vilket alls inte har varit en sjalvklarhet.

Vid en genomgang av samtliga berorda trapphus fann jag att tidsintervallet for RV-dérren var
forinstalld p& knappa fem sekunder réknat fran det att upplasningsmekanismen aktiverats via
taggen eller Steplock-appen. Det &r pa tok for snalt tilltaget for att pa ett nagorlunda bekvamt satt
n& RV-dorren innan den gar i las igen, sévida man inte &r en sprinter av rang. For en person dér
dessa fardigheter saknas - vilket torde gélla flertalet boende - ar strackan for lang och tiden for kort.
Tiden borde snarare anpassas efter person med nedsatt rérlighet eller rullator sa att denne utan att
riskera liv och lem hinner fram innan laset slar igen. Det ska inte vara en kamp mot klockan.

Jag anmalde detta i maj 2025 och féreslog att tidsintervallet - dvs den tid automatiken tillat RV-dér-
ren att vara upplast - borde forlangas till femton sekunder for samtliga ovan namnda adresser nar
nu entréporten anda star pa vid gavel i minst tjugo. Efter sju manader, i december i fjol, tycktes det i
alla fall ha genomforts for den port dér jag bor (152 D). Ni som bor i ndgon av de andra portarna bor

kontrollera tidsintervallet for er egen RV-dérr. D4 jag inte fick nagon aterkoppling fran varken
férvaltare eller styrelse i &rendet kénner jag inte till om &ndringen genomférdes fér samtliga
berérda RV-dorrar. Det gar alltid anmala &ndring hos férvaltaren om ni &r mer bekvama med ett
annat intervall.

Det vore att féredra om alla RV-dérrar fick en egen tagglasare om det kan ordnas till en rimlig
kostnad. Da kan tidsintervallet kortas ned igen. Battre &nda &r en atergang till cylindernyckel,
framst for RV-dorren, bl a for attt undvika molntjansters sarbarhet. De kraver varken batterier
eller internetuppkoppling.

NYCKFULLA SVANGDORRAR

Vara entréer har alla utrustats med automatiska svangdorrar som i 6ppet lage star pa vid gavel
i ungefar 20 sekunder, en modernitet som lanserats relativt nyligen i var historia. For tidigare
generationer gick det utmarkt val att 6ppna dorren fér hand men idag har var bekvamlighet
Overgatt i slentrian och vi utvecklar sténdigt nya arbetsbesparande metoder for att stélla om
minsta mojliga fysiska anstréngning till automatik. Och vi tackar och tar emot.

| och med att porten numera kan 6ppnas pa distans kan det fa ovantade konsekvenser. Utan
att ha uppsikt Gver porten vet vi inte vem eller vilka som passar pa att kliva dver troskeln. Ett
litet barn eller en hund - eller for all del en vuxen person - som rakar befinna sig i portens
omedelbara narhet och Gverraskas av att porten plotsligt slas upp kan fa svangdorren i huvu-
det (prova! det gor ont). Men var forsiktig, porten har vassa kanter. Den kan sékert ocksa sla
omkull en kapp, krycka eller rullator.

INBROTTSTJUVARNAS STORMARKNAD

"Det &r viktigt att alla & vaksamma och ser till att entrédérren gér igen efter Er. Oppna inte
entrédorren for tjuven. Vi har uppméarksammat att det ofta star folk utanfor entréddrrarna och
vantar pa att nagon skall 6ppna dérren och de smiter da in i trapphuset. Slapp inte in nagon
som du inte k&nner igen."

Det kunde vi lasa i Faltposten nr 3 redan 2012. Det var fore automatikens inférande. Redan aret
efter installerades dock automatiska dorréppnare i vara portar. Sedan har vi aterkommande fatt
uppmaningar om att vara vaksamma och inte bereda tilltrade fér obehdriga, senast i férvalta-
rens manadsbrev for januari 2026:

"Vi paminner om att alltid sakerstalla att entrédérrar gar i las efter passage samt att inte slappa
in obehoriga i fastigheten."

Det &r naturligtvis bra att vi paminns om detta men samtidigt gar tekniken i motsatt riktning.
Att lata installera frikostigt 6ppna svangddrrar som vanligt vinkar in vem som dn ma passera
férbi rimmar illa med uppmaningar om att inte slappa in obehdériga. Att sedan bjuda in internet
som en global gast ar att bjuda in hela varlden i gemenskapen. Nagra knapptryckningar av en
hackare i Vladivostok och vips star alla vara portar pa vid gavel.

Att hamra in paminnelser om vaksamhet ma vara lovvart men tyvarr har det minimal effekt. Har
bekvamlighet och slentrian slagit rot sitter det i ryggmargen och rubbas ogérna av férmaningar
ens om de &r regelbundet aterkommande. Folk har inte tid eller ro att bry sig om vad som
hander bakom deras rygg nér de férsvinner 6ver gard eller in i hiss efter att ha slagit upp porten
pa vid gavel. Men de axlar ett tungt ansvar eller, om man ska vara krass, avsvar sig det ansvar
som efterfragas.

Vi som erfarit att fa var lagenhetsdorr uppbruten, funnit Iagenheten i en enda réra och valda
agodelar pa rymmen, férmodligen for gott, lagger nog storre vikt vid detta ansvar. Jag skulle bli
heligt forbannad (ursékta sprakval) pa alla som struntar i uppmaningen fran férvaltaren om jag
drabbades pa nytt och det fanns en tillstymmelse till att det beskrivna beteendet varit en bidra-
gande orsak. Jag laser i lokaltidningen Mitt i Oster-malm nr 7 (februari i &) om en inbrottsvag i
fastigheter runt Tessinparken. Inte hér, men néra nog.

Men kanske ar det din tur nasta gang? Da far jag beklaga men samtidigt dra en en suck av
lattnad och be dig hélsa tjuven fran mig och fraga vart mina hogt varderade agodelar blev av.
Kanske pryder de nagon annans hem idag.

Da jag tror det &r utsiktslOst att forsoka komma till ratta med problemet genom formaningar
forordar jag en atergang till manuellt mandvrerade portar. Ta bort dorréppnaren pa insidan och
ersétt den med en tagglasare. Programmera om vara tagglasare sa att endast de med sarskil-
da behov har tagglasare som kan aktivera dérréppnaren. Ovriga tagglésare ska bara kunna
lasa upp dorren. Sedan far den dppnas fér hand. Samma begréansningar bor ocksa inféras for
steplockappen i vara mobiltelefoner om det ar tekniskt mojligt. Pa sa satt slipper vi i stort sett
en obevakad port pa vid gavel och porten kan da ga igen direkt efter in- eller utpassering.




YRKANDEN
Med detta sagt yrkar jag pa

* att alla boende utrustas med cylindernyckel till den egna entréporten samt ingangen till an-
gransande trapphus, den dérr som &r mérkt rdddningsvég. Det &r sarkilt angelaget fér oss som
bor i trappuppgéng dar det saknas forbindelse mellan entréplan och trapphus.

o att installera separata tagglasare vid alla RV-dérrar som inte redan har det.

e att vi atergar till manuellt mandvrerade portar enligt forslag ovan.
Stockholm den 16 mars 2026

Anders Jakobsson
Vv 152 D, Igh 1501

Motion nr. 10

TILL: Styrelsen i Brf Faltéversten
ARENDE: Motion till ordinarie arsstamma den 9 juni 2026

AMNE: 1=27

Med 'var gard/garden' nedan avses den del av terrassen som portarna 148 B - 148 F och 152 A -
152 D har utgang emot.

HISTORIK

P& ordinarie arsstamma 2024 lade styrelsen fram en proposition (nr 2) med syfte att upplata
befintliga gavelgangar for enskilt nyttjande fér boende med lagenhet i direkt anslutning till dessa i
terrassplanet och pa sa satt blockera gavelgangarna for passage. Den rostades igenom med rést-
siffrorna 100 mot 32. Du hittar den pa féreningens hemsida under brf-faltoversten.se/arsstammor/,
Kallelse arsstamma 2024-05-13. Fjolarets motion (nr 6/2025) om att ateréppna gavelpassagen vid
152 D rostades ned, men denna gang med markant lagre rostovervikt, 70 mot 44 (se brf-faltover-
sten.se/arsstammor/, Kallelse arsstimma 2025-05-26).

Jag behover aterknyta till fiolarets motion nr 6 da styrelsen i sitt stéllningstagande undvek att ge
svar pa motionens centrala fragestéllining som berérde oklarheter i Brandskyddslagets (BSL) utla-
tande rérande utrymningsvégar. Styrelsen valde istéllet (se styrelsens stéllningstagande till motion
6/2025) att, mojligen avsiktligt, misstolka syftet med motionen. For inte kan val (davarande) styrel-
sen pa allvar ha trott att ndgon skulle férfatta en motion pa temat "att fa ga férbi nagons fonster"?
Sa naiva ar de inte. Tilltaget far nog avfardas som ett utstuderat forsok till rostfiske i avsikt att flytta
fokus fran huvudfragan.

INLEDNING

Som forfattaren till motion 5/2025 papekade ar BRF Féltdversten en stor forening bestaende av ett
flertal huskroppar med inbordes olikheter och forutsattningar. Terrassen ar uppdelad i mindre gardar
av olika form, storlek och planldsning dér alla utom var gard har en relativt fri ppning mot gardens
centralstrak som anknyter till terrassens huvudentréer, tillika utrymningsvagar ned mot markplan.

Var gard, dvs portarna 148 B-F och 152 A-D, har flest antal lagenheter - 213 st - och darmed troligtvis
det storsta antalet boende i jamforelse med 6vriga gardar. Behovet av vl tilltagna utrymningsvagar kan
darfor ségas vara storst har. Bristfalligt anpassade nodutgangar tenderar att skapa panik i situationer av
okontrollerad utrymning. Hur det kan sluta finns det genom historien orakneliga tragiska exempel pa.

Var gard har emellertid sedan foreningens bildande fatt se antalet passager till och fran garden
reduceras fran 3 till 1, detta relaterat till olika ombyggnationer, uppférande av upphojda rabatter och
upplatande av mark for enskilt nyttiande, mark som tidigare utgjorde gangvagar.

Alla gardar avgransas abrupt i ytterlage av ett racke och 7 meters fallhdjd ned till markplan. Har
faller det sig naturligt och sjalvklart att ha en utrymningsvég i anslutning till yttre husgavel, for att
tjana som alternativ till den passage som leder mot gardens centralstrak. Det ideala &r just att ha en
utrymningsvag i vardera &nde av garden oberoende av varandra.

Gavelgangarna ar anlagda bade for att lanka samman de olika delarna av terrassen och for att
tjana som alternativa utrymningsvagar vid behov. De kan i olika nédsituationer erbjuda en betyd-
ligt kortare vag till nagon av de trappor som leder ned till markplan. Om den enda passage ut fran
garden som idag star till forfogande i ett nddlage blivit oframkomlig finns inget annat val. Ingen vill
bli strandsatt pa garden om boende t ex uppmanats att uppsoka skyddsrum dér tidsfaktorn ar direkt
avgorande. Att blockera gavelgangen gar dessutom stick i stav med kvarterets utformning och
arkitektens intentioner sadana de var vid byggnadens uppférande.

STYRELSENS PROPOSITION 2/2024

Som stdd for sin proposition uppdrog brf:s styrelse at Brandskyddslaget (BSL), ett konsultfére-
tag i brandskyddsfragor, att gora en bedémning av utrymningsvéagar fran terrassen ned till mark-
plan. Styrelsen skriver i sitt stallningstagande till fiolarets motion (nr 6): "Risk att upplatelserna
(dvs att blockera gavelgangarna) vid en nodsituation pa nagot satt skulle forsvara en eventuell
utrymning forelag enligt Brandskyddslaget inte." Men det &r styrelsens egna ord. BSL:s inspek-
tor uttrycker sig inte sa kategoriskt och tvarsékert.

Jag lyckades efter viss svarighet fa tillgang till BSL:s utlatande da jag tyckte det var méarkligt

att de skulle ha tillstyrkt kraven pa (minst) tva alternativa utrymningsvagar da alla boende pa
garden bor vara val medvetna om att det endast finns EN utvag, passagen vid 152 A, nar nu
gavelgangen &r blockerad. Jag har upprepade ganger begart att styrelsen ska géra BSL:s
utlatande tillgangligt for samtliga medlemmar. Aterigen uppmanar jag dem att i god tid innan
stamman att publicera utlatandet under 'viktiga dokument' pa féreningens hemsida sa att alla
kan bilda sig en egen uppfattning. Om sa inte sker bér de kunna presentera en hallbar férklaring
till varfor utldtandet undanhalls.

Det jag vander mig emot &r att styrelsen ger sig sjalv tolkningsforetrade. Stamman star éver
styrelsen i hierarkin och &r beslutande organ i alla stimmofragor. Att da undanhalla stamman
avgorande dokument i ett &rende dar stamman ska ta beslut synes bade markligt och suspekt.
Medlemmarna som haft att résta i fragan har infor stamman inte fatt tillgang till BSL:s utlatande
i sin helhet och darfor inte haft mojlighet att bilda sig en egen uppfattning om det utldtande som
styrelsen stddde sin proposition pa. Istallet for kalluppgifter har vi mer eller mindre fatt forlita
o0ss pa horsagen i egenskap av styrelsens tolkning av texten. Genom ett dylikt férfarande kan
styrelsen styra fragan i 6nskad riktning, och i férlangningen paverka hur stimman rostar.

Man far ocksa ta i beaktande att manga réstar via ombud - ca 30% pa basis av de tre senaste
arens ordinarie féreningsstdmmor - och de har darfér inte majlighet att vaga in vad som even-
tuellt tillfors fragan pa stdmman (se vidare motion I, under avsnittet &beropade dokument).

| styrelsens proposition 2/2024 aberopas &ven en utredning genomférd av "en advokat". Inte
heller denna utredning gjordes tillganglig for medlemmarna infor stimman. Med tanke pa
hanteringen av BSL:s utlatande kan det sattas fragetecken aven héar. Advokatens "bedémning"
skulle lika gérna kunna vara gripen ur luften, rent av fabricerad, nér inget redovisningskrav foljt
pé styrelsens "uttolkning". Aven advokatens utredning bér laggas ut under 'viktiga dokument' p&
féreningens hemsida for att undanréja tvivel.

BRANDSKYDDSLAGETS UTLATANDE

Brandskyddslaget (BSL) skriver i sitt utlatande rubricerat "utrymningsvagar fran gardsplan",
daterat 2024-05-03, att "fran samtliga trapphus finns minst tva alternativa gangstrak for att na
trapporna som leder ned till mark-nivan aven da dessa ytor (=gavelgangarna) stangts av." BSL:s
utgangspunkt ar just att tva alternativa utrymningsvagar ska finnas, fran vilken plats man an
befinner sig pa terrassen. Det ar utifrdn den beddmningen de har tillstyrkt stangning av gavel-
passagerna.

Och det &r har det skaver: Varfor pastar BSL:s inspektor att var gard har TVA utvagar nar det
bevisligen end-ast finns EN nu nér gavelpassagen &r avstangd, och varfor har inspektéren pa
en utrymningsplan i utldtandet stakat ut en gangvag som leder rakt genom rabatterna mellan
148 A och B? Ar det var "alternativa" utrymningsvég méanntro? Har inspektéren, trots att denne

i utlatandet anger att platsbesok har genomforts under 2024, verkligen besokt terrassen och
besiktigat alla gardar? Det har var den centrala fragestaliningen i fjolarets motion som styrelsen
undvek att besvara och fann "omotiverad" och som jag darfor aterigen ar tvungen att aterkom-
ma till. Det &r bara beklagligt att man som boende och féreningsmedlem maste vanta ett helt ar
pa att vacka livi samma fraga igen pga att svar uteblivit.

Jag har vid tva tillfallen vant mig till BSL for att fa en forklaring men brandingenjoren ifrdga som
genomférde besiktningen avvisar konsekvent alla fragor som rér utlatandet med motiveringen
att "da skulle alla boende ringa och stélla fragor", vilket férefaller mer vara ett svepskal an ett
sakskal. Sarskilt samarbetsvilliga tycks de inte vara hos BSL. Det ar &nda markligt, om BSL nu
ar en serios aktor i brandskyddsfragor, att de viftar bort en kritisk rést och inte bryr sig om att
ens lyssna pa motargument eller vara beredda att kontrollera om eventuella misstag begatts.
Det borde ligga i deras eget intresse med tanke pa de konsekvenser en feloedomning i brand-
skyddsfragor kan fa.

En brandinspektér som bara duckar och varjer sig for fragor fran direkt paverkad part inger inte
fortroende. Det kan mycket val indikera att beddmningen mer &r baserat pa personliga antagan-
den snarare &n fakta. Att vara specialist eller fackman ma tyda pa gediget kunnande inom ett
visst gebit men ar ingalunda ett epitet for ofelbarhet.




STYRELSENS ROLL OCH ANSVAR

Pa alla fruktlosa forsok att fa BSL:s inspektor att uttala sig - nar denne nu trots allt svarade i telefon
- upprepa-des narmast som ett mantra att istéllet rikta fragorna till BRF:s styrelse vilket jag nu alltsa
aterigen gor. Nuvarande styrelse ar till stora delar densamma som 2024 och bor vara val insatt i
fragan. BRF:s styrelse har anlitat BSL for uppdraget och maste ha funnit besiktningen tillfredsstal-
lande eftersom den pa ordinarie stamma 2024 férordat en avstangning av gavelgangen vid 152 D. De
maste ha noterat att nAmnda brandsakerhetsutlatande uppvisar oklarheter som till synes avviker
fran verkliga férhallanden. Och de vet att lagen foreskriver att det alltid ska finnas tva av varandra
oberoende utrymningsvéagar ned till markplan.

Jag riktar darfor féljande fragor till styrelsen som jag forutsatter att de utan omsvep besvarar i sitt
stéllningstagande:

o Utrymmet mellan portarna 148 A och B har varit blockerat av upphdjda rabatter sedan 2016.
Varfor har BSL:s inspektdr i sin besiktning i maj 2024 befunnit det som framkomligt gangstrak?

e BSL anger i sitt utlatande att "fran samtliga trapphus finns minst tva alternativa gangstrak for att
na trap-porna som leder ned till marknivan". Med utgangspunkt fran portarna 148 B-F och 152 A-D
finns en utvag fran garden, den i jamnhojd med nuvarande sopnedkast utanfér 152 A. Var finns den
andra utvdgen som BSL havdar att vi har tillgang till?

Styrelsen har som uppdragsgivare i det har fallet sakert lattare att fa BSL:s inspekior att bista i dessa fragor.
Brandingenjoren i fraga finns fortfarande (mars 2026) kvar hos BSL savitt jag vet. Vad galler brandskydd och
utrymningsvagar maste alla oklarheter ratas ut, om sa bara en enda stammodeltagare anfor tvivel.

AVSLUTNING

| oroliga tider da sprangdad och anlagda brander blivit legio och mellanstatliga konflikter givit skal
till att starka civilforsvar och se 6ver ndodutgangar och tillgang till skyddsrum &r en atgéard som att
blockera utrymningsvéagar ett steg i fel riktning. Det star inte och faller enbart av vad lag foreskriver
utan aven vilken grad av trygghet och sakerhet vi sjalva kanner oss tillfreds med. Ett sprangdad
eller en storbrand i kdpcentret skulle kunna medféra att terrassen, eller delar av den, blir osaker
mark. | vardagslunken &ar tankarna pa annat hall men det ar béttre att ha detta i atanke innan kata-
strofen &r ett faktum, inte med facit i hand.

Om man ska tro styrelsens stéllningstagande till motion 6/2025 &r det huvudsakliga argumentet for
en avstangning av gavelgangarna att férhindra att - med styrelsens egna ord - "ett fatal personer,
om de har lust, ska kunna passera utanfor fonstren hos en av de boende pa gavlarna i bottenpla-
net". Bara for att en jomme nan gang behagar lomma forbi ett fonster finner styrelsen det skal nog
att blockera en utrymningsvag. Det ar ett direkt ansvarslost forhallningssatt i en sa viktig fraga.
Istallet for att borga fér god utrymningssékerhet laggs storre vikt vid banaliteter.

Den avgorande fragan &r om vi bara har EN utrymningsvag eller TVA som lagen foreskriver. BSL
menar att det &r TVA men Ogat sager EN. For att aterknyta till ingressen kan man fraga sig om vi
i BSL:s utlatande ser en modern variant av Orwellskt nysprak dar ETT inte langre galler for ETT
utan ska uttolkas T-V-A?

Innan du lagger din rost pa stamman bor du stalla dig frégan vart vi som bor i ndgon av angivna trapp-
uppgangar ska ta vagen nar en forsta missil blockerat var enda utvag och vi blivit stiende pa garden

i vantan pa en raddningstjanst som ocksa blivit uppmanad att uppsoka skyddsrum, fast pa annat hall.
| véntan pa en annalkande andra missil. En aning drastiskt uttryckt ja, men en rost for avslag ar inte i
forsta hand ett nej till motionen, det &r en inskrénkning i vara majligheter att na ett skyddsrum i tid.

YRKANDEN
Med detta sagt yrkar jag pa

e att om inte styrelsen kan lamna tillfredsstallande svar pa stéllda fragor, dvs att garden i fraga ar i
besittning av tva alternativa utrymningsvagar som BSL havdar ovan, maste gavelgangen vid 152 D
omgaende ateréppnas for fri passage.

e att om styrelsen avvisar publicering av BSL:s utlatande under viktiga dokument méaste de lamna
en hallbar forklaring till varfor inte detta kan ske.

¢ att Brandskyddslaget ombeds att skriftligen forklara hur de har kommit fram till att var gard har
tva alternativa utrymningsvagar och varfoér de har markerat en upphdjd rabatt som framkomlig vag.
Deras svar ska omgaende stéllas till samtliga medlemmars férfogande.

Stockholm den 16 mars 2026

Anders Jakobsson
Vv 152 D, Igh 1501

Motion nr. 11

Motion om 6versyn av differentierade avgifter

Sedan jag o min man flyttade hit juni 2015 har vi konstaterat att vi p& “forsta raden” betalar
hogre avgift till Brf. &n andra 4:or pa motsvarande vaningar.Skillnaden &r nagra 100 kr per
méanad sedan ombildningen 2008! Eftersom forvaltningen ej far informera mig om 6vr
lagenheters avg i brf har jag jamfért med goda vanners avgift i 146:an.

Eftersom styrelsen hdjt avg 25% inom narmaste aren, ar det angelaget att fa fram denna oréttvisa.

Vi anser att alla vi medlemmar i samma Brf ska betala lika mycket for driftskostnaderna i forhal-
lande till den yta som var o en nyttjar av &garna Brf Falt-Gversten. Vi &r medvetna om att varje
Igh har ett andelstal. Brf har dock uttkat boytan markant, varfor fragan finns hur relevanta an-
delstalen &r i nulaget??

Det gér inte att saga att "vara avgifter &r ldga om man jamfér andra Brf - féreningar i vér nérhet”.
Applen o péron!

Vi bor i ett miljonprogram o de andra i valbyggda stenhus. For att jamféra maste man ha hela
bilden, sasom;lan, styr.arvoden, forvaltning, elkostnader, varme vatten mm.mm.

Tyvarr méste vi dessutom belysa att vi har betalat for 2,5 kvm, som vi inte kan nyttja.
Denna yta innehaller ventilation fran Mc Donald/AMF.

Forutom kostnaden for oss o den inskrankta ytan &ven obehaget av ev brand/skada, som denna
ventilation kan orsaka. Alla 4:or i var uppgang ar drabbade. For var del kr ca 225.000 (ar 2015)+
avg varje manad.

Avgifter; belyser brfs driftskostnader, sdsom; varme, vatten, forsakring, forvaltning, styr.arvoden,
tradgard, underhall inkl vattenskador mm. mm. och férdelas lika pa alla medlemmar i Brf i
forhallande till den yta som medlemmen nyttjar av &garna Brf Faltdverstens hus.

Upplatelsekostnad och kopeskilling avgors beroende av lagenhetens storlek, skick, lage
o radande marknad. Hansyn tages &ven hur hdg avgiften ar. Obs! Inga lan. Vad &r det som
kostar undrar spekulanter (har jag hort)?

Vi yrkar pa att styrelsen ser Gver denna oréttvisa.
Stockholm 2026-03-16

Marie o Lars Wallin
Karlaplan 15 B




Motion nr. 12

Motioner till arsstimman 2026-06-09 i Brf Filtoversten

Bakgrund

Nedanstaende skrev vi i Facebook-gruppen for snart tva ar sedan.
Brf Mérbyskogen ar en relativt stor férening med 370 lagenheter.
De har alltsa en FTX-l6sning som vi har. Deras har till skillnad mot var variti drift i flera ar.

Brf Mérbyskogen i Danderyd

Brf Morbyskogen i Danderyd som var forst med den icke godkdnda FTX-16sningen, valde
en annan vag. Klokt nog hade de bara borjat med en pilot for tre portar.

Nu kan alla lasa fran deras hemsida dar jag saxat ett avsnitt
(morbyskogen2.se/showfile/?fillD=168).

Sa hade vi ocksd kunnat gjort istdllet for att hamna under den "vita filten".

Ekonomiskt bidrag
Lansstyrelsen och EU har beviljat ett investeringsbidrag med drygt 31 miljoner kr till
projekten som ska bidra till vara energisparmal. Detta forutsatt att vi uppnar malen.

Fonsterutbytesprojekt

Sedan slutet av 2022 har ett av de storsta projekten i foreningens historia pagatt. I
skrivande stund ar alla fonster i var forening utbytta. Bytet av fonster bidrar starkt till
att minimera varmeforlusterna fran lagenheterna. Genom fonstrens treglaskonstruktion
och nya fonsterkarmar ger de en betydligt mer effektiv isolering dn de gamla.
Minimering av varmeforluster genom lackage lagger grunden for energibesparingar.

Termostater i ligenheterna

Under borjan av ar 2024 har nya termostater installerats pa respektive radiator i era
lagenheter. En termostat (se bild nedan) kdnner av vilken virmetemperatur som ar i
lagenhetens luft och reglerar sjalv i vilken utstrackning varmvatten maste tillforas
radiatorn for att behélla en jamn viarme. Ar det tillrdckligt varmt i ligenheten tillférs
inget ytterligare varmvatten for att virma upp luften. Underskrider temperaturen i
lagenheten 210 C slapps mer varmvatten pa for att virma upp radiatorn som i sin tur
varmer upp den omgivande luften i ldgenheten. Radiatorerna tillfér dirmed inte mer
varme till lagenheten dn vad som behovs - energisnalt var ordet.

Ny ventilation med varmeatervinning

Under 2023 och 2024 har vart ventilationssystem i sex av husen uppgraderats (ej
Morbydalen 16-18- 20 som redan har ett virmeatervinnande ventilationssystem). Dessa
hus har fétt ett ventilationssystem med varmeatervinning dir var varma franluft fran
lagenheterna omvandlas till varmt vatten som anvénds fér uppvarmning av husen och
dess lagenheter. Innan uppgraderingen gick den uppvarmda franluften rakt ut i tomma
luften. Uttrycket "elda for krakorna” passar ganska bra in pa hur var kopta fjarrvarme
utnyttjades som slutstation. Vart nya system med varmeatervinning minskar var kopta
fijarrvarme fran Norrenergi — kostnadseffektivt och klimatsmart.

Motioner

Med kunskap om Brf Morbyskogens pragmatiska hantering av ungefar samma problem
som vi har, listar vi 3 delmotioner nedan. Sen tror vi ocksé att véar foarening skulle ha nytta
av att fa ta del av Brf Marbyskogens erfarenheter.

Oss veterligt &r Brf Mérbyskogen den enda forening som har i drift bide en FTX-l6sning
{likadan som vi har installerad och inte ar i drift) och en FX-IGsning (dér enargin
omvandlas till vattenvarme).

Det vore véldigt bra fr véra beslut, om vi skulle kunna f4 ta del av deras energibesparing
for respektive losning.

1 EU-bidrag

Det &r troligt att EU-bidrag inte ges langre. Daremot finns tecken pa att de kan komma
tillbaka. Det Lar pAgh en forldngning av stodet, men det &r viktigt att kontrollera Boverkets
hemsida for de exakta datumen och villkoren fér den nya omgéngen 2025/2026.

Vi foreslar att styrelsen aktivt ska bevaka om eventuella EU-bidrag kan bli aktuella far
vira energibesparingar.

2 Utred alternativen som atervinner virmen ur frdnluften och aterfir den i form av
uppvarmning av vatten.

Varmen kan Aterféras till radiatorerna fér uppvarmning. Men da det bara kommer till
nytta under vinterhalvéret, sé kan ett battre alternativ vara att Aterféra varmen till
tappvattnet som anvands hela dret.

Vi fidreslar att styrelsen utreder bida alternativen pé lagom niva sé att det gératt fi en
realistisk uppfattning av lésning, kostnad och intjaning. En sddan utredning har tydligen
giorts tidigare (av Exengo/2023).

3 Anlita professionell férhandlare

Det har ryktats att ovanstaende lGsning inte &r majlig da vi inte &r pA "speaking terms”
med AMF,

Det &rinte rimligt att tvé fastigheter i en tredimensionell fastighetsindelning inte kan losa
problem som ndgon av parterna har. Det finns servitut som stéd och troligtvis gar stod
ocksd att f4 frdn Lantméateriot,

Vi fareslar att féreningen anlitar en professionell forhandlare som hjalper oss att komma
vidare sd vi kan beddma om négot av alternativen under delmotion 2 kan vara en lGsning
for oss.

Karlaplan 21 B, 2026-03-25
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Charlotta Mylin Jan Nylin




Motion nr. 13

Motion om annullering av senaste avgiftshdjningen pa 15 procent

De senaste &rens avgiftshbjningar med 10% per &r har genomférts utan djupare
motivering for foreningens medlemmar. An vérre, nu har en helt ovéntad och plotslig
maaﬂ:ingmed 15 9% genomforts.

Gallande avgifterna i BRF Faltoversten vore en framforhallning och en plan pa minst 5 ar
anskaard som grund fér en successiv avgiftshojning om mlsgra procent per ar. De
aanasta hu;ninsama ar avrundade till 10 och 15 % vilket ger en kénsla av brist p4 exakta

prognoser och kalkyler,

Hﬁj':"' ngen ha;r motiverats med lé@ryckta jamforelser aﬁsnm att vattankustnaden tkat

AVSKILJES HAR

Blankett for fullmakt

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstaende eller annan medlem i foreningen fér vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt som giller vid angiven stimma.
Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make,

sambo annan narstiende eller annan medlem fir vara bitride. Med narstaende avses har
foraldrar, syskon och barn.

Datum:

Fullmakt for:

Att foretrada:
vid Brf Faltéverstens ordinarie foreningsstamma 9 juni 2026.

Lagenhet nr:

Namnteckning:

Namnfértydligande:
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