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Innehaéllsférteckning

Kallelse och dagordning ........... Sid 3.
Valberedningens

verksamhetsberattelse ............. Sid 5.
Valberedningens forslag .......... Sid 7.

Proposition till arsstamma

fran styrelsen ........ccccoeeeeeeennnn. Sid 12.
Motioner fran medlemmarna ... Sid 13.
Blankett for fullmakt .................. Sid 31.

Kallelse till ordinarie féreningsstamma
Medlemmarna i Brf Faltoversten kallas harmed till ordinarie féreningsstaimma.

Tid: Méndagen den 26 maj 2025, kl 18:00. Registrering fran kl 17.00.
Plats: Garnisonens stora horsal, Karlavdgen 100, Stockholm

Dagordning:

1. Motets oppnande

2. Valavstimmoordférande

3. Godkinnande av dagordningen

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

wu

Val av tvd justeringsmadn, tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av réstlaingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13a. Beslut om arvoden for styrelseledamoter och revisorer
13b. Beslut om arvoden for valberedning

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Information och férslag fran styrelsen
- Proposition om dndrad plandndring

18. Inkomna motioner och 6vriga anmilda drenden

19. Motets avslutande

Vilkomna!
Styrelsen for Brf Filtéversten




Valberedningen for BRF Faltoversten avger foljande
redovisning fér verksamhetsdret 2024/2025

Vid arsstimman 13 maj 2024 valdes foljande personer till valberedningen:
Lars Nordin (sammankallande), Carina Dedemen, Birgitta Hagstrom, Charlotta
Nylin och Jan Schneider.

Valberedningen har strévat efter att finna kandidater till foreningens fortroen-
deposter som forutom kunskaper i ekonomi och fastighet féljer lagar och regler
samt verkar for att stairka demokratin och sammanhallningen inom féreningen.

Vid arsstimman 26 maj 2025 gar mandattiden ut for styrelseledaméterna Mats
Fincke, Bertil Adler, Géran Egelius och Paul Hjemdahl. Styrelseledamdterna
Susanna Berva, Charlotte Stuart och Ceri Carlill har ett ar kvar av mandattiden.
Valberedningen har haft samtal med samtliga innehavare av fortroendeposter
och utvirderat deras erfarenheter.

Valberedningen har ocksa vid tva tillfallen uppmanat alla medlemmar som
onskar utdva sitt dgarintresse och ta ansvar for foreningens utveckling med sitt
kunnande och sin erfarenhet att anmadla sitt intresse till {oreningens utsedda
valberedning. Det mojliggor for valberedningen att foresla arsstimman en val-
balanserad styrelse for foreningens olika uppgifter vilket effektiviserar person-
valsprocessen pa stimman.

Valberedningen har haft 15 méten och genomfort 19 intervjuer och samtal med
alla kandidater till fértroendeposter som forklarat sig villiga att stélla upp till
val for att ticka de behov féreningen star infor.

Valberedningen féreslar féljande antal fortroendeposter
Styrelseledamoter 7
Styrelsesuppleanter 2
Internrevisor och suppleant 2
Valberedning 5

Valberedningens forslag till arvoden

Styrelse, internrevision och valberedning dr tre viktiga pelare for en vil
fungerande bostadsrattsforening. Liksom foregaende ar relateras arvodena till
inbordes ansvars- och arbetsbelastning och knyts till basbelopp.

Valberedningen foreslar foljande arvoden exklusive sociala avgifter:
Styrelse: ofdrandrat 9 prisbasbelopp (529 200 kr)

Internrevision: ofdrandrat 0,2 prisbasbelopp (11 760 kr)
Valberedning: ofoérdndrat 0,9 prisbasbelopp (52 920 kr)

Valberedningens forslag till foreningens fortroendeposter
Valberedningen foresldr att arsstimman 2025 viljer f6ljande personer till
foreningens fortroendeposter. Kandidater till styrelse och revision har lamnat
utdrag ur belastningsregistret, vilka varit utan anmarkningar.




Forslag till Styrelse Presentation av Valberedningens forslag

SUSANNA BERVA, 1 &r kvar av mandattiden till kandidater for fortroendeposter
CHARLOTTE STUART, 1 ar kvar av mandattiden i Brf' Fé |t5V€ I’Sten 2025/2026

CERI CARLILL, 1 ar kvar av mandattiden
MATS FINCKE, omval 2 ar

GORAN EGELIUS, omval 2 &r Valberedningens férslag till ny Styrelse

PAUL HJEMDAHL, omval 2 ar SI{SANNA BERVA .
PER-AKE JANSSON, nyval 1 &r 1 4r kvar av mandattiden

Inflyttad 2022 och har tidigare bott i Vasastan. Ekonom
Forslag till Styrelsesuppleanter i grunden men har arbetat som foretagsledare i olika
ANNE LASZLO, omval 1ar bolag av olika storlekar. Bland annat i MTG som

Affarsomradeschef for all radioverksambhet (i Sverige
och internationellt) samt Ark Travel, svensk affarsrese-
byrékedja noterat pd Aktietorget. Darutéver mindre
foretag inom bland annat modebranschen. Ar idag en
aktiv halvpensiondr med konsultuppdrag inom framst
ekonomi samt ett antal olika styrelseuppdrag. Har
tidigare erfarenhet av styrelsearbete som kassor, bade

CHRISTER ENGLUND, omval 1 ar

Forslag till Internrevisor
THOMAS AVEHEIM, omval 1 ar

Forslag till Internrevisorsuppleant

JACOB WILHELMSSON, nyval 1 ar i storre och mindre bostadsrittsféreningar. Lyhordhet
samt 6ppen och rak kommunikation &r viktiga ledord
Forslag till Extern Revisor for Susanna.

Valberedningen foresldr Revideco AB med Madeleine Beijer som huvudansvarig

Forslag till Valberedning

LARS NORDIN, omval 1 ar CHARLOTTE STUART

CARINA DEDEMEN, omval 1 ar 1 dr kvar av mandattiden

BIRGITTA HAGSTROM, omval 1 &r Har bott i Féltoversten sedan 1987 och ingick under flera
CHARLOTTA NYLIN, omval 1 ar &r innan ombildningen i foreningens valberedning. Ar
JAN SCHNEIDER, omval 1 ir jur.kand. och har under de yrkesverksamma éren bland

annat tjanstgjort som kreditchef, informationschef, chef
tor ett mindre forsdkringsbolag och marknadschef samt
haft en rad styrelseuppdrag av varierande dignitet. Ingick
i styrelsen for Brf Faltoversten under aren 2016-2017,
2018-2020 samt 2022-2024 med ansvar for informations-
fragor. Charlotte har lang och gedigen erfarenhet som
jurist, av ledningsarbete och styrelseuppdrag.

Kandidaterna Bertil Adler och Mustafa Celebi dnskar omnamnas och har varit
uppe till diskussion men ingar inte i valberedningens forslag.

Faltoversten 27 mars 2025

Valberedningen
Carina Dedemen, Birgitta Hagstrém, Lars Nordin, Charlotta Nylin, CERI CARLILL
Jan Schneider 1 ar kvar av mandattiden

F6dd i London 1960, Ceri har bott i Faltéversten sedan
2019 och har examen i moderna sprak och lingvistik
fran Oxfords Universitet. Ceri arbetar som I'T-strategi-
konsult och har stor erfarenhet nér det géller informa-
tionsanalys. Ceri har arbetat internationellt (UK, Frank-
rike, USA, Sverige). Under fem ar var han styrelseledamot
for en storre vilgdrenhetsorganisation i UK, med fokus
pa strategi och utveckling. Han har stor IT-kompetens
som gagnar foreningen.




MATS FINCKE
Omval 2 ar

Flyttade till Faltéversten 2022 och dr ordférande sedan
2023. Fodd 1966 och utbildad SAS-pilot. Har dven last
affarsjuridik under 3 ar pé heltid. Har under en ldngre
tid arbetat som kvalitetsrevisor inom civil luftfart vilket
innebdr ett godkdnnande av Transportstyrelsen. Har
ocksa varit ordférande och styrelseledamot i bostads-
foreningar i Vasastaden och nedre Ostermalm. Under
flera &r var han ocksa ordférande och sedan prokurist i
en storre bostadsrattsforening i svenska fjéllvéarlden.

GORAN EGELIUS
Omval 2 ar

Har bott i Faltoversten i drygt 10 ar och har dessférin-
nan 30 ars erfarenhet av att bo i bostadsrittsforeningar.
Har vid flera tillfillen varit aktiv som styrelsemedlem
dér han bland annat ansvarat for fastighetsfragor.

Ar civilingenjor (KTH) med inriktning industriell
ekonomi. Har arbetat inom industrin och har dven varit
egen foretagare. Har intresse for och ar van att hantera
frigor om fastighet och juridik. Ar intresserad av ett
gott samarbete och trivsel i foreningen.

PAUL HIEMDAHL
Omval 2 ir

Har bott i Filtoversten sedan 1988. Aktiv pensionar
som professor i klinisk farmakologi och 6verlakare vid
Karolinska Universitetssjukhuset, Solna. Mangérig er-
farenhet av olika ledningsuppdrag, bl.a. som verksam-
hetschef vid Karolinska sjukhuset under 9 ar samt som
ordférande, sekreterare eller projektledare fraimst inom
likemedelsomradet men dven inom forskningsetik. Vill
framja langsiktig planering och en klokare prioritering
av foreningens manga och ofta kostsamma underhalls-
och forbattringsatgarder

PER-AKE JANSSON

Nyval 1 ar

Flyttade till Faltéversten 2013. Genomgick Polis-
hogskolan med borjan 1973. Juristutbildning vid
Stockholms universitet, jur kand 1982. Delédgare i jurist-
byrd med inriktning affarsjuridik o skatter. Styrelse-
ledamot i flera sma till medelstora foretag. Erfarenhet
av avtal, upphandlingar, férsaljningar o kop av fastigheter,
arbetsritt och skatter. Aren 1998-2008 ordférande i Brf
Serpentinen i Farsta med 34 sméhus dér stora investe-
ringar genomfordes

Valberedningens forslag till styrelsesuppleanter

ANNE LASZLO
Omval 1 ar

Har bott i faltéversten i éver 30 ar. Arbetar som férskol-
larare och har dven varit forskolechef. Tidigare arbete
pa Ikea i Frankrike och Sverige harinneburit en hel del
kundkontakter fran hela viarlden och vana vid att kom-
municera. Anne har ett stort intresse for byggnadsvard
och vill bidra till att var forening skéts med en langsiktig
planering pa alla plan och att styrelsen &r transparent
och tar vara pa medlemmarnas asikter i demokratisk
anda. Alla beslut om viasentliga och kostsamma inve-
steringar och underhallsatgarder bor bli foremal for
stimmogodkédnnanden.

CHRISTER ENGLUND

Omval 1 dr

Flyttade till Faltéversten 2020. Har en bakgrund med
ndrmare 35 ar i Bank- och finansbranschen innan han
var med och byggde upp den av staten beslutade casino-
verksamheten. 2007 startade Christer ett eget bolag inom
ledarutveckling.

Christer har suttit 19 ar i Svenska Ishockeyforbundets
styrelse varav 11 ar som ordférande samt 13 &r i Interna-
tionella Ishockeyforbundet.

Som erfaren féreningsmanniska med ekonomisk bak-
grund vill Christer verka for att BRF Faltoversten skall
vara en val fungerande f6rening och att vi kan samverka
pa ett positivt satt.

Valberedningens férslag till internrevisor

THOMAS AVEHEIM
Omval 1 ar

Har bott i Brf Faltéversten sedan 1 juli 2021. Ar civileko-
nom och har arbetat inom skatteforvaltningen, pa IBM
och péa Swedbank fore pensionen 2012. Har suttit i styrel-
sen for tva bostadsrittsféreningar, senast i det narliggande
kvarteret Brf Djursborg pé Erik Dahlbergsgatan 7. Ar
intresserad av fragor som ror ekonomi och administration
och 6nskar dven verka for en fin miljé inom foreningen.




JACOB WILHELMSSON

Nyval 1 ar

Har bott i Faltoversten sedan sommaren 2024 och bedriver
ingenjorsstudier inom datateknik vid KTH. Genom tidigare
och nuvarande arbete har jag skaffat mig erfarenhet inom I'T
och ekonomi med sarskilt fokus pa budgetarbete, ekonomisk
uppfoljning och strategisk planering. Jag besitter ett naturligt
intresse for ekonomi och 4r dven en av ledarna i en av Sveriges
storsta aktiegemenskaper. Som bostadsrattsdgare i foreningen ar
mitt mal att bidra till en langsiktigt hallbar och ekonomiskt stabil
forvaltning av fastigheten i rollen som internrevisorsuppleant.

Valberedningens férslag till valberedning

LARS NORDIN
Omval 1 ar

Civilingenjor (KTH) 1965 och foretagsekonomi (Stockholms
universitet). Verksam i ett 40-tal linder som projektledare i tre in-
ternationella utvecklingsbanker. Flyttade tillbaka till Sverige och
Féltversten 2013 och intresserar sig for foreningens utveckling
genom att delta i foreningsstimmor och motionera om forbitt-
ringsdtgdrder. Har varit ordférande i 10 ar i en vagforening och
&ven kassor i en nystartad bostadsrittsforening. Onskar i valbe-
redningen bidra till en hog kompetens i styrelsearbetet..

CARINA DEDEMEN
Omval 1 ar

Flyttade till Faltoversten tillsammans med familjen f6r mer
dn 20 ar sedan och trivs bra men anser att mycket kan bli
annu battre. Carina har tidigare arbetat med rekrytering och
har erfarenhet av att driva foretag och andra styrelseuppdrag
sen tidigare. Detta, tillsammans med hennes sociala kompe-
tens, 4r en tillgang for valberedningen. Carina dr angeldgen
om att oka trivseln pa Faltoversten och ér for transparens..

BIRGITTA HAGSTROM

Omval 1 dr

Har arbetat pa Sveriges Television i fyrtiofyra ar bland annat
som Programforsiljare och Marknadsforare (18 4r) men
ocksa som Ekonomichef och Controller (26 ar).

Utbildning: Eftergymnasial bland annat pa Stockholms Uni-
versitet. Har varit styrelseledamot i flera Brf foreningar samt
dgnat de senaste sex aren at att vara styrelseledamot i flera
styrelser inom Spf Seniorerna Stockholmsdistriktet.

CHARLOTTA NYLIN
Omval 1 ar

Har bott i Filtoversten sedan 2009. Ar Byggnadsingenjor
och Civilekonom och har arbetat pa forsakrings-
bolag och bank med IT-system for fastighetsunder-
hall, fastighetsanalys och BRF-analys samt med analys
av fastighetsbolag, bostadsmarknader, bostadsratts-
féreningar och banker. Har tidigare varit ordférande
respektive revisor i en BRF pa Kungsholmen.

JAN SCHNEIDER

Omval 1 ar

Ar legitimerad optiker och har haft eget féretag under

35 ar. Har varit styrelsemedlem i IFK Malmé handboll
under 4 ar. Har dven varit sektionsledare f6r ungdomar/
golf pa Vellinge golfklubb under 5 &r. Ar pensiondr sedan
ett par ar tillbaka.




Proposition till arsstdmma
med Brf Faltéversten den 26 maj 2025

Bakgrund

Foreningens 52 ar gamla fastighet behover inom en 6verskadlig framtid genomga
mer omfattande underhéllsatgérder.

Styrelsen har genomfort besiktningar av fastigheten som grund fér underhalls-
planeringen. Besiktningarna har omfattat - fasader, tak, fonster, balkonger och i
samband med stamspolningen dven avloppsstammarna.

Finansiering

For att finansiera de stora projekten har styrelsen landat pa tva tinkbara alternativ.
Det uppskattas behovas flera hundra miljoner kronor — beroende pa omfattningen
av de olika projekten.

Alternativ 1

Finansiering genom lan - innebdr hoga kostnader som kommer att medfora hojda
arsavgifter till foreningen for rantor och amorteringar.

Exempel - Lan 300 Mkr, 3 % rénta, 30 ars amortering, medfor ca 60 % hojda avgif-
ter.

Alternativ 2

Undersoka mojligheten till inkomster genom f6rsiljning av byggratter for tak-
vaningar pa foreningens byggnader med 1 - 2 vaningar.

Med ett sadant projekt foljer dven att alla husen far nya tak och nya hissar. Nya tak
kan mojliggora installation av solpaneler.

Forslag
Styrelsen foresldr finansiering enligt alternativ 2.

Styrelsens férslag till beslut

A. Staimman ger styrelsen i uppdrag att genomfora en utredning med en inledande
ansokan till Stadsbyggnadskontoret (SBK) om plandndring rérande pabyggnad med
en vaning pa Valhallavagshuset och tva vaningar pa de dvriga husen.

Ett forsta utldtande fran SBK uppskattas komma inom fyra méanader.

B. Stimman ger styrelsen i uppdrag att vid positivt utlatandet ga vidare och
genomfora en komplett ansdkan om plandndring enligt de riktlinjer som framkommer
i SBK utlatande enligt punkt A. Ett sadant planarbete kan SBK pabdrja inom ett ar.

Ett beslut om ny detaljplan uppskattas darefter komma inom tva ar.

Fortsattning
Efter faststdlld ny detaljplan kan bygglovsansokan ldmnas in till SBK.

Styrelsen

Motion nr 1 tran Robert Seaton

Underhall av fasader

Motionidren har konstaterat att fasader pa plan 5 och 6 dr miss-
targade och hemstiller dédrfor att de indragna fasaderna pa plan 5
och 6 rengors for att undvika skador pé fasaderna som i framtiden
kan bli kostsamma for foreningen att atgarda.

Se motionen i dess helhet pa sidan 18

Styrelsens stéallningstagande till motion nr 1
angaende underhall av fasader

Styrelsen instdmmer i motionarens slutsatser och har redan inlett
atgarder i arendet.

Flera av de vita fasaderna pa de évre vaningsplanen ar sedan flera
ar missfargade av mogel och Iuftféroreningar. Dessa partier kom-
mer i enlighet med underhallsplanen att rengéras under kommande
verksamhetsar samtidigt som de undersoks for att sékerstalla att
réta inte férekommer. Detta &r ett I6pande férvaltningsérende.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad

Motion nr 2 fran Mikael Kokkalis

Anlaggande av puttinggreen

Motiondren anser att foreningens stora gardsyta skulle kunna
aktiveras battre dn vad som idag ar fallet och foreslar att en
puttinggreen med konstgris i storleksordningen 100 kvm anlaggs
pa en av tva foreslagna gérdsytor.

Motioniren foreslar att stimman beslutar om anliggande av en
puttinggreen med placering och kostnad enligt forslag i motionen.

Se motionen i dess helhet pd sidan 19

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 2
angaende anlaggande av golfgreen

Styrelsen anser att férslaget &r intressant och att det skulle kunna
Oka trivsel och nyttjande av gardsytor pa terrassplan.

Det finns flera forslag fér garden som féreningen avser att samord-
na, planera och genomféra. Styrelsen kommer att ta férslaget
i beaktande som en del i den samlade planen fér gardsytorna.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad




Motion nr 3 fran Margareta och Stefan Morén

Byggande av cykelstall med tak

Motionérerna refererar till en tidigare utlovad 6versyn av cykelfor-
varing pa garden och konstaterar att forrad inte gar att uppbringa
till de narmare 400 cyklar som idag parkeras pa garden, utsatta for
vadrets makter.

Motionédrerna yrkar att en projektering gors, giarna i samarbete med
tradgardsmaistaren, for att foreningen ska investera i lampliga cykel-
stall med tak for samtliga cyklar som parkeras pa garden.

Se motionen i dess helhet pa sidan 20

Styrelsens stéallningstagande till motion nr 3
angaende cykelstall under av tak

Mojligheterna att parkera cyklar pa féreningens omrade har under
de senaste aren forbattrats successivt, men ar fortfarande inte helt
tillfredsstéllande med tanke pa det stora antal cyklar som behéver
beredas plats pa garden. Den éversyn som aberopas i motionen
pagar fortfarande och vantas resultera i ytterligare forflyttningar av
befintliga cykelstéll. Likabehandlingsprincipen medfér dock att
féreningen skulle behdva bygga tak éver samtliga befintliga
cykelplatser om detta skulle bli aktuellt, vilket inte ar ekonomiskt
forsvarbart. Dessutom kravs for sadan atgard bygglov samt god-
kdnnande av Hyresndmnden.

Med ovanstaende motivering foreslar styrelsen att

motionen avslas och att ytterligare forbéttringar inom
ramen for befintlig 16sning invantas

Motion nr 4 franMagnus Precht

Betraffande var trevnad och sékerhet

Motionéren framfor sitt gillande med de dtgarder som vidtagits for
att 6ka sikerheten inom Brf Filtoversten men anser samtidigt att
planteringarna pa garden behover forbattras och framstéller darfor
yrkandet att budgeten for utsmyckning av terrassplan och rulltrappor
utokas till tidigare nivaer.

Se motionen i dess helhet pd sid 22

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 4
avseende trevnad och sdkerhet

Styrelsen delar motionarens uppfattning att saval sakerhet som triv-
sel inom Brf Faltdversten ar viktiga for de boendes véalbefinnande
och for det intryck utomstaende far nar de besoker féreningen.

Féreningen investerar for nérvarande i 6kad sékerhet men sjélvfal-
let behdver aven planteringar och kvarvarande planteringskrukor ge
ett trevligt intryck av féreningens gard.

Tradgardsmastaren arbetar tillsammans med styrelsens tradgards-
ansvariga for att hitta en 16sning fér avsatserna i rulltrappan mot
Karlaplan sa att dessa kan hallas snygga med rimligt underhall. Al-
ternativen ar levande vaxter som kraver underhall och konstgjorda
groéna vaxter som ar underhallsfria men har en begransad livslangd
innan de "blanar” i soliga lagen. Det valda aternativet kommer att
finnas pa plats i god tid innan stamman.

Styrelsen har tillsammans med tradgardsmastaren valt ut nagra fa
strategiska platser pa garden for de storre planteringskrukorna som
vi fér narvarande anser vara tillrackligt manga. | kombination med
blommor i krukorna under sommarhalvaret finns en uppsjoé av fasta
planteringar som blommar under olika perioder och bidrar till att
garden ser inbjudande och vacker ut.

Tradgardsmastaren &r i fortsattningen kontrakterad for hela var-
och sommarsasongen, vilket vantas att fa en positiv inverkan pa
planteringarna och tradgarden i sin helhet

Déarmed anser styrelsen att motionen &ar besvarad




Motion nr 5 fran Magnus Precht

Stadgeéndring for att astadkomma en jamnare
styrelserepresentation mellan foreningens huskroppar

Motiondren foreslar en stadgedndring sé att valberedningen nir
forslag till styrelse upprittas ska bemoda sig att fa en sa jamn
tordelning av ledaméter och suppleanter som mojligt mellan de olika
huskropparna i féreningen. Yrkandet ér att ingen ytterligare styrelse-
medlem eller suppleant skall kunna viljas om det innebér att fler
dn 50% av styrelsen darmed ar bosatt i samma huskropp samt att
stimman redan 2025 tillimpar den foreslagna stadgedndringen.

Se motionen i dess helhet pa sidan 24

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 5
fordelning av styrelseposter mellan de olika huskropparna

Valberedningen lagger varje ar ner ett omfattande arbete pa att
hitta, intervjua, utvardera och foresla kandidater till Brf Faltéver-
stens olika fértroendeposter. Att hitta lampliga kandidater har
aldrig varit enkelt. Férmagor finns férvisso bland féreningens 570
hushall men fa ar villiga att stalla upp.

Idealet vore givetvis en jdmn férdelning av olika kandidater mellan
foreningens adresser men att, som motionaren foreslar, géra detta
till en tvingande regel skulle kraftigt forsvara valberedningens
arbete.

Det som &r avgdrande for att vara valbar till ett fértroendeuppdrag
ar férmaga och vilja att axla ett ansvar, inte var i féreningen man
rakar bo. Den som kanner att han eller hon positivt kan bidra till
féreningens utveckling uppmanas att infér ordinarie férenings-
stdmmor anmaéla sitt intresse hos valberedningen.

Mot bakgrund av ovanstaende féreslar styrelsen att
motionen avslas.

Motion nr 6 fran Anders Jakobsson

Oppning av gavelgangen vid Valhallavigen 152 D

Motiondrens forslag ar att den proposition som rostades igenom

pé forra érets ordinarie foreningsstimma rorande enskilt brukande
mot avgift av samtliga smala passager utmed sex berorda lagen-
heter i bottenplanet ska upphévas for en av passagerna. Yrkandet
gar ut pa att avsparrningarna for gavelgangen vid 152D avlagsnas
och att tillhérande arrendeavtal samtidigt hdvs samt att gavel-
giangen darmed ater 6ppnas for fri passage for att aterstélla status
som utrymningsvég och for att beframja fri rorlighet for att boende
i foreningen.

Se motionen i dess helhet pd sidan 26

Styrelsens stéallningstagande till motion nr 6
rorande gavelpassage pa Valhallavidgen 152 D

Pa Brf Faltdverstens gardsyta finns sex trdnga passager som
I6per utmed gavellagenheter pa bottenvaningen. Samtliga dessa
har under atskilliga ar upplatits till boende med fénster mot pas-
sagerna mot en marknadsméssig arrendeavgift, utom passagen
utmed Valhallavagen 152 D som tills for ett ar sedan var éppen.

Eftersom likabehandlingsprincipen alltid ska respekteras lade
styrelsen fram en proposition vid 2024 ars ordinarie férenings-
stdmma om att samtliga sex passager skulle omfattas av majlig-
heten att mot vederlag sténga av for stérande gangtrafik utanfor
fénstren.

Yttrande hade inhamtats fran konsultféretaget Brandskyddslaget,
med brandskydd som specialomrade, som inte sag nagot som
hindrade upplatelse av passagerna enligt forslaget. Risk att
upplatelserna vid en nddsituation pa nagot satt skulle férsvara en
eventuell utrymning férelag enligt Brandskyddslaget inte.

Propositionen réstades igenom med siffrorna 100 mot 32 (13 ned-
lagda réster). Med andra ord fanns en vél kvalificerad majoritet for
forslaget hos stdmman.

Efter stammobeslutet har avtal tecknats med berérda medlemmar
som betalar en marknadsmassig avgift for upplatelsen.

Det ar endast ett ar sedan en kvalificerad majoritet pa stimman
beslutade att acceptera forslaget. Yrkandet att 12 manader senare
riva upp samma beslut utan nagot annat egentligt skal &n att ett
fatal personer, om de har lust, ska kunna passera utanfor fonstren
hos en av de boende pa gavlarna i bottenplanet finner styrelsen
omotiverat.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.




Motion nr 1 fran Robert Seaton, Karlaplan 19C

Motion till Styrelsen i BRF Faltoversten
vid Arsmétet den 26 maj 2025

Underhall av fasader

Sedan en tid tillbaka bor jag i féreningen pa plan 5 med utsikt 6ver
intilliggande fasader pa plan 5 och 6, bl a 15B (bild 1) och dven min
egen fasad (bild 2). P& dessa vaningsplan ar fasaderna indragna och
dér syns tydligt att ndgot (mogel?) har skadat/missfargat dem.

For att kontrollera att fasaderna inte ar fuktskadade och for att und-
vika att de paverkas negativt, motionerar jag darfor att:

de indragna fasaderna pa plan 5 och 6 rengdrsm for att undvika
skador pé fasaderna som i framtiden kan bli kostsamma for féren-
ingen att atgirda.

Stockholm den 3 mars 2025

Motion nr 2 frin Mikael Kokkalis

Motion till ordinarie féreningsstimma
2025, brf faltoversten

Anlaggande av puttinggreen

Foreningen har en ganska stor gardsyta som till del borde kunna
aktiveras battre dn vad som nu dr fallet. Jag foreslar att en putting-
green med konstgris i storleksordning ca 100 kvm anldggs med
placering i direkt anslutning till befintlig boulebana. En annan
placering skulle kunna vara vistligaste grasytan utanfor vv 150 c,
alternativt den i dag ganska trékiga asfalterade ytan i anslutning
till trappan mot Erik Dahlbergsallén.

Kostnaden for den foreslagna atgirden estimeras till storleksord-
ningen 150 tusen kronor. (motsvarar mindre dn 4 kronor per kvm
av foreningens totala boyta). En puttinggreen med konstgris av
hog kvalitet medfor inga underhallskostnader. De som nyttjar den-
na far sjdlva sopa eller blasa bort (med en l6vblas) nedfallna 16v och
kvistar. Golfklubbor (endast putter! chippning skall ej vara tillatet.)
och bollar far var och en sté for sjalv.

Atgirden tillfor en trevlig och tyst aktivitet och torde positivt dka
vardet pd medlemmarnas ligenheter.

Forslag till beslut

Att stimman beslutar om anlidggande av en puttinggreen med
placering och kostnad enligt ovan.

Faltoversten den 14 mars 2025




Motion nr 3 fran Margareta och Stefan Morén

Motion stilld till Styrelsen i Brf Féltoversten att behandlas
vid Arsmotet den 26 maj 2025.

Cykelstéll med tak

Bakgrund: Motioner angéende cykelforvaring har avslagits vid
tidigare drsmoten. Dessa stillningstaganden ter sig rimliga med
hénsyn till det stora antalet cyklar som skulle vara aktuella for for-
varing. Vid en inventering idag, den 13 mars 2025, kunde vi kon-
statera att det, just idag, finns 388 cyklar som &r parkerade pé var
innergard. Forrad till ett sadant antal cyklar finns helt enkelt inte.
Det som dr trist dr att alla vara cyklar star oskyddade for vadrets
makter. Till féreningsstimman ifjol skrev Styrelsen att man, under
det kommande éret, skulle genomféra en dversyn av alla cykelstall,
i samarbete med en tradgérdsarkitekt

(Styrelsens stédllningstagande till motion nr 4). Savitt vi kan
bedoma har dock inget blivit gjort nér det giller detta. Pa garden
ser det likadant ut, for vara cyklar, som det var for ett &r sen och
ocksa aren fore det.

Forslag:

Pa marknaden finns multipla varianter pa cykelstall med tak som
skapar en siker och torr miljo for att forvara cyklar. Bilden nedan
visar bara ett exempel:

Vid den 6versyn som Styrelsen redan tidigare har lovat att genom-
fora forordar vi att:

Vir férening, gidrna i det samarbete med tradgardsarkitekten som
styrelsen redan har planerat, projekterar och investerar i limpliga
cykelstdll med tak for alla vara cyklar, som for narvarande star
oskyddade utomhus.

Stockholm
2025-03-13




Motion nr 4 fran Magnus Precht

Till BRF Faltoverstens styrelse;
motion till arsstdimman 26 maj 2025

Betraffande Var Trevnad och Sakerhet

Kinslan av "hemma" bérjar redan i entreerna till var bostadsritts-
forening. Att det dr rent och snyggt visar att vi alla bryr oss om
vara fastigheter. De fina blommor som tidigare fanns langs med
rulltrapporna i entren fran Karlaplan samt planteringar och plan-
teringskadrl pa gardarna var/ér en kélla till stolthet och signalerar att
hér finns en vilskott bostadsrattsforening. Blommornas och véxter-
nas betydelse for de boendes vilmaende ska inte heller foraktas.'

I Boverkets rapport 2024:27 "Trygga och jarnstillda stads- och
boendemiljoer” pekas pa tre trygghetsfaktorer som ar viktiga att ta
hédnsyn till i planering, byggande och férvaltning. Dessa dr: Be-
kvdm pa platsen; Overblickbara platser och strak; samt Vilvadrdat
och sikert. Dessa faktorer ser Boverket som "brottsférebyggande
och trygghetsskapande atgarder inom samhallsbyggnadsprocessen".

Det ar gladjande att styrelsen redan tagit tag i problemet med ett
alderdomlig inpasseringssystem samt kameradvervakning. Det ar
ocksa positivt att se att trad med flera vixter nu beskars pa ter-
rassplanet. Det dr dock beklagligt att ett antal planteringskarl tagits
bort pa gardarna samt att de levande och syregivande vixterna
lings rulltrappan fran Karlaplan ersatts med tva krukor konstgjor-
da vaxter. Vixterna langs rulltrapporna var en fréjd for 6gat och en
konfirmation pa att Brf Féltoversten ar en vilkomnande och vil-
skott forening.

Nedgangna bostadsomraden upplevs inte langre som attraktiva. De
boende bryr sig stegvis allt mindre om att halla ordning i omradet.
Successivt flyttar misar och till och med kriminalitet in. Detta ar
inte ett 6de som négon av oss vill se vare sig i Brf Féltoversten eller i
vart niromrade. Och sjdlvfallet inte ndgon annanstans heller.

Forenings kassor har pa ett arsmote forklarat att varje planterings-
karl pa garden (da) kostar 7.000 kronor. Hon ville minska antalet
karl, vilket ocksa skett. Vi ar tacksamma for att kassoren forsoker
hélla nere kostnaderna men just i det har fallet dr ivern missrik-
tad. Lat oss sdga att vi utdkar planteringskarlen med ytterligare 10
stycken, dé skulle kostnaderna 6ka med 70.000 kronor per dr. Det
kan tyckas mycket men om vi da betdnker att foreningen bestér
av 570 lagenheter och slar ut kostnaden per lagenhet sa hamnar

vi pi en manadskostnad pa cirka 10 kronor per ligenhet. Aterin-
satt utsmyckning till tidigare nivé av rulltrappan fran Karlaplan
skulle inte heller den orsaka sarskilt ménga extra kronor i kostnad
per lagenhet, d&ven om vi lagger till ytterligare nagra kronor for att
kompensera for inflationen.

I stort sett samtliga som bor i Faltoversten passerar 6ver garden
flera ganger om dagen och vi har ocksa boende som tillbringar
mycket tid utanfér hemmet pa terrassplanet. En uppgradering av
blomsterprakten i var forening skulle dirmed komma alla boende

till del. En attraktiv yttre miljo gor dessutom att alla blir mer rad-
da om vér ndrmilj6 och mer bendgna att rapportera och pa andra
satt motverka icke 6nskvirda beteenden.

Jag yrkar med hadnsyn till ovanstaende:
att budgeten for utsmyckning av terrassplan och rulltrappor uto-
kas till tidigare nivaer.

Stockholm den 13 mars 2025

I (Boende- och nirmiljé paverkar var halsa-Miljéhalsorapporl 2024; https:/
Iwwwfo/khalsomyndigheten.se/conlentassets/f 4 2 3 7 bcde 947 4 2 7aa3ab-
2d8e02de 188clboende-narmiljo-paverkarhalsa-miljohalsorapport-2024.pdj)




Motion nr 5 fran Magnus Precht

Till BRF Faltoverstens styrelse;
Motion till arsstimman 26 maj 2025

Betraffande Styrelserepresentation

BREF Filtoversten ar en mycket stor forening med fem flerbostadshus for-
delade pa 570 lagenheter - varav 24 stycken ar hyresrtter ( december 2024
). Ett av bostadshusen vetter mot Valhallavigen med trafik inpa knuten,
ett mot Karlaplan och tre hus ligger mellan dessa. Samtliga hus vetter
dessutom delvis mot Virtavégen, respektive Erik Dahlbergs alle. Olika hus
har olika forutsattningar och darmed olika problem. Fragor som ofta enk-
last 16ses med hjalp av styrelsepersoner som dar boende i det aktuella huset
och darmed har narmare kdnnedom i fragorna. Det ar darfor viktigt att
styrelsens medlemmar i s stor utstrackning som méjligt ar boende i olika
delar av féreningens bostadshus. Detta 6kar dessutom chansen att fler
medlemmar kidnner till ndgon i styrelsen vilket frimjar samarbetet mellan
medlemmarna och styrelsen.

Jag foreslar foljande tillagg (understruken text) i BrfFaltoverstens stadgar -
som antas vid foreningsstirnma 26 maj 2025 samt pa kommande stimma
2026:

§ 18. STYRELSEN

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre supp-
leanter. 7 Styrelseledamoéter och, i forekommande fall, suppleanter viljs

av foreningsstaimman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och suppleant
kan forutom medlem viljas d&ven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt ndrstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
och dr bosatt i foreningens hus. Valberedningen bér beméda sig om att
vid forslag till styrelse férsdka fa en sd jimn fordelning av ledaméter och
suppleanter som mdojligt mellan de olika huskropparna. Ingen ytterligare
styrelsemedlem eller suppleant skall kunna viljas om det innebér att fler
dn 50% av styrelsen ddrmed dr bosatta i samma huskropp.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens
firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

(Stadgar antagna 12 juni 2008 och 19 mars 2009. Registrerade av Bolags-
verket 6 juli 2009. Revidering 1: 9 juni 2016 och 10 april 2017. Revidering
2:10 april 2017 och 7 juni 2017. Revidering 3: 7 juni 2023 och 13 maj 2024.)

Jag yrkar:

att stimman 2025 och stimman 2026 beslutar om féljande tillagg till
stadgarna: Valberedningen bor bemdda sig om att vid forslag till styrelse
forsoka fa en sa jamn fordelning av ledamoter och -suppleanter som maj-
ligt mellan de olika huskropparna. Ingen ytterligare styrelsemedlem eller
suppleant skall kunna viljas om det innebér att fler an 50% av styrelsen
ddrmed ar bosatta i samma huskropp.

att redan stimman 2025 tillimpar den féreslagna stadgedndringen.

Stockholm den 13 mars 2025

Motion nr 6 fran fran Anders Jakobsson

Till Styrelsen i Brf Faltoversten
Motion till ordinarie drsstimma 26 maj 2025

Oppna gavelgangen vid 152 D!
INLEDNING

Vid kép av bostadsritt forvarvas dven tilltrade till de gemensamma
utrymmena i en bostadsrittsférening som i Brf Féltoverstens fall till
overvagande del bestar av ett terrassplan. Tillgang till dessa utrym-
men dr faktorer som manga troligtvis vager in och satter varde pa vid
genomforande av kop. Att foreningen da dgnar sig at att stycka av och
arrendera ut delar av gdrden for enskilt bruk kan sticka i 6gonen pa
alla som forvéntar sig att hela garden utan inskrankningar ska vara
gemensam yta, 6ppen for samtliga boende i foreningen.

Pa ordinarie drsstimma 2024 lade styrelsen fram en proposition (nr

2) med syfte att upplata befintliga gavelgdngar for enskilt nyttjande for
boende med ligenhet i direkt anslutning till dessa i terrassplanet och
pa sé sitt blockera gavelgangarna for passage. Propositionen rostades
igenom med siffrorna 100 roster f6r och 32 emot, en till synes betryg-
gande majoritet men som inte motsvarar mer dn knappt 20 procents
bifall raknat pa samtliga rostberéttigade i foreningen. Hur 6vriga cirka
400 bostadsrattsdgare skulle ha stallt sig till férslaget ar inte ként.

Till saken hor att gavelgdngarna vid 19 C och 150 C (mot Erik Dahl-
bergsallén) redan innan foreningens bildande var avstingda med
hénglasforsedda grindar dar namnda propositon mest handlade om
att konsolidera dtgarder fattade av tidigare fastighetsdgare. Den enda
gavelgang ingaende i propositionen som dittills varit en fri passage ar
den vid 152 D som fram till 2017 angrinsade till ddvarande férskola.
Gavelgangen vid 15 B dir géstldgenheten dr beldgen berordes inte av
propositionen.

For att underlitta bifall vid stdimman valde styrelsen att sla samman
samtliga berdrda gavelgangar i en och samma proposition, oaktat de
skiftande forutsattningarna for de olika gardsdelarna med tillhorande
portgangar. Fragan dr hur manga av de som rostade ja till propositio-
nen som satt sig in i de faktiska omstdndigheterna och vigt in dem i
sitt beslut.

LIKHETSPRINCIPEN

Likhetsprincipen ér central for en bostadsrittsforenings verksam-
het. Det betyder att stimman inte far fatta beslut som &r dgnat att
gynna enskild medlem till nackdel foér andra medlemmar (Lag om
ekonomiska foreningar, 6 kap 38 §). Avsteg fran denna princip kan
undantagsvis ske men kréver dd vil motiverade sakliga skal.

Styrelsen menade i sin proposition att genom att ta ut en arren-
deavgift vid upplatande av mark for enskilt nyttjande strider inte
tilltaget att blockera gavelgangarna mot likhetsprincipen. Oklart
dock om forfaringssittet har provats i domstol och om det i sa fall
finns stod for det i vedertagen praxis. Staimmobeslutet banar vig
for ytterligare propder om enskilt nyttjande av gardsyta dér boen-
de kdnner sig missgynnade. Om det r i sin ordning att arrendera




ut och blockera gang- och utrymningsvigar torde ett sadant synsatt
Oppna for att i stort sett all gardsmark skulle kunna komma i fraga for
avstyckning sa lange upplatelsen sker pa "marknadsmaissiga villkor".
Att foreningens 6vriga medlemmar utestdngs fran den egna gardsytan
tycks da spela mindre roll.

I stéllet for att std upp for en princip om lika vdrde har hér lagts tid, en-
ergi och advokatkostnader pa att sitta lag ur spel. Till det tillkommer
utgifter for brandsédkerhetsutlatande, ett utlitande som det dessutom
kan séttas fragetecken kring. Mer om det lingre ned.

UTRYMNINGSVAGAR - ETT NODVANDIGT ONT?

Om utrymningsvagar kan ségas att ju fler de ar desto béttre, aven om
de av rent praktiska skél maste begrinsas till antalet. En bostadsrétts-
forenings syn pa brandsidkerhet maste dnda vara en stravan efter att
med god marginal tillgodose bestimda minimikrav och inte parkera
ambitionerna pa en niva som till néds kan passera vid en besiktning.

Som stdd for sin proposition uppdrog brf:s styrelse at Brandskyddslaget
(BSL), ett konsultforetag i brandskyddsfragor, att gora en bedomning
av utrymningsvégar fran terrassen ned till gatuplanet. I sitt utlatande

- uppdragsnr 507859, daterat 2024-05-03 - menar BSL att "de aktuella
ytorna (gavelgangarna) kan stdngas av utan att utrymningssékerheten
paverkas i nagon storre omfattning". BSL sldr salunda fast att sdker-
heten likval paverkas negativt av att blockera passagerna om én, enligt
deras asikt, i mindre omfattning.

Enligt PBL, Plan- och bygglag (2010:900) far en byggnads egenskaper,
vilket dven innefattar brandskyddet, inte forsamras 6ver tid. Om t ex
en utrymningsvag stangs av ska det kompenseras i motsvarande grad
pa annat sitt. Atgirder som pa nagot sitt, ma vara i ringa grad, for-
samrar siakerheten for boende borde 6verhuvudtaget inte komma i fra-
ga, savida de inte dr av ndd tvunget och till gagn for alla i féreningen.

Gavelgangarna har inte tillkommit genom en nyck. De finns dér for

att lanka samman de olika delarna av terrassen och férenkla ett fritt
nyttjande av gemensamma gardsutrymmen. De ska dartill tjana som
alternativa utrymningsvagar vid behov. Raknat fran ett flertal portupp-
gangar forkortar de avsevart strackan till nagon av de trappor som leder
ned till gatuplanet vilket kan vara avgérande vid en nddsituation.

OLIKA FORUTSATTNINGAR

"Grundkravet for bostader dr att det alltid ska finnas tva av varandra
oberoende utrymningsvigar. Ar en vig blockerad av branden maste
det finnas ett alternativ." Det star att lasa i broschyren "Brandskydd i
flerbostadshus” utgiven av Myndigheten f6r samhallsskydd och bered-
skap (MSB). I Boverkets byggregler (2011:6) anges att "utrymmen dér
personer vistas mer dn tillfalligt ska utformas med tillgang till minst
tva av varandra oberoende utrymningsvégar”. Vidare: "Utrymnings-
vagar bor placeras sa langt ifrdn varandra att utrymning kan ske dven
om en utrymningsvég blockeras av branden” (avsnitt 5:321).

Forhallandena betraffande utrymningsvégar for boende i brf Falto-
versten avseende strickan terrass - markplan skiljer sig markant at
beroende pé vilken del av terrassen som avses. For portgdngarna med
adress Karlaplan 15A - 21 C gar det kanske dndé havda att grundkravet
pa minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar ar uppfyllt utan
tillgang till ndgon av ndmnda gavelgangar. For boende i 146/150 &r det
mer tveksamt. Ett dppnande av gavelpassagen vid 150 C skulle fran vissa
portar och delar av garden halvera strackan till trappan ned mot Erik
Dahlbergsallén for berérda boende. Det ér inte en obetydlig differens.

For boende i 148 B-F samt 152 A-D har sedan 2016 antalet passager
reducerats fran tre till i basta fall en: glipan i anslutning till sopned-
kastet. Da den passagen @ven dr granne med flytthissen anvands

den emellanét och i varierande grad som mellanlagring av flyttlador,
byggmaterial och hogar av byggavfall som da utgér ett extra hinder vid
passage. Det rimmar illa med bestimmelser om att utrymningsvagar
alltid ska vara fria fran brannbart material och andra féremal som kan
forsvara utrymning. Desto storre skil da att det finns ett alternativ om
en evakuering maste till.

BRANDSKYDDSLAGETS UTLATANDE

Brandskyddslaget (BSL) skriver i sitt utlatande att "fran samtliga trapp-
hus finns minst tva alternativa gangstrak for att na trapporna som
leder ned till marknivan dven da dessa ytor (=gavelgangarna) stangts
av." BSL:s slutsats dr alltsa att minst tva befintliga utrymningsvagar
finns tillgangliga oavsett vilken port eller del av terrassen man véljer
som utgangspunkt. Var finns da denna alternativa utrymningsvig

for portarna 148 B-F och 152 A-D som Boverket och MSB foreskriver
ska finnas, som BSL hivdar att den finns och som BRE:s styrelse borde
kdnna till, men som fér gemene man &r sa svarfunnen?

I Brandskyddslagets utlatande ingar en utrymningsplan dver terrassen
- en Oversiktlig skiss. Av skissen kan bl a utldsas att en utrymningsvag/
ett gangstrak loper lings med fasaden mellan portgangarna 148 F och
148 A for att ansluta till utgangen mot Valhallavigen. Den passagen -
mellan 148 A och 148 B - stingdes emellertid av redan 2016 i samband
med ombyggnaden av stadsdelsndmndens lokaler till ldgenheter och ar
idag blockerad av upphojda rabatter med téta buskage. Saledes aterstar
‘glipan’ vid sopnedkastet som enda vig ut fran den delen av garden.

Glipan vid sopnedkastet




Brandskyddslaget svarar ogdrna pa fragor fran allmanheten och
lamnar inte ut dokument. Brandskyddsutlatandet kan dock begiras
ut fran brf:s styrelse savida det inte lagts upp pé foreningens hemsida
under 'Viktiga dokument' vilket jag har anmodat dem att gora men
som till dags dato inte har skett.

HANSYN OCH RESPEKT

En trottoar - ddr allmadnheten har oinskrankt tilltrade - spérras inte av
enkom for att den rakar gransa till ligenheter i gatuplanet. Boende far
har anpassa sig efter radande férhallanden. I en jamforelse har gavel-
passagen vid 152 D - innan den blockerades - haft ytterst ringa trafik da
det har ror sig om privat egendom dit i princip endast boende i férening-
en haft tilltrade. Att nyttjandegraden varit lag framholl styrelsen i sin
proposition dér de betonade att gavelpassagerna "inte anvands av dvriga
boende i nagon ndmnvard utstrackning”. Det far hallas for sannolikt att
av detta fital endast en brakdel upptritt pa ett sitt som kan karakteri-
seras som storande. Styrelsens standpunkt kan dérfor tolkas som att de
storande inslagen varit pa en niva som ar tamligen allmangiltig for flerta-
let lagenhetsinnehavare, &ven om det yttrar sig pa olika sitt.

Mot fétalets onskan om ostdrdhet maste stillas det stora flertalets krav
pa sdkerhet och alla boendes ritt till fri tillgang till féreningens ge-
mensamma utrymmen. Med ett dppnande av gavelpassagen vid 152 D
aterstdlls minimikraven pa (minst) tvd oberoende utrymningsvégar for
boende i 148 B-F samt 152 A-D rdknat fran terrassen ned till gatuplan.

Med en fri passage foljer givetvis krav pa hdnsyn och respekt visavi
boende i terrassplanet. Utrymmet vid gavelgéngen ér ingen plats att
uppehalla sig pd. Det dr endast &mnat for forflyttning fran en del av
garden till en annan. Att stanna och glo in genom ett fonster eller pa
annat satt avsiktligt stora boende (ref. motion nr 1/2024) ar ett klander-
vart beteende och kan - speciellt om det rér sig om en upprepad hand-
ling - klassas som ofredande och faller dd under Brottsbalkens 4 kapitel
7:e paragrafen. Barns uppférande ansvarar vardnadshavare for. Insyn
utifran kan vid behov avhjélpas med frostade glasrutor, en kostnad som
eventuellt kan aldggas foreningen. Att lata husdjur utrdtta sina behov

i anslutning till fasaden och boendes lagenheter pé terrassplanet - om
det forekommer (enl motion 1/2024) - borde var och en forsta att det ar
olampligt. Det dr for 6vrigt inte tillatet att rasta husdjur pa nagon del
av terrassen vilket framgar av féreningens ordningsregler, nagot som
alla boende bor kédnna till och respektera.

AVSLUTNING

En nodsituation aviserar inte sin ankomst och har séllan ett férlopp
som kan forutspas. Allla nddsituationer ar heller inte brander och

en eldsvada inte enbart ldgor mot skyn. Det ar rokutveckling, giftiga
brandgaser, explosionsrisk, fara for ras som kan blockera utrymnings-
vagar, gnistregn etc, handelseforlopp da garden inte dr en siker plats att
uppehalla sig pa. Att gavelgdngarna dr tdnkta att kunna anvdndas som
alternativa utrymningsvagar kan det knappast rada tvivel om. Det ar
inte svart att forestdlla sig ett scenario dér en fri gavelpassage skulle bli
en raddningsplanka, en yttersta utvag.

Man kan fraga sig om det ar lampligt att icke direkt berérda medlem-
mar pa en foreningsstimma ges majlighet att rosta igenom en avsting-
ning av andra boendes potentiella utrymningsvagar, aven om lagar inte
i varje enskilt fall lagger hinder, eller genom juridisk list kan kringgas.
Det kan tynga méngas samveten om det vid en nodsituation visar sig att
en fri gavelgang hade gjort skillnad. De som drabbas har da fatt foga sig
ivad andra beslutat. Varken styrelse eller brandexperter kan for 6vrigt
lamna garantier for att gavelpassagerna i egenskap av utrymningsvégar
inte skulle fylla en viktig roll om fara foreldg pa ett eller annat sétt.

Om det sedan for portarna 148 B-F och 152 A-D ror sig om en lagstad-
gad alternativ utrymningsvdg hamnar saken i ett ldge ddr en forenings-
stdimma inte har mandat att obstruera eller besluta om avstingning. Da
ar det inte en stimmofraga och fjolarets bifall till proposition 2 skulle da
eventuellt sakna legitimitet i den del som ror gavelgangen vid 152 D. Sa-
vida inte styrelsen kan pavisa att det Brandskyddslaget havdar 6verens-
staimmer med faktiska férhallanden, att (minst) tva alternativa utrym-
ningsvagar existerar dven om gavelpassagen stings av. I annat fall har vi
en flaskhals - den vid sopnedkastet - ddr gangstrak stralar samman.

En brandkatastrof forefaller overklig och fjarran s linge den endast
figurerar som rubriker i media. Den tar form i var och ens medvetande
forst nar den drabbar oss. For att ta ndgra rader ur Tage Danielssons
monolog 'Om sannolikhet' efter kdrnkraftsolyckan i Harrisburg 1979:
"fore Harrisburg var det ytterst osannolikt att det som hénde i Harris-
burg skulle kunna hdnda, men sa fort det hade hant rakade sannolik-
heten upp till inte mindre dn 100 procent sa det var ndstan sant att det
hade hint. Men bara néstan sant..."

Om du tycker att boende i trappuppgangarna 148 B-F och 152 A-D ska
ha samma mojligheter till utrymningsvigar som 6vriga boende i féren-
ingen bor du rosta ja till motionen. Pa sa satt bidrar du till allas trygghet
och sidkerhet om olyckan ér framme.

YRKANDE

Med detta sagt yrkar jag pa

« att avsparrningarna for gavelgangen vid 152 D omgaende avlags
nas och att tillhérande arrendeavtal samtidigt hévs

« och att gavelgangen darmed édter 6ppnas for fri passage for att ater
stdlla status som utrymningsvag och for att beframja fri rérlighet
for alla boende i féreningen

Stockholm den 13 mars 2025




AVSKILJES HAR

Blankett for fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foéreningen.

Fysisk person far ut6va sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem i foreningen far vara ombud.
Ombud far bara foretrida en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt som giller vid angiven stimma.
Medlem fér pa foéreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmars make,

sambo annan narstdende eller annan medlem far vara bitrade. Med narstiende avses har
foraldrar, syskon och barn.

Datum:

Fullmakt for:

Att foretrada:
vid Brf Faltoverstens ordinarie foreningsstamma 26 maj 2025.

Lagenhet nr:

Namnteckning:

Namnfértydligande:




Kallelse och bilagor till
ordinarie féreningsstamma 2025

Bostadsrattsféreningen Faltdversten



