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Karaalla

Efter nagra fina soliga dagar med
behaglig temperatur kinns det som
véren inte dr langt borta. Da far vi
annu en period uppleva var fina gard
och alla blommande trad och véxter.

Till vara nya medlemmar vill jag pas-
sa pa och hilsa er hjértligt valkomna
till oss och hoppas att ni ska finna er
val till ratta och uppleva alla fordelar
med att bo i var férening.

UNDERHALLSPROJEKT

Vi har under hésten och vintern
genomfort nagra underhallsprojekt
som inneburit tillfilliga begrans-
ningar i vissa tekniska system och
aven att foreningen behovt tilltrade
till bostaderna for stamspolning och
aven besiktning av balkonger.

Rulltrapporna har genomgatt ser-
vice och renovering, dér delar och
elektronik bytts ut och fornyats. En
del komponenter hade langa leve-
ranstider och detta var orsaken till att
rulltrapporna pa Valhallavagen var
avstangda tills dessa komponenter
levererats och installerats.

FRAGOR | SAMBAND MED
STAMSPOLNING

Stamspolning i badrum och kok har
genomforts i majoriteten av lagen-
heterna. De ldgenheter ddr forenin-
gen inte beviljats tilltrade kommer att
aviseras igen for att denna underhalls-
atgédrd ska kunna genomforas. Efter
stamspolningen har entreprendren
upprittat ett protokoll med en
beskrivning av resultatet for varje 1a-
genhet. I korthet noteras om tilltride
beviljats i bostaden, om stamspol-
ning kunnat genomf6ras och om

det funnits ndgon annan brist eller
teknisk kommentar som féreningen
vill upplysa medlemmen om i syfte
att denne ska atgdrda detta.
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Medlem som inte gett tilltréde till
bostaden pa aviserat datum kommer
som foreningen och forvaltaren tidi-
gare meddelat att paforas ett vites-
belopp. Tyvirr blev det en kommu-
nikationsmiss mellan olika avdel-
ningar som medférde att samtliga
bostid er i stamspolningsrapporten
fick samma meddelande och en
faktura for att betala vite.

Det var inte bra och manga blev

av forklarliga skl irriterade och
upprorda. Jag hoppas nu att samtliga
berdrda har fatt korrigerad informa-
tion fran forvaltaren och kreditering
av felaktigt belopp.

FOREBYGGANDE AV
FUKTSKADOR

Jag vill passa pa att tala om hur
viktigt det &r att vi kan genomfora
stamspolningen och fa en helhetssyn
pa fastighetens status i denna tekniska
fraga. Foreningen har konstant
10-15 pagaende fuktskador rullande,
som beror pa bristande skotsel fran
medlemmar och felaktiga reparatio-
ner eller renoveringar, samt i nagra
fall underldtenhet att renovera eller
reparera.
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Foéreningen har, som fastighetségare,
vid vattenskada ansvar att gora en
skadeutredning med certifierad per-
sonal. Direfter har féreningen ansvar
att se till att vattenskadorna torkas
och inte kan medfora andra skador
pa kringliggande eller underliggan-
de bostdder. Dessa atgédrder kostar
foreningen viéldigt mycket pengar
och eftersom féreningens sjalvrisk
tor vattenskador dr mycket hog kan
forsakringen inte utnyttjas och dessa
kostnader betalas 16pande i driften.

FORSAKRINGSSKYDDET
Medlemmarnas forsakringsbolag
hanterar normalt inre skador och
ateruppbyggnad. Har vattenskada

i en bostad paverkat eller skadat
annan bostad blir &ven den medlem-
mens forsdkringbolag inblandat med
ganska langa handlaggnings-

tider innan saken ekonomiskt nar en
16sning.

Ténkt pd att dalig skotsel av avlopp
och brunnar och felaktiga installatio-
ner i en bostad ovanfor er egen kan
odelagga ert kok, badrum eller fina
parkettgolv vid vattenskada som ni
inte kan kontrollera. Det ar darfor vi
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betonar hur viktigt det ar att ge med-
lemmar information om tekniska
brister i deras bostader i syfte att det
kan atgédrdas av berérd medlem.

Med detta sagt och om medlem-
marna tar sitt ansvar for skotsel och
teknisk standard, sa kan foreningen
senareldgga ett stambyte till en kost-
nad pé 6ver en miljard kronor langt
in i framtiden.

NYTT INPASSERINGS-
SYSTEM

Foreningens projekt att installera nytt
inpasseringssystem fortstter enligt
tidsplan.

Uppgraderingen sker i flera steg och
omfattar forst nya taggldsare i portar-
na pa terrassplan och senare utbyte av
porttelefoner i entréer pa Karlavégen,
Valhallavigen, gangbron och i den
inre dorrslussen pa Valhallavagen.

Det dr ménga taggldsare som ska
bytas och det medfor dven en del
kabeldragning och injusteringar.
Foéreningens befintliga wifi-system
som betjdnade det dldre Aptussy-
stemet hade inte tillracklig hastighet.
Detta ledde till att nagra taggldsare
inte kunde uppdateras som véntat
och portarna kunde dé inte 6ppnas
med de nya taggarna. Féreningen har
darfor uppdaterat wifi-systemet till
en hogre niva som stodjer den nya
utrustningen och de porttelefoner
som senare ska installeras.

Nér nya tagglésare installerats i er

port kommer det ocksa ga att 6ppna
med en tillfallig kod.

Spara de gamla taggarna for de be-
hovs for att 6ppna huvudentréerna
tills dess att de nya porttelefoner-
na installeras, vilket sker i slutet av
projektet.

ACCESS FOR HEMTJANST
MED FLERA

Foreningen arbetar dven med att

underlitta for er som har hemtjanst
genom att utvardera och sannolikt
installera ett sarskilt system for detta.
Det ér dven andra aktorer som beho-
ver tilltréde till vér fastighet, till exem-
pel posten, tidningsbud med flera och
detta kommer systemet att hantera pa
liknande sitt som tidigare.

Naturligtvis kommer det att vara
nagra funderingar frin medlemmar
och andra besokare och dven till-
fallen da nagon upplever att systemet
inte fungerar.

Malsattningen dr att féreningen ska
fa ett battre, modernare system som
ska ge medlemmarna béttre teknik
och okat skalskydd, dér dven en
modernisering och utbyggnad av
foreningens kameror ingar. Vi utvar-
derar, som sagt, @ven en teknik som
kommer att forenkla inpassering for
de medlemmar som berdrs av hem-
tjanst eller liknande service.

VENTILATIONSPROJEKTET

Ventilationsprojektet har legat vilan-
de i vintan pa rittsliga avgéranden.
Forhoppningsvis far vi inom en inte
alltfor avlagsen framtid information
fran dessa processer som kan bli
vagledande for hur foreningen ska g
vidare dels med vissa rittsliga fragor
och dels med vissa tekniska fragor,
framst rorande konstruktion och

brandskydd.

De flakthus som tidigare utan bygg-
lov, felkonstruerade, utan ritningar
och utan brandtekniskt utlitande
uppforts pa Valhallavigshuset kom-
mer s snart det dr genomforbart
att fardigstallas enligt nuvarande
bygglov, nya ritningar och brand-
skyddsdokumentation. Nagon fast-
stélld tidpunkt for detta finns annu
inte.

TVA ALTERNATIV

Medlemmarna har att forhalla sig till
de tvd mojligheter som foreningen i

nuliget forfogar dver i ventilations-
fragan. Den ena dr att man genom
viss nykonstruktion fardigstéller
FTX-hybridsystemet. Detta innebér
att virmevaxling sker och varm

luft skickas tillbaka fran aggregaten
genom sopnedkasten och sedan med
individuella ror in i ligenheterna. I
lagenhetens hall leds sedan varm luft
in via ett munstycke. Ungefdr 30%
av kapaciteten hos aggregatet kan
utnyttjas eftersom det begrénsas av
hur stor volym luft som kan skickas
tillbaka via sopnedkasten.

I detta alternativ kommer sedan trapp-
husen behova ljudisoleras, malas och
fd nya innertak och belysning, vilket
kommer att innebdra betydande
investeringar.

Raknar vi med de sammanlagda
kostnaderna for denna investering sa
ar det osdkert om foreningen ekono-
miskt kan motivera ett sidant beslut.
Den andra moéjligheten som fore-
ningen littare kan genomfora ar

att behalla flaktarnas funktion som
de utnyttjas i dag, det vill siga som
franluftsflaktar. Foreningen behdver
da endast terstilla trapphusventila-
tionen i samtliga portar.

I detta val har féreningen ocksa alla
andra alternativ 6ppna for framtida
energilosningar och varianter. Styrel-
sen aterkommer med mer informa-
tion om detta. 1

Ordforande.

MATS FINCKE. Mats nar du pa
mats.fincke@brf-faltoversten.se
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Hej alla grannar

Hoppas ni har haft en bra jul och
borjar fa varkdnslor nu ndr det bor-
jar ndrma sig ljusare tider.

Bokslutet for 2024 ar klart men ér

ej reviderat dnnu, vilket innebér att
det kan forandras ndgot. Rorelse-
resultat efter 16pande kostnader (el,
vatten, tradgard, stadning, forvalt-
ning och underhall sasom hissar,
rulltrappor etc,) ligger pa -64 tkr.
Jag ar mycket glad 6ver att vi dntli-
gen borjar komma i fas resultatmas-
sigt. Foreningen har haft alldeles for
laga avgifter sedan start och hade
avgifterna tackt de I1opande kostna-
derna genom aren hade vi haft 80
mkr mer i kassan idag.

OKANDE UNDERHALLS-
KOSTNADER

Vara fastigheter borjar komma till
aren vilket gor att underhéllskost-
naderna okar. Det finns de som
sager att vardet pa vara bostads-
ratter okar med laga avgifter. Men
vi maste ocksa ta hand om vara fas-
tigheter vilket ar en garant for att
vardet bestar. Jag forstér att avgif-
terna sattes lagt till en borjan sé att
man kunde bilda féreningen, men
inte under sd manga dr som gatt.
Vi maste betala for vad det kostar
att bo hér. De som last Féltposten
tidigare vet att jag har reagerat

pé detta. Men vi har fortfarande
laga avgifter jamfort med snittet i
Stockholm.

Vi har en hygglig kassa, ca 42 mkr,
samt tillgdngar i de 24 dterstdende
hyresritterna, virda ca 150 mkr
berdknat efter kvadratmeterpris.
Har kan jag beritta att vi med det
hoga ranteldge som varit inneburit
att vi har fatt rinteintakter pa ca
1,6 mkr under 2024. Inte illa alls!
Och vi ér skuldfria
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FRAMTIDA UNDERHALLS-
PLANER

Vi har som sagt mycket att atgirda
framat. Balkonger, fonster, hissar,
rulltrappor, fasad och tak ar nagra
av de projekt styrelsen nu arbetar
med.

Tyvirr har vi ganska manga vat-
tenskador vilket ar kostsamt for
foreningen. Dessa beror i huvudsak
pa felrenoveringar. I den stamspol-
ning vi nyligen genomférde hade
man i flera ligenheter byggt in kok
och ibland till och med placerat
duschkabiner 6ver avloppsbrun-
narna. Detta forsvarar naturligtvis
for dem som skall stamspola vilket
kostar foreningen pengar. Jag ar
sjalv ingen fastighetsexpert men jag
maste be er som renoverar att se till

att avloppsbrunnar och ror gar att
komma at.

VENTILATION

Ventilationsprojektet har tagit myck-
et tid och energi eftersom detta ar
nagot som helt enkelt maste 16sas.
Jag vill har paminna om att det
ursprungliga projektet som den
tidigare styrelsen beslutade att ge-
nomfoéra inte var brandsékert och
darfor inte godkant av ansvariga
myndigheter.

Dessutom var flikthusen pa Valhalla-
huset svartbyggen som uppforts
trots nekat bygglov och i strid mot
stadsplanen. De ér dven felbyggda
med felaktiga tak samt ej godkénd
vattenavrinning, vilket nuvarande
styrelse for ndrvarande hanterar.

BYGGLOV | EFTERHAND

Tack och lov har vi efter mycket
om och men lyckats fa bygglov i
efterhand for flikthusen men vi
maste fortfarande atgérda taken
samt vattenavrinningen.

Detta har tagit tid men vi 4r alla
mycket tacksamma att vi fick med
oss myndigheterna.

Hade vi inte lyckats med det skulle
vi behovt riva alla 12 flakthusen med
allt vad det inneburit i form av kost-
nader for rivning, bortforsling etc.

Nu slipper vi det! O

N
Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nér du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Gardsgruppen, vad ar det?

Sedan manga ar tillbaka har Brf
Féltoversten en gardsgrupp, dér
ett varierande antal medlemmar
engagerat och engagerar sig.

Gardsgruppen har till uppgift att
diskutera och foresla forbattringar
i friga om planteringar, lekplatser
och motesplatser pa gdrden samt
bidra till trivselbeframjande &t-
girder. Gardsgruppen leds av den
styrelsemedlem eller suppleant
som ansvarar for tradgard och yttre
miljo.

ALLA INTRESSERADE AR
VALKOMMA

Tidigare hade féreningen dven en
fastighetsgrupp, som for narvaran-
de ligger vilande och vars uppgift
var att diskutera och foresla for-
battringar i fraga om foreningens
fastigheter. Denna uppgift har inte
Gardsgruppen.

Du behover inte vara medlem i
Gardsgruppen for att vara med om
aktiviteter vi ordnar eller deltar i.
Alla intresserade ar valkomna.

Den som dock vill knyta ndrmare
band till Gardsgruppen och inga
dédr som medlem dr varmt valkom-
men att kontakta mig. Nér gards-
gruppen ordnar med en aktivitet
annonseras detta pa hemsidan. 0

Tradgardsansvarig.

ANNE LASZLO. Anne nar du pa
anne.laszlol@brf-faltoversten.se

Varnya
webbplats

Var nya webbplats dr nu live pa
samma adress som tidigare
(https://brf-faltoversten.se), men
den har helt omarbetats for att bli
enklare och mer lattnavigerad. Det
finns nu en sokfunktion som gor att
du snabbt kan hitta information och
webbplatsens struktur dr mer logisk.

Alla medlemmar kan registrera sig
pa webbplatsen for att f3 tillgang till
medlemssidorna, inklusive ett nytt

forum for medlemmar, som tilldter
inldgg och svar. Det 4r numera moj-
ligt att lagga upp bilder i forumet.

DU MASTE REGISTRERA DIG

OBS! Inloggningsuppgifter fran
den tidigare sajten fungerar inte pa
den nya, utan du maste registrera
dig med din e-postadress. Nar du
registrerar dig kan du ocksa pre-
numerera pa att fa e-postuppdate-
ringar ndr ny information ldaggs ut i
Aktuellt. Styrelsen kan ocksa skicka
bradskande meddelanden till regis-
trerade medlemmar via SMS.

Sedan den nya sajten togs i bruk
har ndstan 200 medlemmar re-
gistrerat sig - det gar snabbt och

enkelt att registrera sig, sa glom
inte att gora det!

Jag tar gdrna emot dina kommen-
tarer och forslag - antingen via
e-post eller direkt i medlemsforu-
met pa webbplatsen. Vilkommen
till vér nya hemsida! 0

IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri nar du pa
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Stamma den 26 maj 2025

Arets ordinarie foreningsstim-

ma kommer att hallas mdndagen
den 26 maj klockan 18. Platsen ar
densamma som de senaste aren,
Garnisonens stora horsal pa Karla-
vigen 100. Registreringen kommer
att paborjas klockan 17 for att alla

deltagare ska hinna registreras i tid.

SAVE THE DATE

Notera girna datumet i kalendern.
Kallelse och 6vriga stimmohand-
lingar skickas ut i enlighet med
bostadsrattsforeningens stadgar,

tidigast sex veckor innan eller se-
nast tvd veckor innan stimman.
Glom inte bort att féreningsstim-
man och eventuella extrastimmor
ar de enda tillfdllena under aret

da du som medlem kan gora din
stimma hord genom att utnyttja
din rdst och dirmed péaverka fore-
ningens utveckling i den riktning
du 6nskar. Varmt vilkomna O

Styrelsen
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Husdjur i foreningens

Mainga av foreningens hushall
haller sig med fyrbenta famil-
jemedlemmar, vilket dr mycket
trevligt och bidrar till en
levande nirmiljo.

RASTNING UTANFOR
FORENINGENS OMRADE

Eftersom véra portar mynnar
ut pa en gemensam gard
behover speciellt hund-#
dgare ldra sina skydds-

lingar att inte gora &
sina behov forrinde /£

trapporna mot Valhallavigen delas lika .
kommit utanfor / / : med centruméagaren AMF Fastigheter. [— , T
bostadsomrédet. e T—— "
Lampliga stéllen J Rulltrapporna kommer att sakerhets- L ——— i
for rastning i nir- 1 besiktigas ndr renoveringen &r klar. . —_—
omradet dr mitt-
straket pa Karl- OKYNNESSTOPP
avagen, mittstraket Ett stort problem som orsakar
pa Valhallavigen driftstorningar dr att nodstoppet g ..|,|.||||I|||“||H.|-r

och i Tessinparken.

Vad hander med Rulltrapporna?

Rulltrapporna mot Valhallavigen och
Karlaplan har haft driftstorningar en
langre tid trots tita reparationer.

GENOMGRIPANDE
RENOVERING

For att fa rulltrapporna mer driftsakra
har en genomgripande renovering
bestillts for ca 1 miljon kr, for alla fyra
rulltrapporna. Av renoveringen aterstar
en rulltrappa mot Karlaplan som kom-
mer att genomforts inom ett par veckor.
Kostnaderna f6r underhallet for rull-

utloses — ofta av okynne. Styrelsen
och forvaltningspersonalen har

‘”'"11|||illli""
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Vﬂleﬁngre
promenader stér hela
Girdet till hundarnas

och deras iigai‘ié's forfogande.

‘ |
|

startnycklar sa vi dterstartar nar vi
ar i ndrheten och ser att nédstoppet
orsakat stillestandet. Dock vore det
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Tyvarr har ett fatal hundagare
tagit for vana att, speciellt kvills-
tid, rasta hundarna pa gardens
ytor. Visst, olyckan kan vara
framme enstaka ganger dven for
den mest vildresserade, vilket
inte dr ndgon storre katastrof,

sa lange det verkligen ar fraga
om rena olycksfall och inte en
aterkommande vana.

A i
Alla dessa underbara Windar
dlskar inte alla andra hundar

For gemensam trivsel for saval

boende som de husdjur som

och inte alla andra mapplskor - vistas i foreningen, folj de

heller. Darfor rader kopplings-
tvang. Det dr sa forfarligt trakigt

enkla regler som giller. O

bésta om vi kunde slippa okynnes-
stoppen. Har kan alla hjélpas at
genom att vara uppmarksamma pa
vad andra har for sig, ingripa vid
behov och ddrmed minska sabota-
get. 4

om incidenter skulle uppsta och  Styrelsen d
-\ 3 “skador intrédffa. Moter du en 21

g snalla} h_‘_mda.gar ¢, rasta hun- kopplad hund vars éigare ber dig i

darna pa ritt stillen. att inte soka nirkontakt med Fastighetsansvarig.
hunden sa respektera det. Aga- BERTIL ADLER. Bertil nér du pa

STRIKT ANSVAR ren kinner sin hund bist, vet om 4 bertil.adler@brf-faltoversten.se

En annan aspekt av hunddgandet den ér rddd, ilsken eller har ont g

ar att man som hundégare har nagonstans. Pa det sittet minkar " 8

strikt ansvar for vad hunden tar  risken ytterligare for att nagon S

sig till. kommer till skada. i
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