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DEN 26 MAJ

Årets ordinarie föreningsstämma kommer att hållas 
måndagen den 26 maj klockan 18.
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Ordförande.

MATS FINCKE. Mats når du på 
mats.fi ncke@brf-faltoversten.se

E� er några fi na soliga dagar med 
behaglig temperatur känns det som 
våren inte är långt borta. Då får vi 
ännu en period uppleva vår fi na gård 
och alla blommande träd och växter.

Till våra nya medlemmar vill jag pas-
sa på och hälsa er hjärtligt välkomna 
till oss och hoppas att ni ska fi nna er 
väl till rätta och uppleva alla fördelar 
med att bo i vår förening.

UNDERHÅLLSPROJEKT
Vi har under hösten och vintern 
genomfört några underhållsprojekt 
som inneburit tillfälliga begräns-
ningar i vissa tekniska system och 
även att föreningen behövt tillträde 
till bostäderna för stamspolning och 
även besiktning av balkonger. 

Rulltrapporna har genomgått ser-
vice och renovering, där delar och 
elektronik bytts ut och förnyats. En 
del komponenter hade långa leve-
ranstider och detta var orsaken till att 
rulltrapporna på Valhallavägen var 
avstängda tills dessa komponenter 
levererats och installerats.

FRÅGOR I SAMBAND MED 
STAMSPOLNING
Stamspolning i badrum och kök har 
genomförts i majoriteten av lägen-
heterna. De lägenheter där förenin-
gen inte beviljats tillträde kommer att 
aviseras igen för att denna underhålls-
åtgärd ska kunna genomföras. E� er 
stamspolningen har entreprenören 
upprättat ett protokoll med en 
beskrivning av resultatet för varje lä-
genhet. I korthet noteras om tillträde 
beviljats i bostaden, om stamspol-
ning kunnat genomföras och om 
det funnits någon annan brist eller 
teknisk kommentar som föreningen 
vill upplysa medlemmen om i sy� e 
att denne ska åtgärda detta.

Medlem som inte gett tillträde till 
bostaden på aviserat datum kommer 
som föreningen och förvaltaren tidi-
gare meddelat att påföras ett vites-
belopp. Tyvärr blev det en kommu-
nikationsmiss mellan olika avdel-
ningar som medförde att samtliga 
bostäd er i stamspolningsrapporten 
fi ck samma meddelande och en 
faktura för att betala vite. 

Det var inte bra och många blev 
av förklarliga skäl irriterade och 
upprörda. Jag hoppas nu att samtliga 
berörda har fått korrigerad informa-
tion från förvaltaren och kreditering 
av felaktigt belopp.

FÖREBYGGANDE AV 
FUKTSKADOR
Jag vill passa på att tala om hur 
viktigt det är att vi kan genomföra 
stamspolningen och få en helhetssyn 
på fastighetens status i denna tekniska 
fråga. Föreningen har konstant 
10–15 pågående fuktskador rullande, 
som beror på bristande skötsel från 
medlemmar och felaktiga reparatio-
ner eller renoveringar, samt i några 
fall underlåtenhet att renovera eller 
reparera.

Föreningen har, som fastighetsägare, 
vid vattenskada ansvar att göra en 
skadeutredning med certifi erad per-
sonal. Däre� er har föreningen ansvar 
att se till att vattenskadorna torkas 
och inte kan medföra andra skador 
på kringliggande eller underliggan-
de bostäder. Dessa åtgärder kostar 
föreningen väldigt mycket pengar 
och e� ersom föreningens självrisk 
för vattenskador är mycket hög kan 
försäkringen inte utnyttjas och dessa 
kostnader betalas löpande i dri� en. 

FÖRSÄKRINGSSKYDDET
Medlemmarnas försäkringsbolag 
hanterar normalt inre skador och 
återuppbyggnad. Har vattenskada 
i en bostad påverkat eller skadat 
annan bostad blir även den medlem-
mens försäkringbolag inblandat med 
ganska långa handläggnings-
tider innan saken ekonomiskt når en 
lösning. 

Tänkt på att dålig skötsel av avlopp 
och brunnar och felaktiga installatio-
ner i en bostad ovanför er egen kan 
ödelägga ert kök, badrum eller fi na 
parkettgolv vid vattenskada som ni 
inte kan kontrollera. Det är därför vi 

betonar hur viktigt det är att ge med-
lemmar information om tekniska 
brister i deras bostäder i sy� e att det 
kan åtgärdas av berörd medlem. 

Med detta sagt och om medlem-
marna tar sitt ansvar för skötsel och 
teknisk standard, så kan föreningen 
senarelägga ett stambyte till en kost-
nad på över en miljard kronor långt 
in i framtiden.

NYTT INPASSERINGS-
SYSTEM
Föreningens projekt att installera nytt 
inpasseringssystem fortsätter enligt 
tidsplan.

Uppgraderingen sker i fl era steg och 
omfattar först nya taggläsare i portar-
na på terrassplan och senare utbyte av 
porttelefoner i entréer på Karlavägen, 
Valhallavägen, gångbron och i den 
inre dörrslussen på Valhallavägen. 

Det är många taggläsare som ska 
bytas och det medför även en del 
kabeldragning och injusteringar. 
Föreningens befi ntliga wifi -system 
som betjänade det äldre Aptussy-
stemet hade inte tillräcklig hastighet. 
Detta ledde till att några taggläsare 
inte kunde uppdateras som väntat 
och portarna kunde då inte öppnas 
med de nya taggarna. Föreningen har 
därför uppdaterat wifi -systemet till 
en högre nivå som stödjer den nya 
utrustningen och de porttelefoner 
som senare ska installeras. 

När nya taggläsare installerats i er 
port kommer det också gå att öppna 
med en tillfällig kod.

Spara de gamla taggarna för de be-
hövs för att öppna huvudentréerna 
tills dess att de nya porttelefoner-
na installeras, vilket sker i slutet av 
projektet.

ACCESS FÖR HEMTJÄNST 
MED FLERA
Föreningen arbetar även med att 

underlätta för er som har hemtjänst 
genom att utvärdera och sannolikt 
installera ett särskilt system för detta.  
Det är även andra aktörer som behö-
ver tillträde till vår fastighet, till exem-
pel posten, tidningsbud med fl era och 
detta kommer systemet att hantera på 
liknande sätt som tidigare.

Naturligtvis kommer det att vara 
några funderingar från medlemmar 
och andra besökare och även till-
fällen då någon upplever att systemet 
inte fungerar. 

Målsättningen är att föreningen ska 
få ett bättre, modernare system som 
ska ge medlemmarna bättre teknik 
och ökat skalskydd, där även en 
modernisering och utbyggnad av 
föreningens kameror ingår. Vi utvär-
derar, som sagt, även en teknik som 
kommer att förenkla inpassering för 
de medlemmar som berörs av hem-
tjänst eller liknande service. 

VENTILATIONSPROJEKTET
Ventilationsprojektet har legat vilan-
de i väntan på rättsliga avgöranden. 
Förhoppningsvis får vi inom en inte 
alltför avlägsen framtid information 
från dessa processer som kan bli 
vägledande för hur föreningen ska gå 
vidare dels med vissa rättsliga frågor 
och dels med vissa tekniska frågor, 
främst rörande konstruktion och 
brandskydd.

De fl äkthus som tidigare utan bygg-
lov, felkonstruerade, utan ritningar 
och utan brandtekniskt utlåtande 
uppförts på Valhallavägshuset kom-
mer så snart det är genomförbart 
att färdigställas enligt nuvarande 
bygglov, nya ritningar och brand-
skyddsdokumentation. Någon fast-
ställd tidpunkt för detta fi nns ännu 
inte.

TVÅ ALTERNATIV
Medlemmarna har att förhålla sig till 
de två möjligheter som föreningen i 

nuläget förfogar över i ventilations-
frågan. Den ena är att man genom 
viss nykonstruktion färdigställer 
FTX-hybridsystemet. Detta innebär 
att värmeväxling sker och varm 
lu�  skickas tillbaka från aggregaten 
genom sopnedkasten och sedan med 
individuella rör in i lägenheterna. I 
lägenhetens hall leds sedan varm lu�  
in via ett munstycke. Ungefär 30% 
av kapaciteten hos aggregatet kan 
utnyttjas e� ersom det begränsas av 
hur stor volym lu�  som kan skickas 
tillbaka via sopnedkasten.

I detta alternativ kommer sedan trapp-
husen behöva ljudisoleras, målas och 
få nya innertak och belysning, vilket 
kommer att innebära betydande 
investeringar.

Räknar vi med de sammanlagda 
kostnaderna för denna investering så 
är det osäkert om föreningen ekono-
miskt kan motivera ett sådant beslut.
Den andra möjligheten som före-
ningen lättare kan genomföra är 
att behålla fl äktarnas funktion som 
de utnyttjas i dag, det vill säga som 
frånlu� sfl äktar. Föreningen behöver 
då endast återställa trapphusventila-
tionen i samtliga portar.

I detta val har föreningen också alla 
andra alternativ öppna för framtida 
energilösningar och varianter. Styrel-
sen återkommer med mer informa-
tion om detta. ❑
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Kassör.

SUSANNA BERVÅ. Susanna når du på 
susanna.berva@brf-faltoversten.se

Hej alla grannar Gårdsgruppen, vad är det?
Hoppas ni har ha�  en bra jul och 
börjar få vårkänslor nu när det bör-
jar närma sig ljusare tider.

Bokslutet för 2024 är klart men är 
ej reviderat ännu, vilket innebär att 
det kan förändras något.  Rörelse-
resultat e� er löpande kostnader (el, 
vatten, trädgård, städning, förvalt-
ning och underhåll såsom hissar, 
rulltrappor etc,) ligger på -64 tkr. 
Jag är mycket glad över att vi äntli-
gen börjar komma i fas resultatmäs-
sigt. Föreningen har ha�  alldeles för 
låga avgi� er sedan start och hade 
avgi� erna täckt de löpande kostna-
derna genom åren hade vi ha�  80 
mkr mer i kassan idag.  

ÖKANDE UNDERHÅLLS-
KOSTNADER
Våra fastigheter börjar komma till 
åren vilket gör att underhållskost-
naderna ökar. Det fi nns de som 
säger att värdet på våra bostads-
rätter ökar med låga avgi� er. Men 
vi måste också ta hand om våra fas-
tigheter vilket är en garant för att 
värdet består. Jag förstår att avgif-
terna sattes lågt till en början så att 
man kunde bilda föreningen, men 
inte under så många år som gått. 
Vi måste betala för vad det kostar 
att bo här. De som läst Fältposten 
tidigare vet att jag har reagerat 
på detta. Men vi har fortfarande 
låga avgi� er jämfört med snittet i 
Stockholm.

Vi har en hygglig kassa, ca 42 mkr, 
samt tillgångar i de 24 återstående 
hyresrätterna, värda ca 150 mkr 
beräknat e� er kvadratmeterpris. 
Här kan jag berätta att vi med det 
höga ränteläge som varit inneburit 
att vi har fått ränteintäkter på ca 
1,6 mkr under 2024. Inte illa alls!  
Och vi är skuldfria

FRAMTIDA UNDERHÅLLS-
PLANER
Vi har som sagt mycket att åtgärda 
framåt. Balkonger, fönster, hissar, 
rulltrappor, fasad och tak är några 
av de projekt styrelsen nu arbetar  
med.

Tyvärr har vi ganska många vat-
tenskador vilket är kostsamt för 
föreningen. Dessa beror i huvudsak 
på felrenoveringar. I den stamspol-
ning vi nyligen genomförde hade 
man i fl era lägenheter byggt  in kök 
och ibland till och med placerat 
duschkabiner över avloppsbrun-
narna. Detta försvårar naturligtvis 
för dem som skall stamspola vilket 
kostar föreningen pengar. Jag är 
själv ingen fastighetsexpert men jag 
måste be er som renoverar att se till 

att avloppsbrunnar och rör går att 
komma åt.

VENTILATION
Ventilationsprojektet har tagit myck-
et tid och energi e� ersom detta är 
något som helt enkelt måste lösas. 
Jag vill här påminna om att det 
ursprungliga projektet som den 
tidigare styrelsen beslutade att ge-
nomföra inte var brandsäkert och 
därför inte godkänt av ansvariga 
myndigheter.

Dessutom var fl äkthusen på Valhalla-
huset svartbyggen som uppförts 
trots nekat bygglov och i strid mot 
stadsplanen. De är även felbyggda 
med felaktiga tak samt ej godkänd 
vattenavrinning, vilket nuvarande 
styrelse för närvarande hanterar.

BYGGLOV I EFTERHAND
Tack och lov har vi e� er mycket 
om och men lyckats få bygglov i 
e� erhand för fl äkthusen men vi 
måste fortfarande åtgärda taken 
samt vattenavrinningen.

Detta har tagit tid men vi är alla 
mycket tacksamma att vi fi ck med 
oss myndigheterna.

Hade vi inte lyckats med det skulle 
vi behövt riva alla 12 fl äkthusen med 
allt vad det inneburit i form av kost-
nader för rivning, bortforsling etc.

Nu slipper vi det! ❑

Sedan många år tillbaka har Brf 
Fältöversten en gårdsgrupp, där 
ett varierande antal medlemmar 
engagerat och engagerar sig. 

Gårdsgruppen har till uppgi�  att 
diskutera och föreslå förbättringar 
i fråga om planteringar, lekplatser 
och mötesplatser på gården samt 
bidra till trivselbefrämjande åt-
gärder. Gårdsgruppen leds av den 
styrelsemedlem eller suppleant 
som ansvarar för trädgård och yttre 
miljö. 

Trädgårdsansvarig.

ANNE LASZLO. Anne når du på 
anne.laszlol@brf-faltoversten.se

ALLA INTRESSERADE ÄR 
VÄLKOMMA
Tidigare hade föreningen även en 
fastighetsgrupp, som för närvaran-
de ligger vilande och vars uppgi�  
var att diskutera och föreslå för-
bättringar i fråga om föreningens 
fastigheter. Denna uppgi�  har inte 
Gårdsgruppen.

Du behöver inte vara medlem i 
Gårdsgruppen för att vara med om 
aktiviteter vi ordnar eller deltar i. 
Alla intresserade är välkomna.

Den som dock vill knyta närmare 
band till Gårdsgruppen och ingå 
där som medlem är varmt välkom-
men att kontakta mig. När gårds-
gruppen ordnar med en aktivitet 
annonseras detta på hemsidan. ❑

Vår nya webbplats är nu live på 
samma adress som tidigare 
(https://brf-faltoversten.se), men 
den har helt omarbetats för att bli 
enklare och mer lättnavigerad. Det 
fi nns nu en sökfunktion som gör att 
du snabbt kan hitta information och 
webbplatsens struktur är mer logisk.

Alla medlemmar kan registrera sig 
på webbplatsen för att få tillgång till 
medlemssidorna, inklusive ett nytt 

Vår nya 
webbplats

forum för medlemmar, som tillåter 
inlägg och svar. Det är numera möj-
ligt att lägga upp bilder i forumet. 

DU MÅSTE REGISTRERA DIG
OBS! Inloggningsuppgi� er från 
den tidigare sajten fungerar inte på 
den nya, utan du måste registrera 
dig med din e-postadress. När du 
registrerar dig kan du också pre-
numerera på att få e-postuppdate-
ringar när ny information läggs ut i 
Aktuellt. Styrelsen kan också skicka 
brådskande meddelanden till regis-
trerade medlemmar via SMS.

Sedan den nya sajten togs i bruk 
har nästan 200 medlemmar re-
gistrerat sig - det går snabbt och 

IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri når du på 
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Årets ordinarie föreningsstäm-
ma kommer att hållas måndagen 
den 26 maj klockan 18. Platsen är 
densamma som de senaste åren, 
Garnisonens stora hörsal på Karla-
vägen 100. Registreringen kommer 
att påbörjas klockan 17 för att alla 

Stämma den 26 maj 2025
deltagare ska hinna registreras i tid. 

SAVE THE DATE
Notera gärna datumet i kalendern. 
Kallelse och övriga stämmohand-
lingar skickas ut i enlighet med 
bostadsrättsföreningens stadgar, 

enkelt att registrera sig, så glöm 
inte att göra det!

Jag tar gärna emot dina kommen-
tarer och förslag - antingen via 
e-post eller direkt i medlemsforu-
met på webbplatsen. Välkommen 
till vår nya hemsida! ❑

tidigast sex veckor innan eller se-
nast två veckor innan stämman.
Glöm inte bort att föreningsstäm-
man och eventuella extrastämmor 
är de enda tillfällena under året 
då du som medlem kan göra din 
stämma hörd genom att utnyttja 
din röst och därmed påverka före-
ningens utveckling i den riktning 
du önskar. Varmt välkomna ❑

Styrelsen
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Husdjur i föreningen
Rulltrapporna mot Valhallavägen och 
Karlaplan har ha�  dri� störningar en 
längre tid trots täta reparationer.

GENOMGRIPANDE 
RENOVERING
För att få rulltrapporna mer driftsäkra 
har en genomgripande renovering 
beställts för ca 1 miljon kr, för alla fyra 
rulltrapporna. Av renoveringen återstår 
en rulltrappa mot Karlaplan som kom-
mer att genomförts inom ett par veckor.
Kostnaderna för underhållet för rull-
trapporna mot Valhallavägen delas lika 
med centrumägaren AMF Fastigheter.

Rulltrapporna kommer att säkerhets-
besiktigas när renoveringen är klar. 

OKYNNESSTOPP
Ett stort problem som orsakar 
dri� störningar är att nödstoppet 
utlöses – o� a av okynne. Styrelsen 
och förvaltningspersonalen har 
startnycklar så vi återstartar när vi 
är i närheten och ser att nödstoppet 
orsakat stilleståndet. Dock vore det 
bästa om vi kunde slippa okynnes-
stoppen. Här kan alla hjälpas åt 
genom att vara uppmärksamma på 
vad andra har för sig, ingripa vid 
behov och därmed minska sabota-
get. ❑

Vad händer med Rulltrapporna?

Fastighetsansvarig.

BERTIL ADLER. Bertil når du på 
bertil.adler@brf-faltoversten.se
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Många av föreningens hushåll 
håller sig med fyrbenta famil-
jemedlemmar, vilket är mycket 
trevligt och bidrar till en 
levande närmiljö.

RASTNING UTANFÖR 
FÖRENINGENS OMRÅDE 
E� ersom våra portar mynnar 
ut på en gemensam gård 
behöver speciellt hund-
ägare lära sina skydds-
lingar att inte göra 
sina behov förrän de 
kommit utanför 
bostadsområdet. 
Lämpliga ställen
för rastning i när-
området är mitt-
stråket på Karl-
avägen, mittstråket 
på Valhallavägen 
och i Tessinparken. 
Vill man ta längre 
promenader står hela 
Gärdet till hundarnas 
och deras ägares förfogande.

Tyvärr har ett fåtal hundägare 
tagit för vana att, speciellt kvälls-
tid, rasta hundarna på gårdens 
ytor. Visst, olyckan kan vara 
framme enstaka gånger även för 
den mest väldresserade, vilket 
inte är någon större katastrof, 
så länge det verkligen är fråga 
om rena olycksfall och inte en 
återkommande vana. 

Så snälla hundägare, rasta hun-
darna på rätt ställen.

STRIKT ANSVAR
En annan aspekt av hundägandet 
är att man som hundägare har 
strikt ansvar för vad hunden tar 
sig till. 

Alla dessa underbara hundar 
älskar inte alla andra hundar 
och inte alla andra människor 
heller. Därför råder kopplings-
tvång. Det är så förfärligt tråkigt 
om incidenter skulle uppstå och 
skador inträff a. Möter du en 
kopplad hund vars ägare ber dig 
att inte söka närkontakt med 
hunden så respektera det. Äga-
ren känner sin hund bäst, vet om 
den är rädd, ilsken eller har ont 
någonstans. På det sättet minkar 
risken ytterligare för att någon 
kommer till skada.

För gemensam trivsel för såväl 
boende som de husdjur som 
vistas i föreningen, följ de 
enkla regler som gäller. ❑

Styrelsen



F
O

T
O

: B
jö

rn
 A

rp
i


