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Faltposten

Kara mediemmar

Annu ett ar gdr mot sitt slut med
allt vad det bjudit pa. Attfaboi
foreningens fastighet dr en forman
trots en del utmaningar som vi far
hantera rorande fastighetens tek-
niska status. Det dr nu drygt femtio
ar sedan fastigheten uppfordes.

Inom Brf Féltéversten drivs en rad
projekt parallellt med varandra.

VENTILATIONSSYSTEM

Ombyggnaden av fldktsystemen
har pausats i vintan pa myndig-
hetsbesked och inhamtande av
teknisk dokumentation for fore-
ningens egna byggnationer och
system. Boverket har i dagarna
kommit med ett utlatande som
kan ha rittslig relevans for forenin-
gens fortsatta arbete med de egna
flaktsystemen.

BALKONGRENOVERINGAR

I fraga om balkongrenoveringar har
styrelsen beslutat att lata genom-
fora sakerhetsknackning pa 190
balkonger. Detta innebir att samt-
liga 16sa delar knackas bort for att
undvika olyckstillbud. Dessutom
kommer alternativa bedémningar
att inhdmtas fran expertis réorande
de ca 55 balkonger som tidigare
forklarats vara de balkonger som
ar i samst tekniskt skick. Detta for
att finna en kortsiktig, acceptabel
16sning pa befintliga brister.

STAMSPOLNINGAR

Den sedan ldnge planerade spol-
ningen av avloppsstammarna har
nu fullfoljts i de flesta ldgenheter
med gott resultat. Vi var inte spe-
ciellt oroade for statusen pé stam-
marna men de visade sig gladjande
nog vara i dnnu battre skick dn vi
hoppats pa.
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Nar foreningen dnda var pa besok
passade vi pa att gora andra typer av
serviceinsatser i ldgenheterna som
att exempelvis kontrollera status pa
fonster och balkongdorrar dar det
inte tidigare var gjort, att se 6ver
ventilation och radiatorer samt att
inspektera eventuella fuktskador.

RULLTRAPPORNA

Samtliga rulltrappor mellan gatu-
plan och terrassplan dr antligen i
drift efter genomgéngen service.
Efter en tidigare incident i den
nedatgdende rulltrappan mot Val-
hallaviagen stangdes rulltrappan av
en ldngre tid och besiktning har nu
slutforts. Resultatet av besiktnin-
gen visar att rulltrappans funktion
och sikerhet uppfyller gillande
bestimmelser i fraga om drift och
siakerhet.

GARDEN

Glddjande nog visar flera av vara
boende ett stort intresse for gdrden,
dess utseende och de véxter som
planteras dar.

Eftersom vi &r manga som bor i Brf
Féltoversten ar det viktigt att samt-
liga boende i foreningen forstar

de regler som géller for skotsel av
garden, trdd och véxter.

Styrelsen har nyligen aterstartat
en gardsgrupp, ddr samtliga med
intresse for garden ar vilkomna
att bidra med kreativa idéer och
praktiskt arbete.

Garden &r féreningens ansvar och
genom forvaltningsavtal omhén-
dertas delar av detta arbete forval-
tarens tradgardsmastare. Det ar
inte tillatet for medlemmar eller
personer som medlemmar ansva-
rar fOr att forstora, saga ned eller

klippa ned véxter som planterats
inom foreningens omrade.

AVGIFTSHOJUNING

Som flera ganger berdrts borjar var
drygt 50-ariga fastighet att uppvisa
vissa brister som i det korta per-
spektivet maste atgdrdas genom
olika tekniska atgérder. Vi ser att
renoveringsbehovet okat vasentligt
de senaste aren. For att bibehélla en
acceptabelt god standard pa fastig-
heten maste darfor foreningens
intdkter vara i balans med kom-
mande verksamhetsars forvintade
kostnader. Styrelsen har darfor
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beslutat om en hojning av avgiften
med 10 procent per den 1 januari
2025.

Jag dr medveten om att det finns
medlemmar i féreningen for vilka
hojningen far storre konsekvenser
an for andra, men de senaste arens
inflation med atféljande prisut-
veckling gor att denna hojning ar
nodvindig for att foreningen ska
sdkerstdlla en drift som inte visar ett
l16pande underskott. Féreningens
avgifter ar dven efter den komman-
de hojningen mycket laga i jam-
forelse med andra bostadsrattsfore-

ningar i omradet och dvriga landet.

NYA MEDLEMMAR

I normalfallet 4r omséttningen i
foreningen cirka tio procent av
bostadsratterna, vilket innebdr att
vi varje ar valkomnar mellan 50
och 60 nya medlemshushall samti-
digt som lika méanga flyttar ut. Jag
vill rikta ett speciellt vailkomnande
till alla nya medlemmar som flyttat
in under aret och hoppas att ni
kommer att trivas har.

Avslutningsvis vill jag & styrelsens
vagnar Onska er alla, savél nya som

gamla medlemmar en God Jul och
ett riktigt Gott 2025! Q
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Ordforande.

MATS FINCKE. Mats nar du pa
mats.fincke@brf-faltoversten.se
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Hej alla grannar

Hoppas ni har haft en bra host.
Nu borjar julen ndrma sig och det
ar mysigt att se all belysning pa
balkonger och i fonstren.

PLUSRESULTAT

Det bérjar ndrma sig bokslut for
2024 och min forhoppning ér att vi
ska na ett litet plusresultat gallan-
de l6pande driftsresultat (16pande
kostnader som el, vatten, tradgard,
stddning, férvaltning och 16pande
underhall sasom hissar, rulltrappor
etc.)

Ni som last Féltposten tidigare vet
att detta frdn borjan varit mitt mal,
da en forenings intakter som ett
minimum ska tdcka l6pande drifts-
kostnader.

Vi har fortfarande en hygglig kassa,
ca 42 mkr, samt tillgdngar i de 24
aterstaende hyresratterna vdrda ca
150 mkr berdknat efter kvadratme-
terpris.

Och vi dr skuldfria.

FRAMTIDA UNDERHALLS-
PLANER

Men vi har mycket att dtgarda
framét. Balkonger, fonster, hissar,
rulltrappor, fasad och taken ar
nagra av de projekt styrelsen nu
arbetar med.

Det dr inga smdpengar vi pratar
om och darfor har vi beslutat att
hoja avgifterna med 10 % fran och
med arsskiftet. Vi har dock fort-
farande laga avgifter jimfort medel-
snittet i Stockholm.

Ventilationsprojektet har tagit myc-
ket tid och energi dé detta ar nagot
som madste 18sas. Jag vill har pdmin-
na om att det ursprungliga projektet
som den tidigare styrelsen
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beslutade att genomfora inte var
brandsdkert och darfor inte god-
kant av ansvariga myndigheter.

Flakthusen pa Valhallahusets 12
tak var svartbyggen som uppforts
utan bygglov och i strid mot stads-
planen. Dessutom dr de felbyggda
med felaktiga tak samt ej godkédnd
vattenavrinning vilket nuvarande
styrelse for ndrvarande hanterar.

BYGGLOV | EFTERHAND

Tack och lov har vi efter mycket
om och men lyckats fa bygglov i
efterhand for flikthusen men vi
maste fortfarande atgérda taken
samt vattenavrinningen.

Detta har tagit tid men vi dr alla
mycket tacksamma att vi fick med
oss myndigheterna.

Hade vi inte lyckats med det skulle
vi behovt riva alla 12 flakthusen med
allt vad det inneburit i form av kost-
nader for rivning, bortforsling etc.
Nus slipper vi det! O

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Balkongprojektet fortsatter

Efter att ha genomfort besiktning
av de flesta balkongerna har det
visat sig att ménga ar i daligt skick
och behover atgdrdas.

KOMPLETTERANDE
BESIKTNING

Bland annat dr det 53 stycken som
besiktningsmannen anser att vi be-
hover bila ner i sin helhet och gjuta
om. Vi har beslutat att gora en
kompletterande besiktning med en

annan besiktningsman av dessa for
att kunna fa en "second opinion".

SAKERHETSKNACKNING

De balkonger som &r déliga ar
framfor allt daliga i framkant. Pa
en del av dessa, ca 190 stycken,
finns 16s betong som riskerar att
falla ner. Vi kommer dérfor att
genomfora en sikerhetsknackning
som skall rensa bort dessa l6sa
bitar.

Parallellt med detta fortskrider un-
dersokningar och planering fo6r en
mer langsiktig 16sning pa balkong-
fragan.Q

Fastighetsfragor.

GORAN EGELIUS. Goran nar du pa
goran.egelius@brf-faltoversten.se

Var sikerhet - nagot alla

kan hidra till

I samband med konstituerandet av
styrelsen fick jag uppdraget som
sakerhetsansvarig, ett omrade som
kan vara hur stort som helst, men
jag har till att borja med fokuserat
pa den yttre sakerheten. Samtidigt
sa ar en bra sidkerhet nagot alla kan
bidra till att uppratthalla.

NYA TAGGAR

Mycket av uppdraget har till att
borja med handlat om beslutet att
byta taggar till vara portar. Bytet
medfor samtidigt en kontroll av att
det dr registrerade bostadsritts-
innehavare och godkianda andra-
handshyresgiaster som vi har i vira
register. Bytet av taggarna kommer
att ske inom den narmaste tiden.

BATTRE KAMERA-
OVERVAKNING

En annan viktig uppgift ar att se
over vart kameraovervaknings-

system sa att vi kan kdnna oss tryg-
ga med att obehdriga inte vistas i vart
omréde, att vi far information om
cyklar m.m foérsvunnit fran garden.

I det fallet kan vi for allas sikerhet
hjélpas at att vara observanta.

VAKTA JULLJUSEN

Nu nédrmar vi oss juletid och da ar
det viktigt att se till att halla koll pa
ljusen och annat brandfarligt

och framfor allt se till att inte
forvara saker ute i trapphusen sa
att utrymningsvagarna blockeras
vilket forsvérar eller forhindrar en
siker utrymning. Detta géller for
ovrigt aret om.

Med 6nskan om en Trygg och
Séker jul och nyarshelg! Q

Sakerhetsansvarig.

CHRISTER ENGLUND. Christer nar du pa
christer.englund@brf-faltoversten.se
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En vecka innan jul tillkdnnages

Har s'ﬁ“ger du dina iulpapper platserna ddr du kan slinga julgra-

nen nér den tjdnat ut. Q

Snart ér det jul igen med julklappar
och en hel del presentpapper efter
dem. I enlighet med tidigare ar har
styrelsen bestillt extra containrar
for pappers- och wellpappin-
samling.

Dessa kommer placeras pa garden
framfor soprummet 23-29 december.
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DIN JULGRAN

For julgransinsamling hénvisas till
Stockholms kommuns hemsida:

https://www.stockholmvatteno-
chavfall.se/har-lamnar-du-av- d®
fall/lamna-avfall-privatperson/ Forvaltare.
har-lamnar-du-avfall/har-kan-du- HENDRIK DIJKSTRA.
lamna-din-gran/ Bredablickgruppen
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Vill du engagera dig i garden?

Hej alla grannar! Nu narmar vi oss
jul och tradgarden dr nu inne i sin
vinterperiod. Nér varen kommer
ar det dags att satta igang och rusta
den igen.

KONSTGJORDA VAXTER

For att det ska se trevligt ut &ven
vintertid kommer vi att ha konst-
gjorda vaxter i vaser vid rulltrap-
pan pa Karlaplan, en upptill och en
nedtill pa trappavsatserna. Pa grund
av svarigheter med stddningen har
tidigare krukor tagits bort.

EGNA PLANTERINGAR

Flera av vara boende pa markplan

har sedan tidigare tillatelse att
behélla egna planeringar i rabatter-
na utanfor bostaden. Dock bara sa
linge man skéter dem och haller
dem snygga. Om detta inte gors
kommer féreningen att ta bort
dem och plantera samma typ av
vaxtlighet dir som utanfor 6vriga
bostader i markplan.

Om nagon med egen plantering
flyttar fran foreningen kommer
den som koper ldgenheten inte att
fa fortsitta att ha egen plantering.

Nagra nya egna odlingar, utdver
dem som redan finns och skats,

kommer inte att tillatas eftersom
rabatterna tillhor foreningen.

NYSTART

Vi har nu éterstartat gardsgruppen
och vilkomnar alla som vill vara
med. Kinner du att du har intresse
av att bidra till en vacker gard s&
hor av dig till mig. Q

Tradgardsansvarig.

ANNE LASZLO. Anne nar du pa
anne.laszlol@brf-faltoversten.se

Varnya
hemsida

Som vi har skrivit om tidigare hal-
ler var webbplats pa att moderni-
seras. Vi flyttar frdn en gammal,
egenutvecklad plattform till ett
system som &r branschstandard,
vilket kommer att ge oss mycket
storre flexibilitet i framtiden.
Forutom ett modernare utseende
kommer det att finnas ett an-

tal synliga forbattringar, bland
annat:

v Mojlighet att prenumerera for
att fa ny information via e-post sa
snart den publiceras

v Ett nytt medlemsforum med
bland annat tradade diskussioner
och méjlighet att ldgga till bilder i
inldggen
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v/ En sokfunktion som gor det m&j-
ligt att hitta dokument eller inldgg
var som helst pd webbplatsen.

NYA INFORMATIONS-
SKARMAR

Vi funderar ocksé pa att byta ut
informationsskdrmarna mot mer
tillforlitliga modeller.

REGISTRERING FOR OKAD
SAKERHET

Observera att nar webbplatsen
lanseras kommer du att behova ha
en e-postadress for att registrera
dig pd medlemssidorna (detta for
Okad sakerhet). Om du inte har ett
e-postkonto dr det en god idé att
skapa ett redan nu (t.ex. pa nagon
av gratistjansterna som Gmail,
Outlook eller Yahoo).

Nar webbplatsen vil ar i drift
kommer jag att vilkomna era kom-
mentarer och forslag till ytterligare
forbattringar. O

IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri nar du pa
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Faltposten

Den nya
utrustningen
| tvattstugan

Vi har nyligen fatt en ordentlig
uppgradering av var gemensamma
tvattstuga.

Alla som anvander tvittstugan bor
ldsa de nya foreskrifterna hur tvitt-
maskiner, torkskap och torktumla-
re ska anvindas.

GOR SA HAR

Tyvirr dr det manga som inte gor
rent efter sig. Torkskdpen har ett
filter placerat under 6ppningen
forsett med en svart lapp med en
gul pil som skall dras ut. Borstar
finns utplacerade vid varje tork-
tumlare. Tvdttmaskinerna bor
torkas av efter varje tvattpass. Pa
maskinerna finns olika fack for

att stoppa i flytande tvittmedel,
pulver, tvittmedel och skdljmedel.
Det ér viktigt att kontrollera att allt
placeras ratt sa att det inte uppstar
stopp. Om vi alla hjalps &t haller
maskinerna langre. 1

Tradgardsansvarig.

ANNE LASZLO. Anne nar du pa
anne.laszlol@brf-faltoversten.se

B
3
©

i)

w
o)

iy
)

o

O

'—

(@]

IL

En samling éldre tvttmaskiner fran Hagalunds tvatterimuséum
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Uppdaterade trivselregler

Bostadsrattsforeningens trivsel-/
ordningsregler uppdateras fortlo-
pande. Detta for att de vid varje till-
falle ska aterspegla de behov som
finns och den verklighet vi lever i.

NYA UPPDATERINGAR

De ordningsregler som idag sitter
uppsatta i varje port innehaller
nagra uppgifter som inte langre
stimmer och behover pé forekom-
men anledning dven kompletteras
med ett par nya rubriker.

RESPEKTERANDE AV
GRANNAR

For att alla som bor i ett bostads-
omrade ska trivas och kinna sig trygga
ar det av yttersta vikt att vi behandlar
varandra med tolerans och respekt.

Vi ska inte bara visa omsorg om
varandra utan dven vara aktsamma
om var gemensamma egendom i
foreningen, som exempelvis rull-
trappor, sittgrupper, planteringar
pé garden, med mera.

De reviderade ordningsreglerna
kommer inom kort att anslas i port-
arna och pa hemsidan. Las dem
garna. 4

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se
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Information fran
valheredningen

Vi behover ditt engagemang!

Som medlem och delagare i Brf-Faltoversten ager vi gemensamt
en fastighet dar bostaden for de flesta ar den storsta individuella
investeringen i livet som vi darfor bor forvalta sa val som mojligt.

De kunskaper som efterfragas ar inom fastighet, ekonomi, juridik, sékerhet och
kommunikation. Vi utgar ifran att manga medlemmar har sadan kunskap och
for att fylla féreningens fortroendeposter (inom styrelse, internrevision och
valberedning) behdvs nu ditt engagemang.

Valberedningen onskar darfor i god tid fore foreningsstamman 2025, snarast
och om mdijligt senast 15 januari 2025, komma i kontakt med de medlemmar
som har intresse for ett fortroendeuppdrag samt kunskap och erfarenhet inom
ovanstaende omraden.

Det ar viktigt att Valberedningen tidigt far kontakt med samtliga kandidater.
Dels for att de ska kunna intervjuas och presenteras pa ett korrekt och
likvardigt satt. Dels for att Valberedningen i tid ska kunna foresla stamman
2025 val av kandidater som tillsammans tacker samtliga kompetensbehov.

Med viinlig hélsning Valberedningen
Carina Dedemen, Birgitta Hagstrém, Lars Nordin, Charlotta Nylin, Jan Schneider

Vanligen lamna din intresseanmalan eller féresla annan intresserad medlem till
valberedningen@brf-faltoversten.se eller till Férvaltningskontoret.
Valberedningen kontaktar darefter alla intresserade for en intervju.

Namn Lagenhet Port

Telefon Fortroendepost
11
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