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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen Filtoversten kallas hirmed
Till ordinarie fé6reningsstimma

Tid: Onsdagen den 8 juni klockan 19:00. Registrering fran klockan 17:30.
Plats: Ostra Reals skola, Aulan. Inging frin Karlavigen 79 éver skolgirden eller frin

Ostermalmsgatan 88 handikappvinligt med hiss.
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Métets 6ppnande

Godkiannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tvi justeringsman tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.
. Val av styrelseledamoter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Forslag fran Styrelsen

17.1 Beslut att bygga om lokalerna 1 Karlaplan 19 A-B till bostader

17.2 Beslut att bygga kungsbalkonger pa taken f6r indragna vaningar

17.3 Beslut angaende installation av évervakningskameror i soprummen

17.4 Presentation av styrelsens forslag till forbattringar

Inkomna motioner och 6vriga anmailda drenden

18.1 Motion angaende privat utsmyckning i portuppgangar

18.2 Motion angaende stadgedndring att andra inlimningstid for motioner

18.3 Motion angiende stadgeandring fOr att begrinsa mandattid for styrelsemedlemmar och
infora karenstid for aterval.

18.4 Fraga angaende direktforsiljning av ligenhet

18.5 Fraga angaende kop av sikerhetsdorrar

Motets avslutande

Vilkomna

Styrelsen



FORVALTNINGSBERATTELSE

Inledning

Styrelsen f6r bostadsrittsforeningen Faltéversten

far hirmed avge redovisning f6r foreningens
verksamhet under verksamhetsiret 1/1 2010 -
31/12 2010. Brf Faltoversten 769600-2307 ir en
dkta bostadsrittsforening.

Sammanfattning 2010

Resultatet for verksamhetsaret 4r i linje med upprittad
ekonomisk plan. Foreningens soliditet 4r mycket god.
Foreningens  kassalikviditet — dr  tillfredsstallande.
Foreningen har under verksamhetsiret amorterat
fastighetslanen med 56 Mkr.

Totalyta, kvim 39 638
Bostadsrittsligenheter, antal 462
Bostadsrittsligenheter, kvm 32 216
Avgifter 2010 per kvin 181 kr
Hyresrittsligenheter, antal 72
Hyresrittsldgenheter, kvm 4617
Lokaler, kvm 1805
Lin 168 Mkr
Lin per kvm totalyta 4 238 kr
Nettoskuld per kvm totalyta 4167 kr
Resultat exkl. avskrivningar -13,3 Mkr
Eget kapital 1034 Mkr
Balansomslutning 1215 Mkr
Kassa 12,2 Mkr
Kassalikviditet 123%
Soliditet 85,10%
Historik

Bostadsrittsforeningen Filtoversten bildades den 14/4
1994 1 syfte att forvirva fastigheten Filtoversten 7 for
ombildning till bostadsritter. Den 7/3 2008
undertecknade styrelsen kopeavtalet som innebar att
Brf Filtéversten forvirvade den 3-dimensionella
fastigheten Filtoversten 8 som en urholkning av
Filtoversten 7. Sedan kopet bekriftats av en kop-
stimma den 7/4 2008 dlltriddes fastigheten den 21/5
2008.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna utan begrinsning i
tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman den 27/5 2010 haft
féljande sammansittning,.

Otrdinarie ledamoter

Bertil Adler, ordférande

Mikael Kokkalis, v.ordférande/kassor
Sven Boman

Bo Stigen

Anders Engdahl

Ulrika Eriksson

Charlotta Melin

Suppleanter
Inga

I tur att avga dr ordinarie ledamé6terna Bo Stigen,
Mikael Kokkalis, Anders Engdahl samt Charlotta
Melin.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bertil Adler och
Mikael Kokkalis i férening med annan ordinarie
ledamot.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Strauss frin Ernst & Young
samt Kristofer Pasquier som lekmannarevisor.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Viljar Piss, Bengt
Strom, Eva Lofgren och Ulla Lennman med Viljar
Piss som sammankallande.

Sammantriden
Styrelsen har wunder verksamhetsaret hallit 23
protokollférda sammantriden, samt ett antal ¢j

protokollférda arbetsmoten.

Arvoden till fortroendevalda

Arvoden till foértroendevalda har utgatt med atta
prisbasbelopp exklusive sociala kostnader.
Lekmannarevisorn arvoderas med 10 000 kronor. Den
auktoriserade revisorn har debiterat mot faktura.



Overlatelser
Under dret har 45 bostadsriatter overlatits helt eller
delvis.

Upplatelser

Foreningen har under 2010 upplatit 3 ligenheter, vilka
har utgjorts av under dret aterlimnade hyres-
ligenheter.

Demografi

Aldersstrukturen i foreningens samtliga ligenheter 4r
som framgar av nedanstiende graf. Den vanligaste
ligenhetsinnehavaren dr 60-69 ar. Andelen 6ver 60 ar

ar 58%.
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Servitut

Fastigheten belastas av servitut. Servituten avser att
reglera gemensamma installationer mellan Filtéversten
7 och 8. Servitutet innehaller ritt for Filtoversten 8
att nyttja yta i Filtéversten 7 for tvittstuga, elmitare,
el-central, nyttja och underhdlla spill-  och
dagvattenledningar, nyttja undercentral med ledningar
for virmefoérsorjning av  bostider, nyttja och
underhilla hissar. Servitutet innehaller ocksa ritt for
Filtoversten 8 att nyttja tilltride till garaget genom
anvindandet av hissar och befintliga trapphus samt att
fastigheterna Filtoversten 7 och 8 6msesidigt dger ritt
till  erforderligt tilltrdide for  utnyttjandet av
avtalsritterna.

Vidare finns servitut for fastigheten FiltGversten 8
avseende sopférvaring och soptransporter
Filtoversten 7. Filtéversten 7 har ritt att nyttja plats
for ledningar och antenner i och pa fastigheten
Faltoversten 8.

over

Arsavgifterna

I enlighet med den ekonomiska planen hdéjdes
arsavgifterna med 18 % frin den 1/1 2010.
Arsavgiften per kvadratmeter uppgick efter héjningen
till ca 180 kronor.

Fastigheternas forvaltning och skotsel

Bostadsrittsforeningen forvaltas av T&T Forvaltnings
AB. Forvaltaren svarar for teknisk- och ekonomisk
forvaltning, mark- och fastighetsskotsel samt stidning.
Ansvarig forvaltare dr Matz Eklund. Ovetlatelser och

pantsittningar handligges av Jessica Westerlund,
hyreskontrakt av Camilla Nilsson. Teknisk foérvaltare
(tillsamman med Matz Eklund), 4r Peter Thuresson.
Vattenskador har skétts av Bert Mellberg och Leif
Rundgren.

Andreas Elofsson, ﬁst{gbez‘mébfare



Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet (2010) var 965,2 Mkr, varav
byggnadsvirdet utgjorde 402,0 Mkr och mark 563,2
Mkr.

Information

Brf Filtéversten har flera kanaler for att pa bista
sitt nd ut och tillgodose medlemmar och
utomstaendes behov av information.

Basinformation ligger pa foreningens hemsida
www.brf-faltoversten.se. Dir  finns  dven
information till miklare, banker och ligenhets-
spekulanter. Filtposten dr ett nyhetsbrev som delas
ut till alla ligenhetsinnehavare.  Filtposten
sammanstills av Matz Eklund. Portanslag som sitts
upp ger bridskande information till vira boende och
lokalhyresgister.

Underhall och visentliga hindelser
Verksamhetsaret har priglats av tre entreprenader;
ombyggnad av soprummet, nya rulltrappor mot
Karlaplan samt 6kat skalskydd.

Styrelsen har triffat ett avtal med EFM om ett
utrymme i garaget dir ett grovsoprum for de boende
har inrittats. Sopkomprimatorer f6r hushallssopor
och tidningar har inférskaffats.

Killsorteringsrummet pa garden har totalrenoverats.
Inkastet f6r hushallssopor har flyttats ut pa garden
och  tidningsnedkastet 1
Soprummet har
killsortering.

finns 1  soprummet.

aven forsetts med karl for

N
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Ett yttre skalskydd har skapats genom att férse
foreningens fyra entréer, Karlaplan, Valhallavigen,
Erik Dahlbergsallé och Virtavigen med dorrpartier.
Entréerna Karlaplan och Valhallavigen édr vara
huvudentréer och dessa har forsetts med
porttelefonsystem for besckare, samt tagglisare.

Entréerna Erik Dahlbergsallé och Virtavigen som
ir avsedda i forsta hand fo6r vira egna boende har
forsetts med taggldsare. De hissar som foérbinder
garage och gatuplan med terrassplan  har
kompletterats med tagglisare.

De tva gamla rulltrapporna mot Karlaplan som inte
gick igenom sikerhetsbesiktningen 2009 har bytts ut
mot tva nya moderna energisnala rulltrappor.

De @/a//fmppoma 7 trapphus Karlaplan

Folktandvirden som inte ar

hyresgist  hos
bostadsrittsforeningen har fitt en egen entré i
trapphuset Valhallavigen 148A intill rulltrapporna.

Biblioteket som inte heller 4r hyresgist hos
foreningen har kvar sin entré i samma trapphus.

Besokare till Folktandvarden och Biblioteket ar
hinvisade till ovan nimnda entré. Foreningens



lokalhyresgister, Medborgarkontoret och
sjukgymnastiken har fatt egna porttelefoner. Garaget
dgs av Boultbee och de har ett eget taggsystem for
garagehyresgister.  Flytthissen  betjdnar  béda
fastigheterna och har saledes bdda fastigheternas
taggsystem.

For nirvarande finns det en lucka i det yttre
skalskyddet, vilket utgdrs av SL:s hiss pa Karlaplan.
Efter ett intensivt arbete har SI. accepterat att
foreningen far komplettera hissen med porttelefon.
Ett avtal som reglerar detta och nyttjandet av hissen
har upprittats och si snart det dr signerat kan
arbetet genomforas.

Foreningens tre undercentraler forser byggnaderna
med virme och tappvarmvatten. Virmesystemen
har férsetts med reningsanliggning som skiljer av
slam och ger ett korrosionsskydd samt optimerar
energioverforingen.

I férvirvet av fastigheten ingick att siljaren Boultbee
pa egen bekostnad skulle dela alla system avseende
virme, el och vatten. Intill detta genomférts har
kostnader for el, virme och vatten debiterats enligt
fordelningstal.  Under senhdsten 2009 pabdrjade
Boultbee detta delningsarbete. Overlimning av de
delade systemen har skett under varen 2010.
Foreningen har latit en oberoende konsult granska
arbetet och besiktningsprotokollen. Vid
granskningen uppmirksammades nagra brister som
kostnadsfritt for féreningen kommer att atgirdas.
Delningsprocessen  medférde  att  brister i
foreningens system har upptickts. Dessa har till viss
del dtgirdats och andra dr foremal for ett sdrskilt
energisparprogram. En arbetsgrupp arbetar vidare
med fragan.

De tidigare omalade balkongtaken och

balkongsidorna har milats for samtliga ligenheter.
Samtidigt har de matta balkongplitarna polerats.
Tradorrar till trapphus, forrdd och fore detta
soprum har malats.

Under aret har Telia kostnadsfritt installerat ett
fiberoptiskt nit i fastigheten.

I enlighet med beslut pa arsstimman 2010 har
forutsittningarna for att disponera marken utanfér
bostadsligenheter pa terrassplanet i gavelligen
utretts. Utredningen ger vid handen att det inte finns
nagot som strider mot att marken upplits till
beroérda ligenhetsinnehavare. En avtalsmall har
darfor upprittats.

En girdsfest genomfordes den 28/5 2010 vilken var
mycket vilbesokt.




Kabel-TV
Foreningen dger tvd bredbands/kabel-tv nit i
fastigheten, Telia och ComHem. Foéreningen ir

genom avtal knutna till ComHem respektive Telias
utbud.

Boulebanan utanfor Valhallavégen 146.
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ok pa wetepmen [ ] (o)

Uppiistoend: 2011-05-05 2046
Du &r hilr: Forstasidan

Vilkommen till Bostadsrattsforeningen
Faltoverstens hemsidal

Forstasidan
Aktuellt

Om fastigheten
Dokument
Faltposten
Historia
Miklarinfo
Styrelsen
Stamma
Arsredovisning
Fragor och svar
Felanmilan
Kontakta
foreningen

Lankar
For styrelsen

Till sidans topp

Brf FiltGverstan

Bostadsrittsforeningen  har en
www.btf-faltoversten.se.

egen hemsida,
P34 hemsidan finns allman

information om  fbreningen, arsredovisningar,
stadgar, ekonomisk plan, féreningens informations-
blad Filtposten mm.

Forsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad 1 Trygg Hansa. I
torsikringen ingar momenten skadedjurstorsikring,
ansvarsforsikring  for  styrelsen samt bostads-

rittstilligget for bostadsrittsligenheterna. Det bor
observeras att detta dr en forsikring for fastigheten
och att varje ligenhetsinnehavare skall ha en egen
hemférsikring som ticker 16s6re och ansvarsskada.

Entré g"ﬂ /a//mgﬂ' B

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal

Foreningens synliga egna kapital uppgar till drygt en
miljard ~ kronor. Soliditeten ~ har ~ under
verksamhetsdret 6kat med 3,6 procentenheter fran

81,5 % till 85,1 Y.

Foreningen har under verksamhetsaret 2010
nedamorterat  fastighetslinen med 56  Mkr,
varigenom foéreningens totala lin per 2010-12-31
uppgar till 168 Mkr. Foéreningens lan per kvm
totalyta har ddrmed minskat med 1 413 kronor och
uppgar per arsskiftet till 4 238 kronor. Foreningen
har sedan juni 2008 nedamorterat fastighetslanen
med totalt 168,5 Mkrt.

Foreningens resultat for verksamhetsaret 2010 ar ca
2,6 Mkr simre dn foregiende verksamhetsar.
Resultatférsimringen kan 1 huvudsak tillskrivas

ogynnsamma vaderférhallanden, vilket medfort
kraftigt Okade vidrmekostnader samt ©kade
kostnader  avseende el och  snoskottning.

Foreningens resultat dr dock, kostnadsokningen till
trots, i linje med upprittad ekonomisk plan.



Under verksamhetsaret genomférda entreprenader
och amorteringar samt Okade kostnader utéver
budget har sammantaget medfért att kassaflodet
2010 blev negativt. Genom att foéreningen vid
verksamhetsarets borjan hade en valfylld kassa har
dock samtliga foreningens under aret verkstillda

betalningar och amortering kunnat ske med egen
likviditet.

Under 2010 har féreningen silt tre tomstillda
ligenheter,  varigenom  antalet  kvarvarande
hyresritter uppgick till 72 per arsskiftet. Under
vintern 2011 har tvd tomstillda ligenheter silts.
Under varen 2011 har ytterligare nagra kommande
tomstillningar aviserats. Tomstéillda ligenheter siljs
sa snart det kan ske.

Foreningen har beslutat att i tva steg, 1/7 2011 och
1/7 2012, tidigareligga planerade avgiftshojningar.
Avgiften hoéjdes 1/1 2011 med ca 33 kr per kvm och
ar. Forsta juli 2011 hojs avgiften med ytterligare ca
38 kr per kvin och ar. Malbild for avgifterna ar
knappt 400 kronor per kvm och ar per 2013.
Diirefter dr malbilden att avgiftshojning sker i takt
med den allmidnna kostnadshojningen, dvs.
motsvarande inflationen.

Foreningen har under varen 2011 dels genom
hyresnimndsutslag avseende 2009 och dels genom

overenskommelse med hyresgistforeningen
avseende 2010 och 2011 fatt tll stand en
hyreshoéjning avseende kvarvarande hyresritts-

ligenheter med totalt drygt 18 % 1 snitt. Under
hosten 2010 avtalade foéreningen om hojning av
hyran avseende ett par av foreningens lokaler. Detta
kommer att ge ett inkomsttillskott 2011. Antalet
lokalhyresgister uppgick per arsskiftet oforandrat till
fem.

Sammantaget kommer hyres- och avgiftshojningar
samt minskade ridntekostnader skapa goda
forutsattningar for en forbattrad resultatrikning.
Detta  forhallande  ithop  med  ytterligare
ligenhetsforsiljningar ~ borgar — for  ytterligare
konsolidering av foreningens ekonomi. Foreningens
likviditet kommer siledes dven framgent att vara
god. Balansrikningen ser mycket bra ut.

Fastighetslanen
Samtliga fastighetslan lag per 2010-12-31 hos SBAB.
I juni 2010 amorterades 56 Mkr. Total laneskuld var

168 Mkr per sista december 2010. Under aren 2011
till 2013 forfaller 56 Mkr per ér till konvertering.
Fram till amorteringstillfillet i juni 2010 wvar
snittrintan 5,19 %. Andra halvaret 2010 fram till maj
2011 wvar snittrintan 5,21 %. Genom omliggning av
ett lan i slutet av maj 2011 beriknas snittrintan
sjunka.
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Kassalikviditeten dr 123%. God kassalikviditet anses
vara 115% och dir6ver. Foreningen har siledes god
likviditet.

Soliditet
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Soliditeten dr 85%. God soliditet f6r bostadsbolag
anses var 40%. Soliditeten dr saledes mycket god.
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Foéreningen har en ej bokford tillgang i form av 72
uthyrda hyresligenheter. Virdet pa denna tillgang
synes i dagens bostadsmarknad vil 6verstiga
toreningens totala skulder vid en eventuell
forsaljning.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans foérfogande stiar foljande
medel

Dispositionsfond 73 371 026 kr
Arets resultat -15979 285 kr
57 391 741 kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten
disponeras sa att

till yttre fonden avsittes 1930 400 kr

resterande avriknas mot

dispositionsfonden 55 461 341 kr
57 391 741 kr



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

RESULTATRAKNING 2010 2009
Nettoomsittning Not 2 15 537 398 14 380 988
Fastighetskostnader

Reparationer och underhall -2 980 366 -2 271 641
Drift -13 512 259 -8 842 229
Forvaltningskostnader Not 6 -1 402 463 -1 620 246
Fastighetsskatt -1133 918 -1 063 248
Avskrivningar Not 3, 4, 5 -2 710 032 -2 710 082

Summa fastighetskostnader -21739038  -16 507 446

Rorelseresultat -6 201 640 -2 126 458

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter o liknande poster 387 431 642 312
Rintekostnader o liknande poster -10165076  -11 756 260
Summa resultat frin finansiella poster -9 777 645 -11 113 948
Resultat efter finansiella poster -15979 285  -13 240 406
Skatt 0 -168 746
Arets resultat -15979 285  -13 409 152

10



Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 3 1189955584 1190 356 527
Pagiende ombyggnad Not 4 7 524 628 2192 200
Inventarier Not 5 1914 390 198 329
Summa materiella anliggningstillgangar 1199 394 602 1192 747 056

1199 394 602 1192 747 056

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar 426 662 124 251
Momsfordran 0 19 552
Ovr kortfristiga fordringar 407 640 1351 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 2731 391 1893126

3 565 693 3 388 799

Kassa och bank Not 8 12 201 047 76 409 047

15 766 740 79 797 846

SUMMA TILLGANGAR 1215161 341 1272 544 902

11



Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 891 940 596 886 144 392
Upplatelseavgifter 55 958 767 49 924 955
Reparationsfond 26 500 000 26 500 000
Fond for yttre underhall 2 876 420 1327 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0
Dispositionsfond 73 371 026 88 328 978
Arets resultat -15979 285  -13 409 152
Summa fritt eget kapital 57 391 741 74 919 826
Summa eget kapital 1034 667 525 1038 816 793

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 168 000 000 168 000 000
Summa langfristiga skulder 168 000 000 168 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av laneskuld Not 10 0 56 000 000
Leverantorsskulder 9118 397 4966 193
Skatteskulder 168 746 697 225
Ovriga kortfristiga skulder 88 942 4165
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 11 3117732 4 060 526
Summa kortfristiga skulder 12 493 817 65 728 109
Summa skulder 180 493 817 233 728 109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1215 161 342 1 272 544 902
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan 336 500 000 336 500 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga

12



Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

Kassafl6desanalys 2010
Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -6 201 640
Avskrivningar 2710032
Erhallen ranteintakt 387 431
Erlagd rinta -10 165 076

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

2009

-2126 458
2710 082
642 312
-11 756 261

fore forandringar av rorelsekapital -13 269 253

Forandringar i rérelsekapital
Forindring kortfristiga fordringar 257 106
Forindring kortfristiga skulder 2765708

Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter

-10 530 325

10 304 232
-970 822

forindring av rorelsekapital -10 246 439

Investeringsverksamhet

Investering 1 byggnader och mark -9 791 578
Dispositionsfond 0
Reparationsfond 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 791 578

-1196 915

-2 362 565
0
0
-2 362 565

Finansieringsverksamheten

-12 500 000

0
33817 128
28 031 728

Amortering av skulder i kreditinstitut -56 000 000
Upptagna lan 0
Inbetalda insatser 5796 204
Inbetalda upplatelseavgifter 6033 812
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -44 169 984
Arets kassaflode -64 208 000
Likvida medel vid arets borjan 76 409 047
Likvida medel vid arets slut 12 201 047

49 348 856

45 789 376

30 619 671
76 409 047

Forindring likvida medel -64 208 000
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Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

Not1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Filtverstens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och i enlighet
med Bokféringsnamndens allmanna rid. Om inte annat framgar ér de tillimpade principerna oférindrade 1
jimforelse med foregaende ar.

Anligeningstillgangar
Materiella anligegningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad minskat med avskrivningar. Utgifter f6r

torbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprungsniva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter f6r
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver
tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 0,5%
Inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte f6remal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. I de fall
en tillgangs redovisade virde skulle understiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgangen omedelbart
ner till sitt atervinningsvirde. Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. 1
de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre
virdet.

Omsittningstilloangar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoférsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens
bed6mning skall erlaggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall gors, enligt stadgarna med 0,2% av fastighetens taxeringsvarde, vilket

faststalls av drsstimman.

Kassaflédesanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hinsyn har dock

inte tagits till periodiseringseffekter. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som har en kortare aterstiende 16ptid dn tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Kassalikviditeten visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriknat som
torhallandet mellan omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
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Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 2 Nettoomsittning 2010 2009
Arsavgifter 5984 912 4 953 372
Hyror bostider 4 462 524 4991 318
Hyror lokaler 3178 208 3178 208
Virmeavgifter 225032 225032
Drift och underhall 103 828 89 388
Sophantering 4116 18 816
Fastighetsskatt 270 659 263 408
Overlitelseavgifter 43 950 60 475
Pantsittningsavgifter 43 520 69 370
Opvriga intikter 982 330 81 541
Medlemmarnas tillval 238 319 450 060
Summa nettoomsittning 15 537 398 14 380 988
Not 3 Byggnader och mark 2010-12-31 2009-12-31
Byggnader

Ingiende anskaffningsvirde 537 609 291 537 616 003
Avgar avdragsgill moms pa ombildarfaktura -6 712
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 537 609 291 537 609 291
Ingiende avskrivning -4 330 764 -1 642718
Arets avskrivning -2 688 000 -2 688 046
Utgaende ackumulerade avskrivnhingar -7 018 764 -4 330 764
Forbittringsarbeten

Ingiende anskaffningsvirde 0 0
Arets anskaffning 2 287 057 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 287 057

Utgiende restvirde enligt plan 532 877 584 533 278 527
Mark

Anskaffningsvirde 657 078 000 657 086 000
Avgar avdragsgill moms pa ombildarfaktura 0 -8 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 657 078 000 657 078 000
S:a bokfort virde byggnader och mark 1189 955 584 1190 356 527
Taxeringsvirde

Byggnad 402 000 000 329 200 000
Mark 563 200 000 445 200 000
Not 4 Pagaende arbete 2010-12-31 2009-12-31
Ingiende anskaffningsvirde 2192 200 50 000
Arets avslutade projekt -1 169 209 0

Arets anskaffning 6 501 638 2 142 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 524 628 2192 200
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Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 5 Inventarier 2010-12-31 2009-12-31
Ingiaende anskaffningsvirde 220 365

Arets anskaffning 1738 093 220 365
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1958 458 220 365
Ingaende avskrivning -22.036 0
Arets avskrivning -22 032 -22 036
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -44 068 -22 036
Utgéende restvirde inventarier 1914 390 198 329
S:a bokfort virde anliggningstillgdngar 1199 828 602 1192 747 056
Not 6 Loner, arvoden, ersittningar och sociala avgifter 2010 2009
Styrelsens arvode enligt stimmobeslut 329 200 335 800
Arvode fortroendevald revisor 10 000 10 000
Ersittning for utdelning Faltposten 3500 1 000
Sociala avgifter 25107 95 865
Not 7 Férutbetalda kostnader o upplupna intikter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda rinteutgifter 728 933 967 867
Forutbetald fastighetsforsikring 267 714 249 943
Forutbetalt forvaltningsarvode 528 289 522 827
Forutbetalda entremattor 16 895 63 243
Periodiserade pantsittningsavgifter 34 807 64 087
Periodiserade overlatelseavgifter 0 9 347
Forutbetalt kostnad hisservice 20 000 0
Forutbetald elkostnader 648 817 0
Forutbetald kabel-TV 31 508 0
Forutbetalda kostnader f6r hyresférhandling 434 000 0
Forutbetald kostnader Ovriga 20 428 15 812
Summa férutbetalda kostnader o upplupna intikter 2731 391 1893 126
Not 8 Kassa och bank

Kassa 0 0
Plusgiro 9 549 9998
Checkrikningskonto 1339 979 2 894 220
Likvidkonto 5029 772 23 250 407
Likvidkonto 5796 093 50 224 389

Foretagskonto 25 654 30 033
Summa kassa och bank 12 201 047 76 409 047
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Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital | Fritt eget kapital
Upplatelse- Repara- Yttre Disposi- Balanserad Arets
Insatser avgifter tionsfond fond tionsfond vinst-/ forlust  resultat
Arets ingang 886 144 392 49924 956 26 500 000 1327 620| 88 328 978 0 -13409 152
Foreg ars res -13 409 153 13 409 153
Avsittning yttre fond 1548 800 | -1 548 800 0
Inbet insatser 5796 204
Inbet upplit 6 033 812
Arets resultat -15979 285

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Bundet Lanebelopp  Lanebelopp
till 2010-12-30  2009-12-31

SBAB 18945339 5,120% 10-06-29 0 56 000 000
SBAB 18945533  5,170% 11-05-27 56 000 000 56 000 000
SBAB 18945541 5200%  12-05-25 56 000 000 56 000 000
SBAB 18955568  5,250%  13-05-27 56 000 000 56 000 000
Summa 168 000 000 224 000 000
Kortfristig del 0  -56 000 000
Summa inteckningslan 168 000 000 168 000 000
Lan har amorterats med 56,0 miljoner kronor under rikenskapsaret.

Not 11 Upplupna kostnader o forutbetalda intikter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupen kostnad arvoden 166 500 184 700
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter 58 033
Faktura hogtrycksspolning 0
Upplupen kostnad vatten 77 000 169 000
Upplupen kostnad fjarrvirme 1034 547 680 000
Upplupen kostnad el 36 000 330 000
Upplupen kostnad sophantering 97 000 400 000
Upplupen kostnad kabel TV 24 600
Upplupen kostnad debiterade overlatelseavgifter 32833 0
Upplupna revisionsarvoden 45 000 45 000
Forutbetalda hyror/avgifter 1 628 852 2169 193
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intikter 3117 732 4 060 526




Stockholm den 22/5 2011

Bertil Adler Mikael Kokkalis Ulrika Eriksson
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Sven Boman Bo Stigen Anders Engdahl

Chatlotta Melin

Var revigionsberdttelse har avldmnats den 24 maj 2011

Ulf :
Aukt erad revisor

: Fortroendevald revisor
Ernst & Young

18



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Faltoversten
Org.nr 769600-2307

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Faltéversten
for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 24 maj 2011

Ulf St . KristoferPasquier
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Ernst & Young AB
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Inflytande

Du har moéijlighet att paverka foreningens skotsel och dirmed trivsel och det ekonomiska resultatet. Du kan
skriva en motion och rosta pa den érliga foreningsstimman. Arsstimman 4r det hogsta beslutande organet.
Da samlas medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar verksamheten, stiller frigor och far information om
foreningens verksamhet. En forutsittning for att demokratin i féreningen skall fungera bra dr att si méinga
som méjligt deltar pa drsstimman. Lépande drenden hanteras av férvaltaren.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras i april-juni och da redovisas styrelsens arbete for det gangna dret, ny
styrelse viljs samt motioner frin medlemmarna behandlas. Varje medlem har en rést pd stimman. Varje
medlem har ritt att limna motioner till drsstimman. Motioner som behandlas i stimman skall vara limnade
till styrelsen fore den 1:a februari.

Styrelsen

Pa drsstimman viljs styrelsen som ansvarar for féreningens ekonomi och skotsel. Styrelsen bestar av ett antal
ledaméter, som triffas ca en ging/manad. Vilka styrelsen bestir av och hur man nar styrelseledamoter
framgar pd informationstavlan i trapphusen och pé féreningens hemsida.

Arsredovisning

Styrelsen sammanstiller efter varje verksamhetsar (kalenderir) en arsredovisning som belyser verksamheten
under det gangna aret och ger en forvaltningsberittelse. Revisorerna granskar styrelsens arbete och avger en
revisionsberittelse. Arsredovisningen fir alla medlemmar i bostadsrittsféreningen april-maj i sin brevlada.

Valberedning

Valberedningens uppgift dr att ta fram namn pa medlemmar som ir intresserade av styrelsearbete.
Valberedning viljs p4 rsstimman. Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen? Kontakta i s4 fall
valberedningen - vilka de édr framgar av féreningens hemsida under rubriken Styrelse.

20



Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitrade.
Med nirstaende avses hir forildrar, syskon och barn.

Datum

Fullmakt for

Att foretrada

Liagenhet nr

Namnteckning

21



Situationsplan
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Plats f6r egna anteckningar
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www.hrf2 oversten.se

A

Arsredovisningen ir upprittad av T&T Forvaltnings AB
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