Brf Faltoversten

Arsredovisning 2007

e Kallelse till 2rsmote



KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen Filtéversten i Stockholm kallas

hirmed
Till ordinarie féreningsstimma

Tid: Torsdagen den 12 Juni 2008 klockan 19.00

(Inslapp till Aulan frin 18.30)

Plats: Ostra Reals skola, Aulan. Inging frin Karlavigen 79 éver skolgirden

eller frin Ostermalmsgatan 88 handikappvinligt med hiss.
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Stimmans Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande )
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

- Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

- Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer, beskrivning nedan

a Beslut om arvoden it styrelsen for verksamhetsaret 2007

b Beslut om arvoden it styrelse och revisorer for verksamhetsiret 2008

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt
drende (Ingen fraga har inkommit frin medlem)

a Beslut om revideting av foreningens stadgar (Bilaga)

b Beslut om styrelsens forslag till verksamhetsplan. (Bilaga)

Staimmans avslutande

Efter den formella stamman svatrar styrelse och forvaltare pé frigor.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
FALTOVERSTEN

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2007

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Féreningen bildades under 1994 i syfte att forvérva fastigheten FéltGversten 7 for ombild-
ning till bostadsrétter.

Pa terrassplanet i Filtversten finns 534 hyresldgenheter samt ett tiotal lokaler (bibliotek,
folktandvard, daghem mm). [ garageplanet finns tvittstuga och garage. Foreningslokaler
finns i gatuplanet.

Medlemmar
Antalet medlemmar i bostadsrittsféreningen vid rets slut &r 470.

Féreningen har inte haft ndgon medlemsavgift. Féreningens ekonomi har fatt stéd genom
frivilliga insatser vilket varit tillrdckligt for att klara nédvéndig administration.

Férvaltning
Centrumkompaniet dgde fastigheten Faltéversten 7 fram till i maj 2007 d& Boultbee kopte
aktiemajoriteten i bolaget. Under &ret har Familjebostédder skétt forvaltningen.

Styrelsens sammanséttning
Styrelsen utgérs av:

Bertil Adler Ordf6rande

Staffan Starberg vice Ordfrande

Ulla Lennman Kassor

Eva Lofgren Sekreterare

Sven Boman Medlemsansvarig

Bo Stigen vice Medlemsansvarig
Jan Staf Ledamot

Herman Grafstrom  Suppleant

Kent Svird Suppleant

Styrelsen har haft 16 protokollférda mé&ten under éret.

Revisor
Revisor under éret har varit Kristofer Pasquier.

Valberedning
Valberedningen bestér av Charlotte Stuart och Mikael Kokkalis.
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Visentliga hiindelser under dret

Styrelsen valde i borjan av dret HSB Stockholm som konsult med ansvar att hjélpa
foreningen att genomfSra ombildning frén hyresrétt till bostadsritt. Konsultarvode till HSB
Stockholm utgar endast om féreningen genomftr ombildning.

Féreningen har forhandlat med Boultbees svenska konsult Catella angdende kép av
fastighetens 534 lagenheter samt ett antal lokaler. 3D-delning av fastigheten har ocksa
diskuterats. Vid arets slut finns ett konkret bud frin Boultbee som styrelsen beddmer ligger
inom ramen for en slutlig dverenskommelse.

Foreningens stadgar har uppdaterats och godkénts vid tva foreningsstimmor. Forst under
ordinarie Arsstimma 19 februari och direfter pd den extrastdmma som genomfordes 5 mars.

En besiktning av 22 ligenheter genomfordes i september. Under samma ménad genomfordes
dven en yttre besiktning av fastigheten. Inga allvarliga problem upptacktes under
besiktningarna. Dock kommer féreningen att budgetera ett antal miljoner kr for
underhéll/upprustning av fastigheten i den ekonomiska plan som skall 14ggas fram till
medlemmarma infér kopstdmman.

Overklagande till Lansrétt av Stockholms Stads beslut att silja Centrumkompaniet till
Boultbee har gjorts med hjélp av Advokatfirma Aberg & Co. Enligt advokatfirman ldmnas

formodligen foreningens dverklagan utan bifall.

En stor satsning att tka antalet medlemmar gjordes kontinuerligt under dret. Resultatet blev
ménga nya medlemmar.

Féreningen kontaktade under hdsten Stockholm Stads Lantméterienhet for att diskutera
3-dimensionell fastighetsdelning med gemensamhetsanldggningar och servitut mm.

Fem informationsblad har delats ut till -sam“diga 534 bostadshyresgéster.

Féreningens hemsida har fitt en ny adress (www.brf-faltoversten.se). Aktuell information
har 16pande lagts ut pa hemsidan.

Fireningens ekonomi
Se balans och resultatrakning!

Dispositionsfirslag
Styrelsen foreslar att Arets resultat Gverfores i ny rékning.

Stockholm 5 maj 2008
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rtil Adler Staffan Starber Ulla Lennman Eva Lofgren

Sven Boman Bo Stigen




Brf Faltoversten

BOKSLUT / EKONOMISK BERATTELSE 2007

INGAENDE BALANSRAKNING PER 2007- 01- 01

Tillgangar kronorfSkulder och eget kapital kronor
kassa 1029,00}Eget kapital 23901,04
Postgiro 24497 04Skulder 1625,00
Summa 25526,04]Summa 25526,04
RESULTATRAKNING FOR AR 2007
Intdkter kronor|Kostnader kronor
Stéd fran medlemmar 36100,00|Lokaler (hyrda fér méten) 4240,00
Avgifter 1750,00
Fortaring 1661,50
Kopiering/tryckning 800,00
Uppvakining 1359,00
Hemsida 1988,00
Arets resuitat 24301,50
Summa 36100,00|Summa 36100,00
UTGAENDE BALANSRAKNING PER 2007-12- 31
Tillgangar kronor|Skulder och eget kapital kronor
Kassa 1008,50)Eget kapital 48202,54
Postgiro 47194,04|Skulder 0,00
Summa 48202,54|Summa 48202,54

Brf Boksiut 20080502 xls




REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdimman i BRF Filtéversten Organisationsnummer 769600-2307

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaitning i BRF Filtdversten for &r 2007. Det dr
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om Arsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och genomfort
revisionen for att med h6g men inte absolut sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte innehaller

visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan

information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att priva redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, &tgirder och férhéllanden i bostadsrittsforeningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot bostadsréttsfSreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller bostadsrttsforeningens stadgar. J ag
anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réftvisande bild av
bostadsrattsforeningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen, disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockhelm 19 maj, 2008

/[//f(//&@/g/’

Kristofer Pasquier /
revisor



Bilaga

BESLUTSUNDERLAG

e 13 a Beslut om arvoden f6r verksamhetsaret 2007

e 13 b Beslut om arvoden for verksamhetsaret 2008

e 17 a beslut om revidering av stadgarna

e 17 b beslut om Styrelsens forslag till verksamhetsplan

e Nu gillande Stadgar Bilaga 2



Arvoden at styrelsen

Under 2007 hat styrelsen nedlagt ett omfattande och tidskrdvande arbete med
forhandlingar om forvirv av fastigheten och ombildning till bostadsritt viket motiverar
beslut om arvode for 2007 1 efterskott, HSB foredrar forslaget. Arvoden f6r 2008 enligt
den ekonomiska planen.

Forslag till stadgedndring.
For att fa kostnadstickning for pantsittningar och overlatelser foresldr styrelsen att det
gulmarkerade stycket stryks bort.

»§ 4. INSATS OCH AVGIFTERM M
Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift till

foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhéllande till
ligenheternas

andelstal. Beslut om 4ndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av
foreningsstaimma.

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittingsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp, enligt lagen (1962:381) om allmin fGrsikring, som giller
vid tidpunkten fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsittning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas 1 ratt
tid utgér drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning f6r
inkassokostnader”

Styrelsen foresldr att garage stryks bort frin §5 da garaget inte ingar 1
bostadsrattsforeningen. Garage omnims i forsta och sista stycket.

»§ 5. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta galler
iven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr 1 upplatelsen.”

»Hor till ligenheten forrid, garage eller annat ligenhetskomplement skall
bostadstittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.”



Styrelsen féreslar att §9 kompletteras med blamarkerad mening nedan.

§ 9.

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar 1 ligenheten. Visentlig forandring fir dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte 4r
till pataglig skada eller oligenhet for féreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett
tackmannamassigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
andring av befintliga ledningar f6r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgor alltid
vasentlig férindring om dessa tjdnar fler in en ldgenhet.

Styrelsen féreslar att sista stycket (gulmarkerat) 1 § 24 stryks.

§ 24.

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tvd tevisorer med, i forekommande fall,
hogst tvd suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte
behover vara medlemmar 1 féreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

Fram till den stimma som infaller nirmast efter det att foreningen forvarvat fastighet
behover revisor ej vara auktotiserad eller godkand.

Styrelsen foreslar vidare att fjirde stycket (gulmarkerat) 1 §33 stryks da det 4r inaktuellt

§ 33. OMBUD

Medlem far utGva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner,

sambo eller annan nirstdende fir vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer in en
medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4t
frin

utfardandet. Fullmakten skall uppvisas 1 original.

Medlem fir pi foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast annan medlem,
make,
registrerad partner, sambo eller annan nirstdende far vara bitride.

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltritt fastighet kan
ombudet
vid sddan foreningsstimma foretrada ett obegriansat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt féregiende stycken anses dven den som it syskon
ellet:

slakting 1 ritt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvigrad med honom
eller

henne 1 ritt upp- eller nedstigande led eller sa att den ene 4r gift med den andres syskon.



Styrelsen foreslar vidare att avsittmingen till yttre fonden reduceras all 0,2% av
fastighetens taxeringsvirde. Styrelsens ambition ir att uppritta en underhallsplan och nar
den ir klar kommer fondavsittning att ske enligt denna.

§ 38. FONDER

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Om féreningen har upprittat undethéllsplan skall avsittning till fonden goras enligt
planen.

Styrelsen foreslar vidare att §39 indras fran arsavgift till andelstal. (det gulmarkerade
stycket ersitts med andelstal.

§ 39. VINST

Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhillande dll ligenheternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsiret. Ersitts med “andelstal”

Styrelsens verksamhetsplan
Stytelsen har arbetat fram en verksamhetsplan for projekt som Styrelsen onskar
genomfora.

o Forstirke skalskydd med grindar.

e Forbirttrad sophantering genomfors gemensamt med Boultbee.

e Forslag tas fram for renoveting av pottar, entréer, belysning, forbittring av
garden. .

o Forslag till fénsterbyten, nya balkonger eller inglasning av befintliga.



