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Nytt ar och nya tag -
Kara mediemmar

Ett nytt ar star for doérren med allt
vad det innebar i fraga om glad-
jedmnen och férhoppningar. Nér vi
gick in i 2023 trodde nog manga att
flera av de da pagaende krigen och
andra konflikter i vdrlden skulle
vara slut vid ndsta arsskifte. Tyvarr
blev det inte sa utan i stillet har
annu fler krigshardar blossat

upp med all den tragik och det
lidande de f6r med sig.

Aven vi som har turen att bo i ett
land relativt langt ifran katastro-
fernas centrum paverkas, inte bara
emotionellt utan dven finansiellt.
Det giller oss som privatpersoner
men ocksa foretag, kommuner
och ekonomiska foreningar, som
bostadsrittsforeningar.

Detta har direkt eller indirekt fatt
manga att paverkas av verkningar-
na av det forsamrade ekonomiska
laget.

MANGA FRAGOR ATT
ARBETA MED

Besiktningen av védra balkonger gar
mot sitt slut. Ett fatal balkonger
aterstar att fa tilltrade till for besikt-
ning, men det star dnda klart att
cirka 10 procent fatt ndgon form av
anmarkning, ndgra av allvarligare
art som kommer att atgardas.

Problemen med belysningen pa
garden dr en foljetong som tyvarr
dragit ut alldeles for linge pa tiden.
Flera l16sningar har testats for hur
man bést ska kunna tillgodose de
tre behoven trygghet, sikt pa gérd-
en och acceptabelt indirekt ljus in i
lagenheterna, men ingen har varit
tillrackligt bra. Vi ber alla er som
stors av det ihdllandet ljuset att inte
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ge upp och ber om ursikt for att
problemet fortfarande kvarstar.

Vi arbetar vidare med en mangd
fragor som ror fastigheten i syfte
att revidera underhéllsplanen pé
ett sitt som pa bista sitt avspeg-
lar fastighetens skick, alder och
3D-problematik.

Det dr alltsa en hel del som beho-
ver ga ilds under det nya aret och
jag ber alla att arbeta for en god
sammanhallning inom féreningen
och girna komma med forslag pa
16sningar om hur féreningen dven
kommande ér ska vara en plats
dér vi trivs och vill bo.

VIKTIGA DOKMENT

Styrelsen publicerar 16pande infor-
mation och andra relevanta myndig-
hetsbeslut pa medlemssidorna pa
hemsidan under ”Viktiga doku-
ment”.

Om nagon saknar nigot ddr ar
vederborande vilkommen att
kontakta styrelsen for vigledning
alternativt hora av sig direkt till den
myndighet som fattat beslutet.

Om ni upptécker brister i fastighet-
en eller nagot i fastighetsforvalt-
ningen &r det viktigt att ni gor en
felanmalan till forvaltaren. Detta
for att bristen eller felet ska bli av-
hjalpt sa fort som mojligt.

NYTT FORVALTNINGSBOLAG
Brf Féltoversten kommer med start
den forsta januari att samarbeta
med ett nytt forvaltningsbolag som
heter Bredablick Forvaltning.

Tiden var mogen fOr en nystart och

vi vill framfora ett varmt tack till
Fastums personal som skott om oss
och foéreningen under de senaste
aren.

Den personal fran Fastum som haft
den I6pande, dagliga kontakten
med vara boende kommer att sjélv-
fallet att saknas av manga. Forhopp-
ningsvis kommer ni snart att trivas
lika bra med den nya forvaltnings-
personalen som presenterar

sig narmare efter nyar.

P4 styrelsens och mina egna vagnar
vill jag 6nska er alla en riktigt God
Jul och ett Gott Nytt Ar. Q

Ordforande.

MATS FINCKE. Mats nar du pa
mats.fincke@brf-faltoversten.se

Varmt tack!

Fastum vill tacka for fortroendet
under dessa ar da vi har haft for-
manen att fi forvalta och utveckla
Brf Féltoversten och vill samtidigt
onska er alla en God Jul & Ett gott
nytt 2024!

Forvaltningspersonalen
pa Fastum. 1

fastum
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Fran Vinster: Mutadha Siraj, Driftchef, Lars Brintler, Regionchef Teknisk forvaltning, Sophia Dahm, Ekonomisk forvaltare Estelle Johansson,
Ansvarig Teknisk forvaltare, John-Erik Classon, Teknisk forvaltare, Majalis Rorstrém, Regionchef Ekonomisk forvaltning, Dennis Lundgren,

Teknisk support, Sami Mamali, Fastighetsskotare

Traffa din nya forvaltare

Den 1 januari far Brf Filtoversten
som meddelats en ny forvaltare,
Bredablick Forvaltning, ett ungt,
framgangsrikt och snabbt vixa de fore-

tag som startade 2009 i Limhamn

Var ekonomi

Annu ett r har snart gitt, mitt
andra i styrelsen. Men da styrelsen
ju vdljs pa arsmotet under varen
innebdr det att det egentliga arbetet
borjar forst pa hosten. Det inne-
bér att jag egentligen har arbetat i
styrelsen i 1 1/2 ar. Det har varit en
intressant tid med manga projekt
att arbeta med. Det dr oerhort laro-
rikt och som sagt mycket intressant
och roligt.

EN BUDGET | BALANS

Budgeten for 2024 dr firdig och
for forsta gangen sedan foéreningens
start har vi en budget i balans,

och fem ér senare etablerade sig i
Stockholm.

Under januari kommer tillfillen att
triffa den nya forvaltningspersonal-

dvs rorliga intékter tacker rorliga
kostnader. Detta ér jag synnerligen
ndjd med. Vi hojer avgiferna 10%
ndsta ar vilket ar en nodvéandighet.
Vi skall vara glada dver att vi inte
har nagra lan, vilket innebér

att vi slipper hojda rantekostnader
vilket de flesta bostadsrttsférenin-
gar far leva med. Diremot sé far vi
leva med att virme, el och annat
har blivit dyrare. En h6jning med
10% far anses vara valdigt lagt.
Manga bostadsrittsforeningar tvin-
gas hoja sina avgifer avsevirt mer.

NY FORVALTARE

Som ni vet byter vi forvaltare till
Bredablick vid arsskifet och arbetet
med 6vertagandet pagar for fullt.
Ett byte av forvaltare medfér en hel

en att ordnas fér medlemmar som
onskar. Tid och plats meddelas pa
foreningens elektroniska anslags-
tavlor efter Nyér. U

Styrelsen

del administrativt arbete, med-
lemsregister skall 6vertas och
avgiftsavier skall ut i tid. For er
som har autogiro innebir det att ni
ar tvungna att dndra hos er bank.

Har ni fragor dr ni mer 4n vilkom-
na att kontakta mig. Avslutar med
att onska mina grannar en riktigt
GOD]JUL.Q

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Fastighetsinformation

Foreningens storsta tillgang ar var
fastighet som vi maste varda pa
bésta sitt.

VENTILATIONSSYSTEMET

Styrelsen har bestillt en utredning
av de tre alternativa l6sningar till
system for ventilation och energi-
atervinning som stimman 2023 gav
styrelsen i uppdrag att utreda.

Avsikten ar framst att fa fram total-
ekonomin for alternativen men ock-
sa utforanden som uppfyller bygg-
normer och brandsikerhetskrav.
Alternativen har beskrivits i tidigare
Faltposten men kortfattat handlar
det om att:

v/ Uppgradera befintlig FTX-instal-
lation.

v Ersitta FTX-installationen med
en kombination av F-ventilation
och FXenergiatervinning.

v’ Aterga till ursprunglig F-ventila-
tion (utan energidtervinning).

Den befintliga FTX-installationen
har temporért fatt byggas om for att
undvika risken for nyttjandeférbud
till f6ljd av att brandsakerhetskraven
inte blivit godkédnda.

Rapporten levereras i borjan av
2024 och kommer da att utgora
grund for val av16sning som kom-
mer att foredras for medlems-
omrdstning pa stimma. Framtiden
for de tolv svartbyggda flakthusen
pa Valhallavigshuset blir styrande
for 16sningen for de tolv berdrda
portarna i 146 - 148.

Bygglovsfragan har hanterats med
avslag i Stadsbyggnadsnamnen och
overklagats till Linsstyrelsen med
avslag och dérefter 6verklagats till
Mark- och Miljodomstolen
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som aterforvisat drendet till Stads-
byggnadsniamnen dér det nu be-
handlas pa nytt.

VARMESYSTEMET

Vid felsokning av virmesystemet
for lagenheterna har upptéckts att
varmekurvan — som styr virmen -
hade siankts ganska rejalt vid instal-
lationen av FTX-ventilationen.
Meningen kan antas ha varit att den
uppvarmda tilluften genom ventil-
halen 6ver ligenhetsdorrarna skulle
kompensera for den sankta tempe-
raturen i virmeelementen och dér-
med utgora energibesparing.

Nir styrelsen av brandsakerhetsskal
och for att undvika nyttjandefor-
bud tvingades att stidnga av tilluften
genom FTX-systemet sa skulle
varmekurvan ha justerats tillbaka
till utgangsldget om denna atgard da
varit kdnd av styrelsen.

Niér forhallandet nu har upptackts
sa har vairmekurvan i vara tre fjarr-
varmecentraler justerats tillbaka till
de rétta virdena s att varmen till
lagenheterna ska borja aterga till
ursprunglig niva.

Roérstammarna for virmeledningar-
na har ocksd genomgatt omkopp-
lingar under sommaren for att 6ka
flodet av varmvatten. Arbetet har
genomforts i taket till kopcentrum
och garaget vilket orsakat tidskra-
vande arbeten. Vid arbetet kan det
ha kommit in luft i cirkulationen
som medfort behov att lufta ele-
menten pa vissa hall.

Ni som har problem med kalla ele-
ment bor felanmala till forvaltaren
som da atgardar problemen utan
kostnad f6r medlemmen.

Eftersom ytterligare luftproblem

kan uppsta i samband med byte till
termostatventiler pa alla virmeele-
ment sa kommer luftning behéva
genomforas genomgaende efter
bytet men dessa arbeten kommer
att géras med borjan i var.

GARDSVARME OCH
SNOSMALTNING

Som det brukar bli vid hastig kyla
och rikligt snofall tar det tid for
uppvarmningen att hinna smalta
undan snon. Automatiken ér lang-
sam och som vanligt gérs manuell
okning. Gérdsvarmen har okats fran
8 gr till 14 gr men det tar anda ca ett
halvt dygn eftersom det 4r mycket
sand och stenplattor som ska hinna
varmas upp.

GARDSBELYSNINGEN

Den ursprungliga gardsbelysningen
hade kvicksilverlampor som gav ett vitt
ljus med storre styrka dn nuvarande.

Pé begéran fran vissa medlemmar
som stordes byttes dessa lampor
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till svagare for nagra ar sedan. Dessa
lampor upplevdes av manga med-
lemmar vara sa svaga att det var svért
att se ev snubbelrisker och dessutom
upplevdes otrygghet. Dérfor byttes det
till nuvarande lampor som uppskatt-
ningsvis ligger i styrka mellan de bada
tidigare tillimpade alternativen men
de upplevs igen som alltfor starka av
vissa medlemmar.

Styrelsen har anlitat en elfirma
som ska gora prov med avskarm-
ning av direktljuset rakt ut fran
globerna i en héjdvinkel som
skarmar for fonstren i de lagst
liggande ligenheterna. Ddrefter
avses avskdrmningen sdttas upp
pé nagot tiotal glober under nagra
veckor for utvidrdering.

Det dr motstridiga intressen som
ska beaktas men for var sakerhet
och trygghet behover gardsbelys-
ningen vara tillrackligt stark ocksa
for att vara dvervakningskameror
ska kunna fungera med tillracklig
bildkvalitet for polisens behov vid
intréiffad brottslig aktivitet.

TVATTSTUGAN

Tvittmaskinerna i tvattstugan var
nyinstallerade i samband med fore-
ningens Overtagande av fastigheten
2008 och har saledes nu blivit 15 ar
gamla. Det dr inte lingre lont att repa-
rera. Darfor arbetar styrelsen nu med
att gora en total 6versyn av utrust-
ningen i tvéttstugan med byte av
tvittmaskinerna.

SOPHANTERING

Den 30 juni 2024 ska vi ta hand om
ytterligare en sopsortering — matavfall.
Det behover beredas plats for den sopbe-
hallare som erfordras for detta andamal
och det kan bli omstuvningar mellan de
sorteringsbehéllare som vi har idag.

Styrelsen utreder nu lampliga pla-
ceringar och omplaceringar i sor-
teringsrummet pa garden samt i
kontainerrummet i garaget och grov-
soprummet i garaget. Mjligen kan

det bli en mindre byggnad pa gérden
for torra avfall. Hushallssopor och mat-
avfall behover ventilerade utrymmen.

KAMEROR OCH LAS

Intraffade handelser motiverar en
uppdatering av systemet med
overvakningskameror med fler plat-
ser och bevakningsomraden samt
langre lagringstider f6r kamera-
filmerna.

Aven lassystemet ska forbittras

och moderniseras. En 6versyn har
paborjats. Varje lagenhet ska fa

tvé telefonnummer kopplade till
porttelefonerna och fjarréppningen
av dorrarna mot Valhallavagen och
Karlaplan. 4

Fastighetsansvarig.

BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se
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Sortering av matavfall

Foérandringar i avfallsforordningen
trader i kraft den 1 januari 2024, da
EU:s krav pa utsortering och separat
insamling av bioavfall implemen-
teras i svensk lagstiftning. Det inne-
badr att hushall och verksamheter
fortsattningsvis ska ta hand om sitt
matavfall enligt speciella instruk-
tioner. Det insamlade matavfallet
omvandlas till biogas.

ATERFORS TILL KRETSLOPPET

Varje svensk beraknas producera
100 kg matavtall per &r, vilket
omvandlat till biogas racker for att
kora en biogasbil i 20 mil. Efter
utvinning av biogas blir det kvar
en produkt som innehaller all den
nédring som fanns med fran boérjan.
Denna anviands som vaxtnaring
och kan ddrmed aterforas till krets-
loppet i form av godsel.

BEVILJAD DISPENS
Brf Féltoversten har beviljats dis-

pens till och med den 30 juni 2024,
vilket innebér att foreningen senast
den 1 juli ska ha utrustning pa

plats for att utsorteringen av mat-
avfall ska fungera.

Eftersom utrymmet dr begrénsat
och kraver ombyggnad av nuva-
rande soputrymmen utreds flera
mojligheter hur féreningen ska
kunna tillmétesga de nya kraven.

SPECIELLA MILJOPASAR

Den dagen vi borjar sortera ut vért
matavfall fran 6vrigt avfall anvinds
speciellt framtagna miljopasar, som
delas ut gratis pa en rad utvalda
platser i kommunen. Narmaste ut-
delningsplats for vara boende ar hos
ICA Supermarket i Féltoversten.

Aven om det dr en smula prema-
turt kan det kanske vara intressant
att veta vad man far slinga som

matavfall i Stockholm nér det blir dags.

Langre lagringstid i
overvakningskamerorna

Sedan 2017 har Brf Féltoversten 6ver-
vakningskameror pa det egna om-
radet for att kunna dokumentera
handelser vid féreningens entréer
och pa gardsytan. Kameradvervak-
ningen har inf6rts f6r de boendes
sakerhet. Om négon utsétts for ett
brott ska det vara mojligt att med
hjélp av inspelade filmer kunna identi-
fiera forovaren eller férovarna.

EN PREVENTIV EFFEKT

Vetskapen om att forehavanden pa
garden spelas in har sannolikt d&ven
en preventiv effekt.
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Efter nagra incidenter dér polis
behovt tillkallas har vi kunnat kons-
tatera att lagringstiden av filmerna i
kamerorna varit alltfor korta varfor
inspelningarna har hunnit raderas
nér polisen vl begart ut dem.

OKAD LAGRINGSTID

Med tanke pa polisens handlagg-
ningstider och for att 6ka de boen-
des sikerhet har styrelsen beslutat
att utoka lagringstiden frén ca 3
dagar till en ménad.

Tillaggas bor att endast forvaltaren

Exempel ar:

v’ Skal och rester av grénsaker
och frukt.

v’ Rester av kétt, fisk och skaldjur.
v Pasta, ris.
v’ Rester av bréd, iggskal.

v Teblad, kaffesump. Filter och
tepasar kan ocksa laggas i mat-
avfallet sa vdl som mindre
méngd ofdrgat hushallspapper.

Mer information och instruktioner
meddelas i god tid innan den 1 juli
2024.Q4

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se

har tillgang till de inspelade filmer-
na och att de aldrig far ses av ndgon
annan, utom i de fall det kravs av
utredningsskal. O

IT & Arkivansvarig.

PAUL HJEMDAHL. Paul nar du pa
paul.hjemdahl@brf-faltoversten.se

Har slanger du dina
julklappspapper

Snart dr julefriden hir och med den
en hel del julpapper efter klapparna.

Som varje ar har styrelsen bestallt
extra containrar for pappers och
wellpappinsamling. De kommer
placeras pa garden framfor sop-
rummet 22-27 december.

For julgransamling hdnvisas vi till
Stockholms kommuns hemsida:
https://www.stockholmvatteno-
chavfall.se/har-lamnar-du-avfall/
lamnaavfall-privatperson/har-lam-
nar-du-avfall/har-kan-du-lamna-
din-gran/

En vecka innan jul tillkdnnages #
platserna.
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LILI SVENSSON. Liti-nar du pa..
lili.svensson@brf-faltoversten.se

Viktig information
infor arsskiftet

Med anledning av bytet av for-
valtare giller fran 1 januari 2024
foljande:

Bankgironummer for inbetalning

av manadsavgifter och hyror:

5899 - 8204

Journummer f6r felanmalan:

010-177 59 00

Information fran Valberedningen -

Vi behover dig!

Som medlem och deldgare i Brf-Falt-
oversten behovs ditt engagemang.
Kunskaper som efterfrdgas dr inom
fastigheter, ekonomi, juridik, siker-
het och kommunikation.

Bland vara bostadsrittsagare finns
imponerande kapacitet som fore-
ningen behover anvénda sig av for

dess olika fortroendeposter inom
styrelse, internrevision och valbe-

redning.

Valberedningen onskar darfor, i

god tid fore foreningsstimman

2024, snarast och om mojligt senast
15 januari 2024 komma i kontakt
med medlemmar som har >

Faltposten
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» erfarenhet inom ovanstdende omra-
den, god organisationsférmaga samt ett
intresse for att utveckla vér fina gemen-
samt dgda bostadsrittsforening.

I en vl fungerande forening bor, i de-
mokratisk anda, samtliga intresserade
kandidater intervjuas av den utsedda
valberedningen sa att alla sokande far
samma mojlighet att presentera sig pa
ett korrekt, rattvist och objektivt satt.

Vii Valberedningen ser fram emot
ett gott samarbete med denna mal-
sattning och kan nas pa valberednin-
gen@brf-faltoversten.se.

Vinligen limna intresseanmalan till
valberedningen@brf-faltoversten.se
eller till Forvaltningskontoret. Foresla
gérna dig sjélv eller annan vidtalad
medlem. Valberedningen kontaktar
sedan alla intresserade for en intervju.

Med vinlig hélsning

Carina Dedemen, Birgitta Hagstrém,
Lars Nordin, Charlotta Nylin och
Jan Schneider. Q
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