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Varmt tack for okat fortroende -
Kara medlemmar

SEDAN FORRA FALTPOSTEN
KOM UT HAR MYCKET HANT

Den 15 december beslutade Stads-
byggnadsnamnden att f6r andra gang-
en vagra slutbesked i drendet om
andringar i ventilationssystemet pa
Karlaplansadresserna samt for port-
arna i Valhallavagen 150 och 152.

RISKEN FOR ANVANDNINGS-
FORBUD AVVARJT

Som en konsekvens av detta
upplyste Stadsbyggnadskontoret
drygt tva veckor senare foreningen
om risk f6r anvandningsférbud

pa grund av allvarliga brister i
brandséikerheten. Vad som asyfta-
des var brytandet av brandsceller i
hela fastigheten genom de haltag-
ningar som gjorts mellan trapphal-
lar och ldgenheter samt genom att
omvandla tidigare sopnedkast till
oppna luftkanaler. Haltagningarna

gjordes 2020 och forbjods redan da.

Om felet inte atgardats senast den
3 februari riskerade foéreningen
anviandningsférbud for lagenheter
och trapphallar, ett férbud som
kunde komma att férenas med vite.

De farliga 6ppningarna mellan
brandcellerna dr nu forseglade
enligt anvisningar fran Stadsbygg-
nadskontoret och behorig brand-
expertis. Darmed ar hotet om an-
vandningsférbud avvirjt.

EXTRASTAMMA

Ungefir samtidigt som allt detta
pagick lamnade en grupp pa 67 med-
lemmar in en ansékan om extrastim-
ma med begdran om att vélja en helt
ny styrelse och en ny valberedning.

Styrelsen har tillsammans med
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teknisk expertis under hosten tagit
fram tre alternativa 16sningar till
det férbjudna FTX-systemet med
planen att presentera forslagen pa
en extrastimma i slutet av mars.

Eftersom en extrastimma kostar
foreningen i storleksordningen
150 000 - 200 000 kronor slogs
stimmorna ihop till en, vilken
holls den 27 februari.

Omrostningen mellan de tre ven-
tilationsforslagen bordlades tills
styrelsen gjort ytterligare utred-
ningar, vilka kommer att presente-
ras pa en senare stimma.

Omrostningen mellan sittande
styrelse och utmanarstyrelsen utfoll
till sittande styrelses fordel med
narmare 2/3 majoritet. Motsvaran-
de siffra i omrdstning mellan sit-
tande valberedning och utmanarna
utfoll till sittande valberednings
fordel med drygt 2/3 majoritet.
Med andra ord har medlemmarnas
fortroende for den nya styrelsen
okat ytterligare sedan den valdes
vid den ordinarie féreningsstim-
man i juni forra aret.

Hanteringen av ventilationspro-
jektet de senaste dren har tyvarr
skapat oro i féreningen, nigot vi
kan komma till rdtta med. Det &r
viktigt att vi alla vinnldgger oss om
att respektera varandra och varand-
ras asikter. Samtidigt ar det vért
gemensamma ansvar att inte spada
pa oron ytterligare genom att bidra
till falsk ryktesspridning.

OKAT ENGAGEMANG

En fordel som diskussionerna kring
ventilationsprojektet fort med sig
ar att fler medlemmar an tidigare

engagerar sig i sitt boende och i sin
forening.

Pa extrastimman var 285 av bostads-
ratterna representerade, vilket
innebar att drygt 52 procent deltog,
antingen personligen eller genom
fullmakt. Sa manga medlemmar
har aldrig tidigare i foreningens
historia narvarat pa en 6ppen
stimma, om man bortser frdn
kopstamman 2008 dé néstan alla
rostberattigade deltog.

Vi har en intensiv var framfor oss.
Styrelsen ser fram emot fortsatt ar-
bete men ocksa att f3 litet arbetsro.

Ett varmt tack for det fornyade
fortroendet.

Styrelsen onskar alla medlemmar
en Glad Pask!Q

Ordforande.

VICTOR EDMAN. Victor nar du pa
victor.edman@brf-faltoversten.se
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Stortintresse
den 27 februari

©00 67 MEDLEMMAR HADE be-
girt en extrastimma for att byta ut
sittande styrelse under pdgaende
mandatperiod. Huvudanledning till
detta var kontroverserna kring ven-
tilationsprojektet (FTX) som debat-
terats allt flitigare och alltmer hétskt
de senaste manaderna med inligg
pa "Ordet ér fritt” och cirkularskri-
velser fran tidigare ordforande och
fran entreprendren som besvarats.

STORT INTRESSE

Denna inramning hade skapat ett
stort intresse fér FTX-projektet och
var foreningsdemokrati. Extrastim-
man lockade fler rostande dn van-
ligt — 285 rostberittigade, varav 98
var via fullmakt - samt medf6ljan-
de. Det stora auditoriet i Garniso-
nen blev fullt.

Till motesordférande valdes ad-
vokat Maria Wideroth som skotte
sitt uppdrag mycket bra trots en

del problem pa vagen. De ménga
fullmakterna medférde en utdragen
process for att fa en godkand rost-

lingd och begdranden om dnd-
ringar i dagordningen tog tid for
omrostningarna med mentometer.
Men auditoriet var forstdende och
sa gott som alla fullféljde motet.

BEGARAN OM ANDRING

De som begirt extrastimman
begirde att dagordningen skulle
dndras sa att val av styrelse och
valberedning skulle komma fére
all information om FTX-projektet;
foredragningen av den sarskilda
granskarens rapport ville man
lagga sist. Kallelsens dagordning
beholls dock med stod av 61% av
de rostande.

Informationspunkterna inleddes
med att den sdrskilda granskaren,
Marianne Kadesand, holl en upp-
skattad presentation av sin rapport
(se separat artikel) och besvarade
flera fragor fran auditoriet.

Vér ordférande, Victor Edman,
informerade om status pa ventila-
tionsprojektet som saknar myndig-

Foto: Holger Ellgaard

hetstillstand och som ej godkints
av foreningen pé en stimma.
Stadsbyggnadskontoret hade
nyligen begirt dterstillande av
brandceller och hotat med nyttjan-
deforbud om vi inte agerar. Detta
atgdrdas med hog prioritet.

Efter en kort presentation av Bertil
Adler om mojligheten att kunna
upphandla lagre fasta avgifter med
gemensam el (men varje ligenhet
debiteras sin egen forbrukning)
foljde en fragestund framst in-
riktad pa ventilationsfragorna,
inklusive brandsékerhet.

TRE PRELIMINARA
FORSLAG

Styrelsen hade tagit fram tre preli-
mindra forslag till 16sning av venti-
lationsproblemen som presenterats
i material utdelat innan stimman
och som dven finns pa hemsidan.
Styrelsen dnskade ett inriktnings-
beslut om prioriteringar av dessa
alternativ infor fortsatt utredning och
presentation av mer genomarbe- P>
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P> tade forslag for beslut pa en
senare stimma. Tva alternativa for-
slag till omrdstning om detta
fordes fram fran golvet och det
enklaste, en bordlaggning utan
inriktningsbeslut, fick flest roster.

Slutligen genomf6rdes omrostnin-
garna om eventuella byten av styrel-

se och valberedning dar sittande
representanter omvaldes med 2/3
majoritet i bada fallen.

Styrelsen tackar for fértroendet
och arbetar vidare med virme-
och ventilationsfragorna och flera
andra angeldgna fragor for var
Bostadsrittsférening. U

Foredragning av sarskilda
granskarens rapport

Nérmare tva ar for sent fick med-
lemmarna i Brf Filtoversten ta del
av den av Bolagsverket utsedda
granskarens rapport, framlagd av
granskaren sjélv, jur. kand. Mari-
anne Kadesand. Detta skedde pa
extrastimman den 27 februari i ar.

Granskningsperioden strickte sig
frén varen 2019 fram till och med
den 4 januari 2021 och rapporten
inlamnades i april samma ar. Den
forra styrelsen tog inte upp rapport-
en pa ordinarie stimma 2021 som
frén borjan utlovats utan kallade
till en digital extrastimma ett par
veckor senare ddr man i oredan
som uppstod hdvdade att delta-
garna rostat mot att fa rapporten
presenterad. Detta ér ett anmark-
ningsvirt pastdende eftersom
rapporten enligt lag ska foredras pa
en stamma.

Att presentationen var efterlang-
tad var tydligt, inte minst nar
man horde de langa appldderna
efter foredragningen. Flera med-
lemmar fran bada "ldgren” har
efter stimman uttryckt uppskatt-
ning over att dntligen fa “svart
pa vitt” om vad som hént under
resans gang med ventilationspro-
jektet (FTX).
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VASENTLIG ANDRING

Den viktigaste konklusionen av
granskningen dr att ventilationspro-
jektet utan tvekan utgor en vasentlig
andring i fastigheten. Detta innebar
att styrelsen sjalv aldrig haft mandat
att genomfora projektet eftersom
omrostning vid en stimma kravs i
sadana fall. Sa skedde dock aldrig.
Inte heller respekterade styrelsen
stimmans beslut att avsluta projek-
tet i augusti 2020, utan fortsatte att
genomdriva det.

AFRYs REKOMMENDATION

En annan uppseendevickande
uppgift var att ddvarande styrelse
underlétit att stoppa projektet efter
inledning av etapp 1 med installa-
tion i testporten Karlaplan 15A,
trots att projektledaren frain AFRY
(f.d. Angpanneféreningen) under
forsta delen av 2020 allvarligt upp-
manat styrelsen att avbryta projek-
tet. Hade sa skett hade forlusten
per dags dato uppgatt till drygt tre
miljoner kronor, i stéllet for nér-
mare 44 miljoner.

PRESENTATIONEN FINNS
PA MEDLEMSSIDORNA

Den som inte hade mojlighet

att delta i extrastamman den 27
februari och ar intresserad av den

Styrelseledamot.

PAUL HJEMDAHL. Paul nar du pa
paul.hjemdahl@brf-faltoversten.se

sarskilda granskarens foredrag-
ning kan ga in pa foreningens
hemsida/Medlemssidorna/Vikti-
ga Dokument och hitta presenta-
tionen dar. 0

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se
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Ekonomisk rapport

Bokslutet for 2022 ér i stort sett
fardigt. Driftsresultatet (I6pande
intékter - 16pande driftskostnader
fore underhall och investeringar)
blev -2 800 tkr mot budgeterat

-1 900 tkr. De stora avvikelserna
mot budget bestar av hogre elkost-
nader - 800 tkr samt kostnader for
staimmor -180 tkr. Géllande elkost-
naderna kommer vi fa ta del av stat-
ens elstod, men vet inte nér eller
hur mycket. Positivt ar att vi ar
skuldfria och darfor slipper bekymra
oss om det hojda ranteldget. I stél-
let uppbér vi ranteintikter. 2022
blev dessa 240 tkr och de kommer
oka 2023.

AVGIFTSHOJNING 2023

Okade kostnader har medfort att
vi tvingats hoja avgifterna med 5
% for 2023 (manga bostadsritts-
foreningar har tvingats h6ja med
avsevart mer pa grund av inflation
och det allmédnna rénteldget). Trots
detta sa budgeterar vi med ett
negativt driftsresultat pa -1 500 tkr.
I detta resultat har vi rdknat med
fortsatt 6kande elkostnader samt
200 tkr for extrastimman.

Som jag tidigare papekat dr jag inte
ndjd med att vi har ett negativt
driftsnetto. Detta dter av var kassa
samt av framtida vinster frdn salda
hyresratter. Dessa vinster kommer
behovas for framtida investeringar
och underhall. Vi fortsétter darfor
det stindigt pagaende arbetet med
att se over alla lopande driftskost-
nader och ingéngna avtal.

DE 44 MILUONERNA

Gallande de 44 mkr som forening-
en hitintills lagt ut pa ventilations-
projektet sa ar dessa bokforda
som ett pagaende projekt, dvs pa
balansrdkningen. Ett projekt som

detta borjar skrivas av da projektet
ar slutfort, vilket det ju inte ar. Det
har alltsa &nnu inte paverkat resul-
tatrakningen.

Dessa 44 mkr, varav dver 2 miljoner
i advokatkostnader, har betalats
frén var gemensamma kassa. For
nérvarande utgor de 44 miljonerna
alltsa en utgift och inte en kostnad.
Kostnaden uppstér forst den dagen
vi borjar skriva av summan. Da pro-
jektet inte dr godkdnt och sannoli-
kheten for ett godkdnnande av allt
att doma dr avldgsen, haller styrel-
sen pa att undersoka den basta 16s-
ningen for ventilationen bade vad

giller investering, energiatervinning
samt ekonomiskt utfall. Brandris-
ken dr temporart avvarjd da vi satt
igen hélen till ligenheterna och
sopnedkasten, men vi maste l6sa
ventilationsfrdgan. I samband med
detta gor vi allt vi kan for att kunna
ta tillvara en sa stor del som mojligt
av de utgifter som ar bokforda i
ventilationsprojektet. Det som inte
gér att anvanda, blir vi tyvarr tvung-
na att kostnadsfora i resultatet. Det
blir en resultatmassig sméll, men
kommer inte att paverka var kassa
da pengarna redan ar utbetalade.
Styrelsens ambition &r sjalvfallet att
begrinsa det som behover utrange-
ras till ett minimum.

OSAKERHETSMOMENT

Vad vi dock maste vara medvetna
om 4r att dven om medlemmarna i
slutdnden viljer det alternativ som
fullfoljer tidigare styrelses plan for
redan installerad utrustning, sd in-
nebir detta ingen vinst for forening-
en. Vill man behélla och anvianda
utrustningen kraver detta rordrag-
ningar i taken, i trapphallar och
kanske dven inne i ligenheterna,
nagot som enligt vad som diskute-
rats inte verkar vara nagon popular
idé bland féreningens boende och
heller knappast sker gratis.

Osikerhetsmomenten i det pagaen-
de ventilationsprojektet ar dock
fortfarande betydande. Dérfor kianns
det for tidigt att i nuldget sakert
bedoma det majliga slutliga ekono-
miska utfallet. Vi aterkommer i fra-
gan ndr laget klarnat ytterligare. 0

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Valhesokt hemsida

Sedan det inte lingre blev nddvan-
digt for foreningens medlemmar
att logga in vid varje tillfille de
besoker www.brf-faltoversten.se,
har vi kunnat konstatera att antalet
besokare pa medlemssidorna okat
vasentligt.

STOR OKNING

I synnerhet giller detta for Ordet
ar Fritt, ddr antalet besokare okat
tre ganger om sedan steget med
inloggning kan hoppas &ver. Detta
aterspeglas tydligt i antalet inldgg
och besvarade inldgg pa forumet.

INGEN CENSUR

Som tidigare papekats, rader ingen
censur, utom i de fall det 4r pakallat
pa grund av att ett inldgg ar olagligt,
kan uppfattas som stotande eller
innehaller personangrepp. Sedan
nya styrelsen tilltradde har bara tva
inlagg tagits bort, ett pa grund av
kritik mot en enskild person och ett
pa grund av vl grova pahopp pa en
tidigare fortroendevald.

Arbetet med att forbattra utbudet
och kvalitén pd hemsidan pagar
standigt. Synpunkter och forslag

Information fran

forvaltningen

Arbetet med att ta bort
“stryp”-ventiler i gallerian
kommer att fortsitta i maj
och viantas paga till i slutet

av augusti. Nar ventilerna ar
borttagna kommer virmen att
kunna injusteras. Féreningen
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haller pa att upphandla byte av
radiatorventiler till lagenheter, for
att kunna fa en sa jamn vdrme som
mojligt i virmesystemet framover.
Detta gdller Valhallavagsadresser-
na. Karlaplan &r helt klart med gott
resultat.

till forbattringar fran besdkarna pa
hemsidan ér alltid varmt vdlkomna
och till stor hjélp i mitt arbete. O

Suppleant, IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri nar du pa
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Mer information om detta arbete
och vad det innebir for er med-
lemmar kommer lingre fram. Q

Forvaltare FASTUM.
HELENE OSAGIE.

Faltposten

Ordet fortsatter

att vara fritt

Besoken pa medlemmarnas egen
insindarsida Ordet dr Fritt har bli-
vit fler och fler. Mellan varven har
diskussionens vagor gatt hoga med
manga engagerade inldgg fran olika
infallsvinklar.

Synpunkter har kommit in fran

ett antal medlemmar som storts av
det tonldge som fran tid till annan
dominerar forumet samt att en del
skribenter ér betydligt flitigare dn
andra. Kritik har dven framforts
mot att flera skribenter dr anonyma.
Forslag har till och med framforts
att Ordet r Fritt borde stingas.

ETT FORUM SOM KOMMIT
FOR ATT STANNA

For att borja fran slutet. Ordet ar
Fritt har kommit for att stanna. Det
ar medlemmarnas eget forum och
det enda stélle dar mojlighet finns
att diskutera &amnen medlemmarna
finner angeldgna och intressanta.

Den enda begransningen &r att
amnen som avhandlas pa Ordet ar
Fritt ska vara av intresse for andra
medlemmar i bostadsrittsférening-

A A E T
PR N -

en, &ven om det man avhandlar
inte nodvandigtvis behéver ha med
foreningen att gora.

Styrelsen ldgger sig inte i vad som
skrivs, utom vid det fatal tillfillen
da ett inldgg maste tas bort. An-
ledningarna till att inldgg behover
tas bort kan vara att det innehaéller
formuleringar som kan uppfat-
tas som stotande, ar olagliga eller
utgdr personangrepp.

For att en formulering ska be-
traktas som personangrepp ska
den innebiara misskreditering av
en enskild person och/eller den
personens vandel. Kritik mot hur
en fortroendevald skott eller skoter
sitt uppdrag i bostadsrittsférenin-
gen riaknas inte som personan-
grepp, forutsatt att grainsen mot
det privata inte dverskrids.

ANONYMA INLAGG

Eftersom Ordet dr Fritt ligger under
de lasta medlemssidorna finns

ingen mojlighet for utomstaende att
skriva ddr, sa oavsett om en skribent
framtrader med eget namn eller un-

der pseudonym kan man utga fran
att skribenten ér “behorig”.

Sjéalvklart vore det dnskvért och
trevligt om varje skribent kunde
skriva under med sitt fullstindiga
namn, men vagen dit gar inte via
forbud och censur utan genom

att sakta men sakert bygga upp ett
fortroende, att ingen i fortsattning-
en kommer att utsittas for hot och
repressalier fran styrelsens sida for
att han eller hon pa ett civiliserat
satt ger uttryck for sina asikter.
Den styrelseepoken i bostadsratts-
foreningens historia ar forbi och

kommer férhoppningsvis aldrig
mer tillbaka.

Sa varmt valkommen att fortsatta
lasa och skriva i Ordet ar Fritt.

Mer om antalet besokare pa hem-
sidan m.m skriver véar IT-ansvarige
Ceri Carlill om i detta nummer av
Féltposten. Q

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se
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Det hander
pa garden

Det péagar flera projekt som beror
var gard. Vad géller vaxter och
blommor vantar vi pd varmare tid-
er, men en viss planering ar redan
igdng. Bland annat kommer mdten
med Gardsgruppen att paborjas
med uppstartmote i mars.

En annan friga dr att vi dveniar
hoppas kunna erbjuda skolungdom-
ar som bor i féreningen sommar-
jobb inom gard- och vaxtskatsel.
Skolungdomar som ér intressera-
de av sommarjobb pa girden ér
vdalkomna att hora av sig till mig.

GARDSBELYSNINGEN

Vidare fortsitter styrelsen med
uppdatering och forbattring av
gardsbelysningen. Ménga har lamnat
positiv respons pa det nya, starkare
och tryggare ljuset men vi har dven
tatt klagomal fran medlemmar som
fatt ett forsdmrat ljusklimat inomhus
i och med det nya gardsljuset. Ett
antal boende pé de nedersta vaning-
arna upplever ett alltfor starkt ljus
om nitterna inne i sina lagenheter.
Med anledning av de fallen haller vi
pa att titta pa alternativa ljuskallor
med inbyggt blandskydd.

Planen ar att identifiera de storande
armaturerna och darefter ersitta
deras ljuskallor. Vi aterkommer i
fragan. 1

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nar du pa
lili.svensson@brf-faltoversten.se
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Ordinarie

foreningsstamma 2023

Arets ordinarie foreningsstimma
kommer att hallas tisdagen den 7
juni 2023 klockan 18.00. i Garnison-
ens stora horsal, Karlavagen 100,
Stockholm. Inregistrering borjar
klockan 17. Lattare fortaring och

mineralvatten kommer att erbju-
das deltagarna i stimman.

Kallelse, arsmoteshandlingar och

arsredovisning kommer att skickas
ut senast 14 dagar innan stimman.

Sista dag for motioner till
ordinarie foreningsstamma
ar 31 mars 2023

Personligen undertecknade mo-
tioner (original) lamnas i Fastums
brevlada utanfor férvaltningskon-
toret till och med detta datum och
bor dven skickas som kopia till
styrelsen@brt-faltoversten.se for att
sakerstdlla att motionen i ratt tid
kommit styrelsen till handa.
Motioner till arsmotet ska stallas till
och vara styrelsen tillhanda senast 31
mars 2023, for att kunna tas upp pa
ordinarie féreningsstimman i juni.

SA HAR SKRIVER DU
EN MOTION

Hir foljer nagra tips om hur man
formulerar en motion. Det dr
viktigt att uttrycka sig pa ett kort,
karnfullt satt och med ett tydligt
yrkande om vad man vill uppna.

v/ Tala om vem motionen ir
stalld till (Styrelsen i Brf Falto-
versten)och nar den ska be-
handlas

Anteckna datumet redan nu. Det
ar viktigt att s& manga som moj-
ligt deltar och nyttjar sin mojlig-
het att paverka. Ju fler som deltar
desto sdkrare dr det att majorite-
tens vilja far rada.

Vél métt igen!
Styrelsen

(Ordinarie féreningsstimma
den 7 juni 2023).

v/ Ange kort i rubriken vad
forslaget gar ut pa.

v/ Beritta om bakgrunden och vilka
motiv du/ni har till ditt forslag.

v Presentera forslaget och visa vad
det gar ut pa.

v Precisera ditt/ert yrkande i en att-
sats. Inget beslut kan tas vid
arsmotet om det dr oklart vad
forslagsstallaren vill.

v/ Har du/ni flera forslag, dela upp
dem i flera att-satser.

v Motionen maste undertecknas
av forslagsstallarna. Namnfor-
tydligande &r ocksa viktigt.

Det ar bara medlemmar i fore-
ningen som har ritt att motion-
era till arsmotet.

v/ Har du/ni flera forslag som inte
beror varandra, lamna i sa fall
en motion for varje forslag.

I tid inkomna motioner bifogas
kallelse till stamman. Styrelsen ger
i kallelsen &ven sitt utlatande 6ver
varje motion. Vid arsmotet rostar
sedan stimman for bifall eller av-
slag. O

Styrelsen
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Vill du hjalpa
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Efter flera &rs trogen tjanst har en

av foreningens flaggansvariga,

Mona Skullman, flyttat. Det inne-

bér att ett vakuum uppstatt och vi (X
GROVSOPHAMTNING
kénner sig manade att vara med

och axla rollen. Vi soker flera

personer som kan hjilpas at med

flaggning, s att uppgiften inte blir T I D A E N D E N
for betungande f6r nédgon.

Flaggorna hissas pa de tre flagg-

stingerna som dr placerade pa

terrassplanet mot Karlaplan.

Aktuella dagar och tider &r all-

manna flaggdagar med hissande

av flaggorna klockan 08.00 under

mars-oktober och klockan 09.00 .

under november-februari samt N ar. KI 1 6 . OO— 2 O . OO
da nationell flaggning eventuellt

pabjuds pa grund av sirskilda
handelser.

Var: Uppe pa gardsplan vid flytthissen.
Halande sker innan solnedgangen,
men senast klockan 21.00.

Att vara flaggansvarig dr en trevlig
uppgift som inte tar s& mycket tid i

ansprik om flera delar pa den. Hor Vi kommer ha personal som hjalper till med
av dig till mig om du &r intresse-
rad! Det ser jag fram emot. O sorte ri nge n.

OBS! Det ar inte tilladtet att stdlla ner/ut grovsopor
fore klockan 16.00 och efter 20.00 den

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nér du pa 23 m aj !
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