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Kallelse till ordinarie féoreningsstamma
Medlemmarna i Brf Féltoversten kallas harmed till ordinarie féreningsstimma.

Tid: Mandagen den 13 maj 2024, kl 18:00. Registrering fran kl 17.00.
Plats: Garnisonens stora horsal, Karlavagen 100, Stockholm

Dagordning:

1. Motets 6ppnande

2. Val av stammoordférande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringsmin, tillika rostraknare

6. Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Innehallsfértecknin
enhalisiortec 9 13a. Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer

Kallelse och dagordning ........... Sid 3. 13b. Beslut om arvoden for valberedning
Valberedningens

Verksamhetsberéttelse ............. S|d 5. 14. Val av Styrelseledaméter OCh Suppleanter
Valberedningens forslag .......... Sid 7.

" . . 15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
Propositioner och information

fran styrelsen ........cccovcvevinenen, Sid 11. 16. Val av valberedning

Motioner fran medlemmarna ... Sid 14.

Blankett for fullmakt ................. Sid 27. 17. Information och férslag frén styrelsen
- Proposition om stadgedndring p g a dndringar i Bostadsrattslagen, beslut 2 av 2
- Proposition rorande enskilt nyttjande av féreningens gardsyta
- Information om upprittande av kontaktregister

18. Inkomna motioner och 6vriga anmilda drenden

19. Motets avslutande

Vilkomna!
Styrelsen for Brf Filtéversten




Valberedningen for BRF Féltoversten avger foljande
redovisning for verksamhetséaret 2023/2024

Vid arsstimman 7 juni 2023 valdes f6ljande personer till valberedningen:
Lars Nordin (sammankallande), Carina Dedemen, Birgitta Hagstrom, Charlotta
Nylin och Jan Schneider.

Vid arsstimman 13 maj 2024 gar mandattiden ut for samtliga styrelseledamoter
utom for ordféranden Mats Fincke som har ett ar kvar av sin mandattid. Valbe-
redningen har haft samtal med samtliga styrelseledaméter, sokt kandidater till
fortroendeposter och intervjuat alla som forklarat sig villiga att stélla upp till val.

Mot bakgrund av de méanga uppgifter som foreningen star infoér och de manga
synpunkter som framforts pa ordet ar fritt och sociala medier hade Valberedning-
en Onskat att fler medlemmar visat sitt dgarintresse genom att sjalva anmila sitt
kunnande och sin erfarenhet som kandidat till féreningens fortroendeposter.

I en vl fungerande forening bor samtliga kandidater intervjuas av valbered-
ningen som pa ett korrekt och objektivt sitt kan utvardera behovet av och lamp-
ligheten av kandidater som skall foreslas till arsstimman. Valberedningen har
darfor aktivt sokt kandidater for att ticka de behov féreningen star infor. Totalt
har valberedningen haft 30 méoten och genomfort 38 intervjuer och samtal med
kandidater.

Valberedningen foreslar féljande oférandrade antal fértroendeposter

Styrelseledamoter 7
Styrelsesuppleanter 2
Internrevisor 1
Valberedning 5

Valberedningens férslag till arvoden

Styrelse, internrevision och valberedning &r tre viktiga pelare for en val
fungerande bostadsrattsférening. Liksom foregaende ar, relateras arvodena till
inbordes ansvars- och arbetsbelastning och knyts till basbelopp.

Valberedningen foreslar f6ljande arvoden exklusive sociala avgifter:
Styrelse: oforandrat 9 prisbasbelopp (515 700 kr)

Internrevision: oférandrat 0,2 prisbasbelopp (11 460 kr)
Valberedning: oférdndrat 0,9 prisbasbelopp (51 570 kr)

Valberedningens férslag till féreningens fértroendeposter

Férutom kunskaper i ekonomi och fastighet har valberedningen fést sarskild vikt
vid att finna kandidater med ambition att folja lagar och regler samt att starka
demokratin och sammanhéllningen inom féreningen.

Efter noggrant dvervigande foreslar Valberedningen dérfor att arsstimman 2024
viljer foljande personer till foreningens fortroendeposter. Samtliga har doku-
menterad kompetens for styrelsearbete och/eller har under aret genomgatt sadan
utbildning. Kandidater till styrelse och revision har limnat utdrag ur belastnings-
registret, vilka varit utan anmérkningar.




Forslag till Styrelse Presentation av Valberedningens forslag

2%}511;81\1 %IX%EER’VIAM kvarlagﬁandattiden till kandidater for fortroendeposter
CHARLOTTE STUART. omval 2 ir i Brf-Faltéversten 2024/2025

CERI CARLILL, nyval 2 &r . . .

BERTIL ADLER, omval 1 r Valberedningens férslag till ny Styrelse

GORAN EGELIUS, nyval 1 &r

PAUL HJEMDAHL, omval 1 ar MATS FINCKE

1 dr kvar av mandattiden

Flyttade till Faltéversten 2022 och dr ordférande
sedan 2023. Fodd 1966 och utbildad SAS-pilot.
Har édven last affarsjuridik under 3 ar pa heltid.
Har under en langre tid arbetat som kvalitets-
revisor inom civil luftfart vilket innebar ett
godkdnnande av Transportstyrelsen. Har ocksa
varit ordférande och styrelseledamot i bostads-
foreningar i Vasastaden och nedre Ostermalm.
Under flera dr var han ocksa ordférande och

Forslag till Styrelsesuppleanter

ANNE LASZLO, omval 1ar
CHRISTER ENGLUND, nyval 1 ar

Foérslag till Internrevisor
THOMAS AVEHEIM, nyval 1 ar

Forslag till Revisor

Valberedningen foreslar fortsatt forordnande av Moore Allegretto sedan prokurist i en storre bostadsrittsforening i
Revisionsbyra Stockholm som extern revisor till BRF Faltoversten. svenska fllvirlden.

Forslag till Valberedning )

LARS NORDIN, (sammankallande) omval 1 ar SUSANN:A BERVA

CARINA DEDEMEN, omval 1 ar Omval 2 dr

BIRGITTA HAGSTROM, omval 1 ar Inflyttad 2022 och har tidigare bott i Vasastan.
CHARLOTTA NYLIN, omval 1 &r Ekonom i grunden men har arbetat som fore-
JAN SCHNEIDER, omval 1 ar tagsledare i olika bolag av olika storlekar. Bland

annat i MTG som Affarsomradeschef for all

radioverksambhet (i Sverige och internationellt)

samt Ark Travel, svensk affdrsresebyrakedja no-
Filtoversten 27 mars 2024 terat pa Aktietorget. Darutdver mindre foretag
inom bland annat modebranschen. Ar idag en
aktiv halvpensionar med konsultuppdrag inom
framst ekonomi samt ett antal olika styrelseupp-
drag. Har tidigare erfarenhet av styrelsearbete
som kassor, bade i storre och mindre bostads-
rattsforeningar. Lyhérdhet samt 6ppen och rak
kommunikation ar viktiga ledord for Susanna.

Valberedningen

Carina Dedemen, Birgitta Hagstrom, Lars Nordin, Charlotta Nylin, Jan Schneider

CHARLOTTE STUART
Omval 2 ar

Har bott i Filtoversten sedan 1987 och ingick
under flera ar innan ombildningen i foreningens
valberedning. Ar jurkand. och har under de
yrkesverksamma dren bland annat tjanstgjort
som kreditchef, informationschef, chef for ett
mindre forsédkringsbolag och marknadschef
samt haft en rad styrelseuppdrag av varierande
dignitet. Ingick i styrelsen for Brf Féltoversten
under dren 2016-2017, 2018-2020 samt 2022-2023
med ansvar for informationsfragor. Charlotte
har lang och gedigen erfarenhet som jurist, av
ledningsarbete och styrelseuppdrag.




CERI CARLILL

Nyval 2 ar

F6dd i London 1960, Ceri har bott i Filtoversten sedan
2019 och har examen i moderna sprak och lingvistik
fran Oxfords Universitet. Ceri arbetar som IT-strate-
gikonsult och har stor erfarenhet ndr det géller infor-
mationsanalys. Ceri har arbetat internationellt (UK,
Frankrike, USA, Sverige). Under fem ar var han sty-
relseledamot for en storre vilgorenhetsorganisation i
UK, med fokus pa strategi och utveckling. Han har stor
IT-kompetens som kan gagna foreningen.

BERTIL ADLER
Omval 1 ar

Har bott i Faltoversten sedan 1983 och var en av de
frimsta drivande krafterna ndr bostadsrattsforening-
en Féltoversten kopte fastigheten 2008 och verkade
ddrefter i féreningens styrelse under flera ar. Under
sin yrkesverksamma tid arbetade han vid Forsvarets
Materielverk (FMV) som ingenjor och projektledare,
bl.a. med marina fartygs- och vapensystem. Bertil ager
en fritidsfastighet pa Resard i Vaxholm och har dér
suttit i styrelsen i samfillighets- och fastighetsagarefor-
eningen under manga ar. Bertil dr genuint intresserad
av var fastighet och kan den utan och innan. En sadan
kunskap har vi i dagslaget stort behov av.

GORAN EGELIUS

Nyval 1 ar

Har bott i Faltoversten i drygt 10 ar och har dessforin-
nan 30 drs erfarenhet av att bo i bostadsrittsforeningar.
Har vid flera tillfallen varit aktiv som styrelsemedlem
ddr han bland annat ansvarat for fastighetsfragor.

Ar civilingenjor (KTH) med inriktning industriell
ekonomi. Har arbetat inom industrin och har dven varit
egen foretagare. Har intresse for och ar van att hantera
fragor om fastighet och juridik. Ar intresserad av ett
gott samarbete och trivsel i foreningen.

PAUL HIEMDAHL
Omval 1 ar

Har bott i Filtoversten sedan 1988. Aktiv pensionar
som professor i klinisk farmakologi och 6verldkare vid
Karolinska Universitetssjukhuset, Solna. Mangarig er-
farenhet av olika ledningsuppdrag, bl.a. som verksam-
hetschef vid Karolinska sjukhuset under 9 ar samt som
ordférande, sekreterare eller projektledare fraimst inom
likemedelsomradet men dven inom forskningsetik. Vill
framja ldngsiktig planering och en klokare prioritering
av foreningens méanga och ofta kostsamma underhalls-
och forbittringsatgarder

Valberedningens forslag till styrelsesuppleanter

ANNE LASZLO
Omval 1 ar

Har bott i faltoversten i 6ver 30 ar. Arbetar som
forskolldrare och har dven varit forskolechef. Ti-
digare arbete pa Ikea i Frankrike och Sverige har
inneburit en hel del kundkontakter fran hela
varlden och vana vid att kommunicera. Anne har
ett stort intresse for byggnadsvard och vill bidra
till att var forening skots med en langsiktig pla-
nering pa alla plan och att styrelsen dr transpa-
rent och tar vara pa medlemmarnas asikter i
demokratisk anda. Alla beslut om vasentliga och
kostsamma investeringar och underhéllsatgarder
bor bli foremal for staimmogodkénnanden.

CHRISTER ENGLUND

Nyval 1 ar

Flyttade till Faltoversten 2020. Har en bakgrund
med nirmare 35 ar i Bank- och finansbranschen
innan han var med och byggde upp den av sta-
ten beslutade casinoverksamheten. 2007 startade
Christer ett eget bolag inom ledarutveckling.
Christer har suttit 19 ar i Svenska Ishockeyforbun-
dets styrelse varav 11 &r som ordférande samt 13
ar i Internationella Ishockeyf6érbundet.

Som erfaren féreningsménniska med ekonomisk
bakgrund vill Christer verka for att BRF Faltover-
sten skall vara en vl fungerande férening och att
vi kan samverka pa ett positivt satt.

Valberedningens férslag till internrevisor

THOMAS AVEHEIM

Nyval 1 dr

Har bott i Brf Filtéversten sedan 1 juli 2021. Ar
civilekonom och har arbetat inom skatteforvalt-
ningen, pa IBM och pa Swedbank fére pensionen
2012. Har suttit i styrelsen for tva bostadsratts-
foreningar, senast i det narliggande kvarteret Brf
Djursborg pa Erik Dahlbergsgatan 7. Ar intresse-
rad av fragor som ror ekonomi och administra-
tion och onskar dven verka for en fin milj6 inom
foreningen.




Valberedningens forslag till valberedning Proposition nr 1 fran styrelsen
till arsstdamman 2024 om stadgeéndring

LARS NORDIN

Omval 1 dr Styrelsens forslag till andring i Brf Félt6verstens stadgar i anledning av lagand-

Civilingenjor (KTH) 1965 och foretagsekonomi (Stockholms ring i 7 kap Bostadsrattslagen, vilken tradde i kraft 1 januari 2023. Forslaget

universitet). Verksam i ett 40-tal linder som projektledare i tre in- nedan (ny text under § 9) lades fram och bifélls forsta gdngen vid ordinarie

ternationella utvecklingsbanker. Flyttade tillbaka till Sverige och foreningsstimma 7 juni 2023 och laggs fram andra gangen vid ordinarie féren-

Féltoversten 2013 och intresserar sig for foreningens utveckling ingsstimma 13 maj 2024.

genom att delta i féreningsstimmor och motionera om forbatt-

ringsétgérder. Har varit ordférande i 10 &r i en vigforening och § 9 LAGENHETSFORANDRING

aven kassor i en nystartad bostadsrittsforening, Onskar i valbe- Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgard i lagenhe-

redningen bidra till en hog kompetens i styrelsearbetet.. ten som innefattar

CARINA DEDEMEN L. %ngrepp.i en béirzlnde.konstrukti'on, ) )

Omval 1 4r 2 installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
I i . 3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

Flyttade till Faltdversten tillsammans med familjen for mer 4 installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan

dn 20 ar sedan och trivs bra men anser att mycket kan bli
dnnu battre. Carina har tidigare arbetat med rekrytering och 5
har erfarenhet av att driva foretag och andra styrelseuppdrag '
sen tidigare. Detta, tillsammans med hennes sociala kompe-
tens, dr en tillgang for valberedningen. Carina dr angeldgen
om att oka trivseln pa Faltoversten och ér for transparens..

paverkan pa brandskyddet,
nagon annan vésentlig férdndring av ligenheten

For en lagenhet som har sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
eller konstnarliga viarden krévs alltid tillstand f6r en atgard som innebdr att ett
sadant varde paverkas.

B IRGITTA HAGSTROM Styrelsen far végra att ge tillstand till en dtgérd endast om den ér till pataglig
Nyval 14r . ) o . skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas med villkor. Om
Har arbetat p Sveriges Television i fyrtiofyra ar bland annat bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra
som Programforsdljare och Marknadsforare (18 ar) men att hyresnamnden provar fragan.

ocksa som Ekonomichef och Controller (26 ar).

Utbi'ldning: Eﬂe}rgymnasial bland annat pa Stf’Ck}.lOlmS Uni- Bostadsrittshavare som vidtar atgird som anges ovan utan styrelsens med-
versitet. Har varit styrelseledamot i flera Brf foreningar samt givande eller hyresnimndens tillstind kan tvingas att avflytta om rittelse inte
dgnat de senaste sex aren at att vara styrelseledamot i flera vidtas efter tillsigelse.

styrelser inom Spf Seniorerna Stockholmsdistriktet.

CHARLOTTA NYLIN
Omval 1 ar

Har bott i Filtoversten sedan 2009. Ar Byggnadsingenjor och
Civilekonom och har arbetat pa forsékringsbolag och bank
med IT-system for fastighetsunderhall, fastighetsanalys och
BRF-analys samt med analys av fastighetsbolag, bostadsmark-
nader, bostadsrittsforeningar och banker. Har tidigare varit
ordférande respektive revisor i en BRF pa Kungsholmen.

JAN SCHNEIDER
Omval 1 ar

Ar legitimerad optiker och har haft eget foretag under 35
ar. Har varit styrelsemedlem i IFK Malmo handboll under
4 ar. Har aven varit sektionsledare f6r ungdomar/golf pa
Vellinge golfklubb under 5 ar. Ar pensionir sedan ett par
ar tillbaka.




Proposition nr 2 fran styrelsen till arsstdmman
2024 rérande fraga om enskilt nyttiande av
gardsmark

Beskrivning av frdgan om enskilt nyttjande av gardsmark,

Nagra medlemmar har framfért 6nskemal om att fa disponera markytor i anslut-
ning till den egna bostadsldgenheten for enskilt nyttjande. Det ar fraga om lagen-
heter i gardsplanet vid huskropparnas gavlar med balkonger, dorr eller fonster som
vetter mot passagerna mellan husgavlarna och glasracket runt garden.

Styrelsen bedomer att det fran forvaltningssynpunkt inte finns nagot som hindrar
att bostadsrattshavarna far disponera gardsytan i anslutning till deras ligenheter

sa linge aktuella ytor forblir tillgangliga f6r 16pande underhall och reparationer av
fastigheten. Det dr sex platser som kan komma ifraga — rodmarkerade. Flera av plat-
serna berdr tva ligenheter som da behdver var sitt arrendeavtal.
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Bakgrund

Fragan behandlades vid stimman 2010 som efter utredning dé beslét att de fem plat-
serna som da var aktuella kunde upplatas. Flera av platserna beror tva ldgenheter.

Utredning infér stamman 2010

Styrelsen hade latit genomfora en inventering och en utredning genomford av en
advokat. Utredningen visar att det ar fullt majligt att upplata del av gardsmark i
anslutning till berérda bostadsréttsinnehavares lagenheter under foljande forutsatt-
ningar:

Upplételse sker genom ett lagenhetsarrende.

Marknadsmassig hyra ska utga.

Det finns inget besittningsskydd.

Regler upprittas for hur uteplatsen far nyttjas.

Bestammelser om skicket som det upplatna gdrdsutrymmet skall hallas i
samt huruvida markiser, staket, belysning och annat skall tillatas.

AR S i

7 © FALTOVERSTEN

6. Arrendatorn ar skyldig att vid avtalets upphorande pa begdran av foreningen
avldgsna alla typer av anordningar och stdda omradet.

7. Det dr inte tillatet att upplata utrymmet i andra hand.

Juridiska avvagningar grundade pa utlatande fran advokat

Den s k likhetsprincipen innebdr att varken styrelsen eller foreningsstimman
far fatta beslut som dr dgnade att bereda otillborlig fordel 4t en medlem eller
nagon annan till nackdel f6r foreningen eller annan medlem.

Enligt styrelsens uppfattning strider det inte med likhetsprincipen att féreningen
uppléter gardsutrymme till aktuella bostadsrattshavare sa lange upplatelsen sker pa
marknadsmaissiga villkor. Avtal om upplatelse medfér da inget otillborligt gynnande
av vissa medlemmar pa évrigas bekostnad.

Det beslots ar 2010 att marknadsmassiga villkor for arrendeavgiften skulle vara en
hundradels basbelopp per manad (1/100 PBB per man) som ett enhetsarrende.

Eftersom de upplatna girdsytorna, dr begransade och dessutom beldgna i smala
passager som inte anvands av 6vriga boende i nagon ndmnvérd utstrackning, synes
upplatelser inte heller medfora nagra stora nackdelar for 6vriga foreningsmedlemmar.

De fem gardsytorna som upplits ar 2010 har varit avstingda med lasta grindar men
dessa avtal har sagts upp for fornyad behandling av stimman ar 2024 tillsammans-
med ytterligare en gardsyta vid gavel 152 D. Flera av platserna beror tva lagenheter.

Proposition
Styrelsen forslar att stimman 13 maj 2024 fattar beslut om foreningen skall tillata
enskilt nyttjande av gardsmark eller inte.

Vid bifall till forslaget ska styrelsen erbjuda arrendeavtal (lagenhetsarrende) till beror-
da ligenhetsinnehavare omfattande gardsyta utanfor egen ligenhet med arrendeavgift
1/100 PBB per manad och 6vriga villkor enligt ovan beskrivna.

Ett grundldggande villkor &r att ett brandsdkerhetsutldtande tillstyrker att gdrdsytorna
inte behover vara 6ppna som utrymningsvégar.




Motion nr 1.

Ang, enskilt nyttjande av féreningsgemensam yta genom avstingning av

goemensam passage.

Kort bakgrund

Makarna Harbo, nedan Bostadsrattshavama, dger gemensamt
bostadsrattslagenhet nr 1002/570, nedan Bostadsrattsligenheten, som har terrass
mot sdder samt fonster och dorr mot dster. Darren i friga gar utat och det dren
gemensam gang {anlagd pa féreningsgemensam yta) i direkt anslutning tillt

fasaden.

Bostadsrittsldgenheten dr en av flera som fardigstalldes dr 2018 efter att ett
tidigare daghem - som nyttjade ytan i fréga - hade sagts upp av féreningen.

Ar 2010 tog foreningsstimman upp ett frende och det bestutades d att alla de
bostadsritter som har en gang i anslutning till gavel skulle fi avskiirma dessa
gangar med staket och 1ds. Som framgar av bilagda bilder sa ar samtliga gavlar
avstangda utom tva (varav en 4r beldgen vid Bostadsréttsldgenheten och den
andra i anslutning till féreningens uthyrningslagenhet). Denna beslutade losning
ar alltjamt gillande och savitt kdnt har 6ver tid inte invants ndgot som skulle ha

[oranlett andring av ndmnda beslut.

Aktuell ligenhetsyta ingick vid beslutet som fattades vid stimman under 2010 i
ett daghem i fastigheten vilket innebar att den losning som beslutades ait medges
ovriga bostadsrittshavare med motsvarande forhallanden i anslutning till sina
lagenheter saledes inte var aktuell. Med den radande situationen, med fri
passage, omedelbart i anslutning utanfor lagenhetens fonster och dorr
férekommer aterkommande oldgenheter. Foljande exempel pa oldgenheter kan

ndmnas: Det gér inte att 1ata utatgaende dorr std dppen (pga {6r smal passage

och kollisionsrisk), direkt insyn da personer som passerar utanfdr gér ca 30 cm
fran fonster/gavel. Tillfdllen forekommer dér bl. a. barn bankat pa fénster,
hundar och katter som utévar sina behov mot fasaden m.m. Det bor ocksd
pépekas, att av samtliga markldgenheter i féreningen sa dr Bostadsrétts-
lagenheten den enda som saknar en rabatt eller annan atgérd av avskiljande

karaktar,

Fiirslag till beslut

Bostadsréttshavarna yrkar pa att fa vidta motsvarande avstingningsatgarder,
samt att f4 ta féreningsgemensam yta i ansprék, pa sitt som i enlighet med ovan
omnamnt beslut medgetts {6r ligenheter i markplan med gang i anslutning till
lagenheten, dvs. Jdgenheterna som omfattades av beslutet pa stimman 2010, med

aberopande av likhetsprincipen i Bostadsritislagen.

For nyttjande av den foreningsgemensamma ytan som genom avstangningen
gors tillganglig endast for Bostadsrattslagenheten accepterar Bostadsrittshavarna
géngse for ovan nimnda motsvarande ytor i foreningen tillimpade modell

avseende ersatlning till foreningen.

Se bifogade ritning dir Bostadsrattsldgenheten markerats liksom 6vriga dito med

motsvarande redan erhéllna reglering avseende enskilt nyttjande.
Avslutningsvis foreslas féreningsstdmman att bifalla forslaget enligt ovan.
Stockholm den 31 januari 2024

Namnqnderskrift av Bostadsrdttishavarna

Ingrid Harbo Catsten Harbo
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Styrelsens stallningstagande till motion nr 1,
enskilt nyttjande av féreningsgemensam yta

Styrelsen har lagt fram samma arende i en till 2024 ars ordinarie férenings-
stdmma stalld proposition.

Det innebér att samma fragestallning kommer att behandlas och vara
foremal for omrdstning av stimman, dock inte som motion utan i form av en
av styrelsen stélld proposition.

Av den anledningen féreslar styrelsen att motionen avslas.




Motion nr 2.

Bordtennisbord 67 utamhusbruk

Vi Gnekar ot bordtennisbord for utomhusbruk till alla boende i foreningens nythjanderatt. Def skapar

trivsel, gemenskap och rorelse. Mycket [Ag investeringskostnad och nastan obefintligt underhall

De som will nyttja pingishordet stir sjalva for bollar och racketar.

Datum: 2024-02-01

Simon Edstrom

Semira Edstrom

Styrelsens stallningstagande till motion nr 2,
bordtennisbord f6r utomhusbruk

Styrelsens installning ar att alla aktiviteter och investeringar som beframjar
trivsel och god sammanhallning &r av godo. Pa féreningens omrade finns for
narvarande iordningsstéllda sittgrupper, lekplatser, bankar att vila pa samt en
boulebana. Nérmast planeras en gemensam grillplats fér de boende.

Nar man investerar i ny utrustning for att tillmétesga de 6nskemal som fram-
fors ar nyttan i relation till behovet av underhall avgérande. Ett bordtennisbord
ar inte underhallsfritt och behdver sannolikt en férvaringsplats under de kalla
arstiderna. Ska man anvanda det kravs ocksa att det ar vindstilla ute, vilket inte
sa ofta &r fallet.

Idén ar lovvard men styrelsens uppfattning ar att ett bordtennisbord skulle
medféra merarbete fér férvaltningen som inte motsvarar anvandningsgraden.

Styrelsen foreslar att motionen avslas.

Motion nr 3.

Renovering av trapphus och entréer
Bakgrund

Entréer och trapphus ar efter gardar det forsta som moter besdkare till BRF Faltoversten.
Entréer och trapphus ger en signal om att fastigheten ar valskétt och darmed en férening
som man vill bo i. Ofta anlitas foretag som ger féreningen rad om fargsattning pa vaggar, tak,
lister, mattor med mera. Vardet pa foreningens fastighet och darmed medlemmarnas
investering uppratthalls eller 6kar. En frasch port kan ge potentiella kdpare den sista knuffen
att bestdmma sig for att kdpa en lagenhet i féreningen. Extra viktigt i dessa tider nar priserna
pa bostadsratter har fallit.

Trapphusen och entréer i BRF Faltoversten haller undemalig standard. Det behdvs en
renovering och uppfraschning samt att hissarna ses éver. | samband med en renovering boér
aven en oversyn goras av luckorna som sitter pa vaggen till stammarna i trapphusen sa att
de ar godkanda och brandsakra. Luckan som satt utanfér min entrédorr var enligt
byggfirman som renoverade lagenheten, inte godkand och byggfirman bytte da luckan till en
brandsaker lucka. | grannféreningen BRF Kasernberget som ar en likartad fastighet som BRF
Faltdversten, har trapphus, hissar och entréer renoverats med gott resultat och har sakerligen
Okat bade trivsel och varde for medlemmarna.

Forslag till beslut

+ Att BRF Faltdversten startar renoveringen och uppfraschningen av féreningens
portar, trapphus och hissar med tillbehér som exempelvis mattor.

+ Att om detta inte ryms i 2024 - 2025 ars handlingsplan, tydligt beratta om nar
féreningens entréer renoveras och att avgifterna anpassas sa att renoveringen kan
bli en verklighet.

Stockholm 31 mars 2023

Eva B Henriksson

Styrelsens stallningstagande till motion nr 3,
renovering av trapphus och entréer

Styrelsen instdmmer i motionérens slutsatser om de gynnsamma effekter
snygga och val inredda trapphus och entréer har saval pa de boendes triv-
sel som det positiva intryck som besdkare far av féreningen.

Renovering av trapphus och entréer kommer att genomféras enligt under-
hallsplanen.

| mellantiden pagar naturligtvis nédvandigt, Idpande underhall av entréer
och trapphus.

Styrelsen anser att motionen ar besvarad och foreslar att den avslas.




Motion nr 4.

Cykelforvaring i BRF Filtoversten

I manga bostadsrattsforeningar i Stockholm finns cykelrum eller andra férradsutrymmen
som uppnléts till foreningens medlemmar fér forvaring av cyklar under vinterhalvaret eller
under annan tid nar cykeln inte anvands. En service som manga yngre upplever positivt. |
BRF Faltoversten ddaremot finns garage for bilar i kdllaren men ingen service for cyklar.
Omodernt och inte sarskilt attraktivt om féreningen vill locka yngre medlemmar till
foreningen.

Istdllet tvingas cyklande medlemmar att stalla cykeln utomhus utsatt fér vader och vind
under alla arstider. Cyklar som numera kan kosta dver 20 000 kr. Alternativet ar att ta upp
cykeln till Iagenheten eller forradet med risk for grus och smuts i trapphus och hissar. Istéllet
star relativt rymliga barnvagnsforrad i anslutning till portarnas entréer i princip helt tomma.
| barnvagnsforraden skulle foreningen kunna upplata plats for cykelférvaring, eventuellt
mot en mindre kostnad och kodning av blippar for att sakra att de cyklar som star i
barnvagnsrummen har en dgare i trapphuset.

Dessutom bor cykelstéllens kapacitet ses 6éver och foreningen ta ansvar for att stdlla om

mot mer klimatanpassade fardmedel som cykeln utgor. Cykelstallens kapacitet pa garden
behover saledes byggas ut sa att alla medlemmar som viljer cykel far plats.

Forslag till beslut;
e Att BRF Faltoversten erbjuder medlemmar att stalla cyklar i barnvagnsférraden i
man av plats under vintermanader.
e Att cykelstéllens kapacitet pa garden ses 6ver och byggs ut.

Stockholm 29 februari, 2024
Eva B Henriksson

Styrelsens stallningstagande till motion nr 4,
upplatelse av barnvagnsrum for cykelférvaring

Barnvagnsférraden som finns inrymda vid cirka hélften av féreningens portar bygg-
des fr att tilgodose de sakerhetskrav som stélls av bland andra Brandférsvaret
rérande féremal och hjalpmedel som inte kan l&mnas utomhus. Det ar inte tillatet
att blockera entréer, trapphallar eller trapphus med skrymmande féremal som barn-
vagnar, rullatorer eller rullstolar.

| den man rullatorer och rullstolar inte far plats i féreningens tva hjalpmedelsforrad
ska &ven de kunna placeras i barnvagnsférraden.

De parkeringsplatser som finns i kéllarplanet under kvarteret Faltversten &gs av AMF
och hyrs ut av Aimo Park. De administreras séledes inte av bostadsrattsféreningen,
mer an sa till vida att de elektroniska taggar som gar till fdreningens entréer program-
meras av forvaltaren fér boende i féreningen som hyr en parkeringsplats av Aimo Park
sa att de far access till parkeringsgaraget via de hissar som gar &nda ner till kéllaren.

Eftersom antalet parkerade cyklar pa garden & manga ganger fler an mdjliga,
tilgéngliga platser i bamvagnsforraden skulle det strida mot likabehandlingsprincipen
om endast ett fatal erbjods plats. Oaktat detta maste alltid barnvagnar, rullstolar och
rullatorer ha féretréde. Behovet av férvaring for dessa hjélpmedel varierar éver tiden.
Det skulle vara mycket svart att i forvag berékna hur manga platser som skulle kunna
goras tillgangliga for cyklar i bamvagnsforraden under nastkommande vinterperiod.

Oversyn av antalet cykelstall och dessas placering kommer att géras under aret i
samarbete med den tradgardsarkitekt som anlitats for att se 6ver gardarna.
Styrelsen avser att aterkomma med forslag rérande placering och eventuell utdk-
ning av antalet cykelstall nar éversynen ar gjord.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad och foreslar att den avslas

Motion nr 5.

Aterigen tar jag upp mitt tidigare yrkande/motion fran 2019 angéende
borttagande av den gigantiska sandlddan mellan 148D, 148E och 152D.

Den enorma och fula sandladan ar fortfarande kvar,den blev ndgot avkortad

med 14 cykelplatser pa ena gaveln.

Den har gigantiska sandladan anvénds mycket séllan, och da oftast av folk som

inte bor i féreningen.

Som jag vet sa byggdes sandladan som en tillfallig I6sning till
dévarande férskola, vars lokaler nu & ombyggda till marklagenheter.

Det finns ju flera andra fina lekplatser inom var férening, sa det borde vara

tillrackligt.

Jag yrkar:

- att den gigantiska sandladan inklusive lekredskap tas bort helt och hallet.

- att ytan gbrs om, t.ex. till en grasmatta, for minsta mdjliga kostnad.
Stockholm 2024-02-29
l_/i-'fﬁi.f’g'/i:'.'.l "[/ﬁ oo

Carina Hevholm
148E Igh 0196

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 5,
avlagsnande av sandlada utanfér Valhallavdgen 148 D-E och 152 D.

Fragan om borttagande eller minskning av den stora sandladan pa aktuell plats
har tidigare behandlats pa ordinarie féreningsstdamman 2019, da motionen
biflls sa till vida att stimman beslutade att minska sandladans storlek, nagot
som ocksa verkstalldes.

Motionarens yrkande &r att sandladan nu tas bort i sin helhet och att grasmatta
anlaggs pa den markyta som darmed blir frilagd.

Styrelsen delar uppfattningen att antalet lekplatser pa garden Overstiger det
verkliga behovet och att en minskning av ytan som idag utgdr lekplatser skulle
kunna goras till forman for ytterligare rekreationsytor fér de boende.

Eftersom det &r tamligen kostsamt att ta bort en stor sandlada planerar styrel-
sen att diskutera fragan med anlitad trddgardsarkitekt, som kommer att géra
en total dversyn av vaxter och allméanna ytor pa gardarna under det kommande
aret. Styrelsen avser att aterkomma med forslag till hur féreningen bér goéra
med den stora sandladan vid nasta ars ordinarie féreningsstamma (2025).

Med hanvisning till ovanstaende anser styrelsen
att motionen &r besvarad.




Motion nr 6. Motion nr 7.

 Frdgan om FTX dr sitsh mte svglord wtan i wisitar pll be
Fandra kommunet som Selng och 1l ot o

Styrelsens stéllningstagande till motion nr 6,
Kostnader for ventilationsprojekt

Motionarerna begar information om vilka kostnader som lagts ner pa venti- STOPP et b o
lationsprojektet sedan sittande styrelse tilltradde samt att fa uppgift om hur " Bevidars
mycket féreningens varmekostnader 6kat mellan aren 2022 och 2023.

Skrivelsen uppfyller inte de formella kraven pa en motion eftersom den inte

innehaller nagot konkret yrkande rérande omréstning bland stdmmodeltagar- :

na och borde déarfér ha avvisats. Dock anser styrelsen att den som énskar T
svar pa relevanta fragor sjalvklart ska fa det. ﬁ -
| .
) r‘ .-' ; .,:_I ] -\.I .-'E ;
De uppgifter som efterfragas redovisas under punkten 8 pa dagordningen, ’{' tf-"'.__ :& Bl e .
"Féredragning av styrelsens arsredovisning”. ﬁﬂﬁm;’ ;

et

Styrelsen anser att motionen darmed &r besvarad




Styrelsens stéllningstagande till motion nr 7,
Bordldggning mm av ventilationsfragan

Motionarerna begéar stammans bifall till, som det kan forstas, tva separata
yrkanden, bordlaggning av ventilationsfragan som sadan samt att alla ut-
redningar rérande ventilation tills vidare stoppas.

Det forsta yrkandet, bordlaggning av ventilationsfragan, beslutades redan
pa extrastamman den 27 februari 2023. Skélet var att styrelsen skulle ges
méjlighet att ytterligare utreda vilken eller vilka framtida, tillatna ventilations-
I6sningar som sammantaget ar de mest fordelaktiga fér Brf Faltdversten
och lagga fram dessa fér omréstning pa en kommande stdmma.

Utredningar sorterar under styrelsens ansvar som en del av den lI6pande
forvaltningen och ar saledes inte en fraga stimman kan besluta om. Det ar
styrelsens skyldighet att i varje sammanhang se till féreningens basta och
bedriva darmed férenligt utredningsarbete.

Med hanvisning till ovanstaende anser styrelsen att motionen
ar besvarad och foreslar att den avslas i sin helhet.




AVSKILJES HAR

Blankett for fullmakt

Pa féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt ge-
mensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan ndrstaende eller annan medlem i foreningen fér vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt som giller vid angiven stimma.
Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make,

sambo annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade. Med nirstdende avses har
foraldrar, syskon och barn.

Datum:

Fullmakt for:

Att foretrada:
vid Brf Faltéverstens ordinarie foreningsstamma 13 maj 2024.

Lagenhet nr:

Namnteckning:

Namnfértydligande:




Kallelse och bilagor till
ordinarie féreningsstamma 2024

Bostadsrattsféreningen Féltdversten



