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Kara mediemmar

Efter en lang och speciell vinter med
sno och kyla samt regn och barmark
i perioder kan vi forhoppningsvis
borja se fram emot varen som inte
ar langt borta.

VENTILATIONSFRAGAN

Fragan om alternativa ventilations-
16sningar bordlades vid extrastdm-
man i februari 2023 for att styrelsen
skulle kunna arbeta vidare med
uppgiften. Flera faktorer paverkar
mojligheterna for vér fastighet.

Foreningen maste ta hdnsyn och
rétta sig efter bland annat bygg-
regler, lagkrav och myndighets-
beslut. Dessutom kompliceras vissa
tekniska fragor av en mangd servitut
som beror den underliggande fastig-
heten Filtoversten 7 (kopcentret).
Vi maste alltsa ta i beaktande vad
agaren till Faltoversten 7 (AMF)

kan tdnka sig att ga med pa.

Det finns 6nskemadl fran en grupp
medlemmar att invinta ytterli-
gare besked om hur det gar med
overklagandeprocessen i andra
bostadsrattsforeningar med samma
FTX-installation som gjordes i Brf
Faltoversten 2020.

PARALLELLFALLET
KOPPARTALTEN

Nu har det kommit ett tydligt be-
sked fran ansvarig myndighet.

I fraga om BRF Koppartilten i
Johanneshov har Stadsbyggnads-
ndmnden den 22 februari beslu-

tat att BRF Koppartalten senast

den 22 mars maste ha brandttat
samtligal 55 genomforingar mellan
trapphus och ldgenheter, d v s
motsvarande foreliggande som Brf
Faltoversten fick fran Stadsbyggnads-
skontoret den 3 januari forra aret
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och som omedelbart verkstailldes
med godkant resultat.

Om Brf Koppartiltet inte brandtitat
hélen mellan brandcellerna senast
22 mars kommer ett vite pa 1 miljon
kronor att utga samt en halv miljon
kronor for varje manad som pas-
serar ddrefter utan att felet rattas.
Beslutet giller omedelbart, innan
det vunnit laga kraft.

Beslutet att dtgdrden maste genom-
foras omedelbart beror pa att savél
Brandforsvaret som Stadsbyggnads-
kontoret bedomt att BRF Koppar-
taltens FTX-installation medfor

ett vasentligt asidosattande av
brandsédkerheten genom att

man brutit mot reglerna for hur
brandceller i en fastighet ska fungera.

SAKERHET PRIORITERAD

Sékerhet ér en prioriterad friga.
Styrelsens har funnit att en ny be-
fattning som sékerhetsansvarig

for foreningen kan motiveras.
Uppdraget kommer att tilldelas

en av styrelsens ledaméter. Pa sa
satt kan foreningen agera mycket
snabbare och férhoppningsvis vara
bittre forberedd pa att hantera olika
sakerhetsfragor.

Den sikerhetsansvarige kommer
att ansvara for kontakter mellan
féreningen och polis, brandférsvar,
MSB med flera. Féreningens ansvar
ar att informera och s langt det gar
att forebygga farliga situationer,
men far inte pata sig rollen som myn-
dighet. Nagra utrymningsdvningar
kan exempelvis inte arrangeras av
foreningen och inte heller har vi
nagra polisidra befogenheter.

Vi har startat en process som syftar
till att gora en grundlig under-

sokning av var fastighet och vara
byggnader gillande brandskydd,
utrymningsvégar och tillganglighet
samt funktion av teknisk utrustning
som kan anvindas av brandkaren
vid behov. Detta paverkar ocksa
viss mark utanfér byggnaderna som
gransar mot Erik Dahlbergs allé och
Virtavagen. Foreningen har tidiga-
re upplatit markarrenden till vissa
medlemmar och det finns 6nskemal
fran andra att stdnga av dessa ytor.
Fraga om markarrende och hur det
ska hanteras kommer att avhandlas
pa drsstimman.

EKONOMI OCH UNDERHALL

BRE Féltoversten forfogar 6ver cirka
39,000 kvadratmeter bostadsyta i ett
flertal byggnader som nu ér drygt

femtio 4r gamla. Den forvintade livs-
langden for vissa av byggnadernas

kiarnegenskaper har redan uppnitts,
till exempel balkonger och stammar.

Vi gor nu en uppdatering av un-
derhallsplanen for att prioritera ratt
underhall och for att fé en séker
overblick 6ver foreningens kapi-
talbehov f6r kommande ar. Nér
foreningen terminssatt de komman-
de underhallsitgérderna propor-
tioneras dessa ut over tiden pa ett
satt som bor motsvara slitaget eller
livsldngden av till exempel balkonger,
stammar, fonster med mera. Den
summa som galler for ett visst ar bor
saledes sdkras genom medlemsav-
gifter, forsdljning av egendom eller
upptagande av lan. Foreningen har
sedan bildandet anvant medel fran
forsiljning av egendom (hyresritter).
Detta dr en bra och trygg tillgang

for féreningen men denna resurs
maste kompletteras med andra for
att foreningen langsiktigt ska kunna
omhinderta de behov som finns i
vara byggnader.

GARD OCH ENTREER

Det har varit en del stérningar i
portar mot Karlaplan och Vallhalla-
vagen under vintern.

Kyla, sn6 och grus r en del av pro-
blemen men dven att det 4r gammal
teknik, som med allt kortare inter-
valler kommer att behova service
och reparationer.

Gérden lidngtar efter varen och vi tack-
ar for alla synpunkter fran medlem-
mar kring detta. Styrelsen hoppas att i
vér kunna engagera kvalificerad trad-
gardspersonal som férhoppningsvis
kan plocka fram den potential for
trad och véxter som vi vet finns.

ORDINARIE STAMMA | MAJ
Den ordinarie féreningsstimman
ska héllas innan halvarsskiftet. I &r
kommer stimman att héllas manda-
gen den 13 maj.

Anledningen dr att den nyvalda
styrelsen ska kunna starta styrel-
searbetet i god tid fore sommaren.
Boka alltsa gdrna in den 13 maj i
kalendern.

Varmt vialkomna d3! Q

Uppgradering av tvattstugan

planeras

Styrelsen har av Anne Laszlo, sup-
pleant, blivit uppmarksammad pa
problem med tvittstugan. Vi har en
gammal maskinpark som dessutom
inte verkar ha underhéllits s som den
borde ha gjorts. Tva tvittmaskiner
har varit ur funktion en lingre tid, 12
av de aterstaende 14 tvittmaskinerna
och torkutrustningen vid de 8 tvitt
stationerna samt grovtvitten &r cirka
15 ar gamla och bor rangeras ut. Ven-
tilationen ar dessutom undermalig
och tvittstugan har blivit mycket
varm vid flitigt anvdndande av den.

MER ENERGIEFFEKTIVT

Styrelsen anser att utrustningen

bor uppgraderas med modern, mer
energieffektiv tvitt- och tork-
utrustning. Vi har tréffat flera
foretag och utvarderar for narva-
rande offerter. Alternativen att kopa
(med fullservicekontrakt) eller hyra
utrustningen med fullservice vags
mot varandra. Vi ser ocksa éver
dimensioneringen av maskinparken
i relation till nyttjandegraden. For
att energieffektiva moderna maski-
ner ska fungera som de ska, maste

Ordforande.

MATS FINCKE. Mats nar du pa
mats.fincke@brf-faltoversten.se

tvittstugan vara vélventilerad sa vi
maste ocksa hitta en effektiv 16sning
pa detta problem.

Var malséttning ar att vi ska kunna
uppgradera tvittstugan med modern,
energieftektiv utrustning och ha 16st
ventilationsfrdgan under varen. O

IT & Arkivansvarig.

PAUL HJEMDAHL. Paul nar du pa
paul.hjemdahl@brf-faltoversten.se
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Var ekonomi

Det har varit och ar en mycket hektisk
period. Byte av forvaltare betyder nya
rutiner och nya méanniskor att ldra
kianna, med allt vad det innebar. Vi
har dessutom bytt revisor.

Jag vet att forvaltarbytet medfort

en del kringel for vara medlemmar
vad giller avgiftsbetalning, andring
av autogirouppgifter for er som
anvander det, nya besokstider pa
forvaltningskontoret, nya kontak-
tvdgar etc. Jagbeklagar detta men
ibland dr det nodvéndigt att byta till
nagot nytt och inte ga kvar i gamla
spér och gora som vi alltid har gjort.
Nya 6gon, nya infallsvinklar, nya
fragestéllningar och nya kontakter.
Men som sagt, det tar lite tid innan
allt fungerar till 100 procent. Jag ber
er ha 6verseende med detta.

BOKSLUTET

Bokslutsarbetet ér i full gdng, men da
det dr en del periodiseringsfragor mel-
lan 2023-2024 som vi &nnu inte har
tagit stallning till kan jag inte ge er ett
slutligt resultat &nnu, vare sig for 2023
eller for januari 2024. Jag aterkommer
om detta sa snart allt ar fardigt.

Som ni vet har vi hojt avgifterna, 5 %
under 2023 och ytterligare 10% fran
februari 2024.

Detta dr mycket mattliga héjningar
jamfort med vad manga andra fore-
ningar tvingats till med tanke pa
okad inflation och 6kade rantekost-
nader. Foreningen har under alla ar
gatt med rorelseforlust, dvs lopande
intdkter har inte tackt Iopande kost-
nader. Vi har levt pa att féreningen
har haft hyresritter att silja och sa
lange pengarna planenligt anvandes
till att amortera ner féreningens
skulder till noll, vilket skedde 2018,
fanns inte sa mycket att invdnda,
men efter det att foreningen blev
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skuldfri hade det varit 6nskvért

att den vid varje tillfille sittande
styrelsen arbetat i riktning mot att

fa intakterna att tdcka kostnaderna
och i det lingre perspektivet d&ven
att tacka avskrivningar. Hyresldgen-
heterna kommer att ta slut en dag
och da giller det att ha byggt upp
ytterligare likviditet. Vi ar en stor
forening med manga byggnader och
varje underhallsatgird kostar myc-
ket pengar sa det giller att vi ser till
att vi kan finansiera dessa utgifter.
Sittande styrelse kommer fortsitta
att se 6ver foreningens ekonomi
och, aterigen, det dr verkligen fordel-
aktigt att vi i dagslaget inte har
nagra lan.

Med de avgiftshojningar vi genom-
fort har vi lagt en budget for 2024
som visar ett positivt rorelseresultat
for forsta gdngen sedan bildandet.
Styrelsens ambition &r att behalla
detta dven f6r kommande ér.

VENTILATIONSPROJEKTET

Det gamla ventilationsprojektet
ligger och spokar i rakenskaperna.
47 miljoner ér lagda pa detta ej god-
kianda projekt. Vi har med hjalp av
foreningens advokat lyckats fa bygg-
lov i efterhand for de svartbyggda
flakthusen pa Valhallavigens hustak
och slipper ddrmed kostnader for
att ta bort dem. Den stora eko-
nomiska utmaningen ér dock att
FTX-projektet som det ar genom-
fort hos oss inte dr godkédnt i en
enda instans och knappast kommer
att bli det i framtiden heller.

UNDERHALLSPLANEN AR
PRIORITERAD

Den prioriterade uppgift styrelsen
for narvarande arbetar med ar
genomgéng och uppdatering av
underhallsplanen. Vi har manga
kostsamma investeringar framfor

oss. Balkongrenoveringar, vara tak,
fonster, hissar, fasader och venti-
lation &r bara nagra exempel. Vi
dterkommer med ytterligare infor-
mation lingre fram. 0

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Vad pagar nuifastigheten?

VENTILATIONSSYSTEMET

En forsta version av utredningen
av de tre alternativa losningarna till
system for ventilation och energia-
tervinning som staimman 2023 gav
styrelsen i uppdrag att utreda ar nu
levererad.

Inriktningen for utredningen &r att
fa fram totalekonomin for de tre
alternativen som ocksa ska uppfylla
byggnormer och brandsékerhets-
krav. Alternativen ar som tidigare
beskrivits:

v/ Uppgradera befintlig FTX-in-

stallation (ursprungligen for
ventilation och energidtervin
ning som temporirt fatt byggas
om for att undvika risken for
nyttjandeforbud for att

brandsikerhetskraven inte uppfylls).

v/ Ersitta FTX-installationen med
en FX-installation for ventila
tion och energidtervinning.

v’ Aterg till ursprunglig F-ventila
tion (utan energiatervinning).

Rapporten kommer i en nerkortad
och lattbegriplig version att tillhan-
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dahéllas for foreningens medlem-
mar. Jag vill uppmana alla att ldsa
rapporten som forberedelse for
omrostning och stimmobeslut vid
en kommande stimma.

Rapporten visar att det totalekono-
miskt bésta alternativet dr att vélja
en helt ny installation med FX-ven-
tilation och energiatervinning (med
franluftsvairmepumpar).

Denna losning kraver dragning av
isolerade ror fOor varmebarare (vits-
ka) fran de 28 flakthusen pa taken
ner genom var fastighet och vidare
genom kopcentrum och garaget
fram till vara tre virmecentraler i
garaget. En tidigare utredning visar
att dragningen av ror kan genom- »
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» foras med mattliga storningar i
lokalerna i kdpcentrum.

Foreningen behover medgivande for
ett nytt servitut for dessa rordrag-
ningar (med giltighet for all framtid)
men dgaren av fastigheten med kop-
centrum och garaget (AMF) har dnnu
inte medgivit en 16sning pé fragan.
Om nagon uppgorelse med AMF inte
kommer till stdnd bortfaller 16sningen
med FX.

Rapporten visar da att nést bésta
totalekonomiska l6sningen ér att vélja
uppgradering av befintlig FTX-in-
stallation till utférande som uppfyller
brandsakerhetskrav och byggnormer.
Energiatervinningen blir dock hogst
halften jamfort med en FX-16sning.

Rapporten visar slutligen att atergang
till ursprunglig F-ventilation blir den
totalekonomiskt sémsta l6sningen trots
att kostnaderna for kompletterande
installationer &r légst. Bortfall av energi-
atervinning ger stor negativ paverkan.

Nar medlemmarna vid en komman-
de stdimma ska fa rosta om val av
system for varme och energiatervin-
ning kommer konsulten som gjort
utredningen att finnas till hands for
att svara pa fragor.

Ett viktigt beslut som ror 16sning for
ventilation och energiatervinning har
fattats av Stadsbyggnadsndmnden
som i efterhand har beviljat bygglov
for de tolv svartbyggda flikthusen pa
Valhallavagshusets tak - for de tolv
portarna i 146 - 148. Detta beslut med-
ger att alla 28 portar kan fi samma
16sning for ventilation och energiater-
vinning. En formell uppfoljning med
besiktningsintyg mm aterstar dock att
komplettera med.

VARMESYSTEMET
Vidrmesystemet har justerats och
varmen i lagenheterna har forbattrats.
Orsaken till tidigare forsamring var att
varmen hade sankts ganska rejalt vid
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installationen av FTX-ventilationen
for att dstadkomma energibesparing.

Termostatventiler kommer att instal-
leras pa alla virmeelement for att ge
en jamnare temperatur oberoende av
varierande utetemperatur. Styrelsen
aterkommer med avisering om detta
arbete.

GARDSVARME OCH
SNOSMALTNING

Automatiken for gardsviarmen ska
undersokas for att kunna fa prognos-
styrning. Det innebér att automatiken
far information i forvag om vantad
kyla och snofall vilket ger méjlighet att
Oka gardsvarmen nagot dygn i forvag
sa att sno kan falla pé en redan upp-
virmd gard. Atgirden avses forbittra
snordjningen av garden.

BRANDSKYDD

Brandmén frn Ostermalms brand-
station kom pé besok den 8 februari
for inspektion och egen orientering.
Styrelsen fick en del synpunkter till
forbittringar och foreslogs anlita

en brandkonsult for en utforligare
genomgang av brandskyddet med

bl a utrymningsvagar, anslutningar
for brandvatten och rokluckor for
utvadring av rok fran garaget, kop-
centrum och vara trapphus. Det dr
speciellt viktigt med utrymningsvégar
fran garden — dels for oss medlemmar
— dels for personer som kan komma
upp till garden genom nodutgangar
fran garaget och kopcentrum. Fragan
om stangning av passagerna runt
husgavlarna kommer att paverkas av
behovet av utrymningsvégar.

GARDSBELYSNINGEN
Lamporna i globerna till gérdsbelys-
ningen har bytts till svagare efter avvag-
ning mellan behovet av sdkerhet och
trygghet och anpassning av ljusmiljon
for boende i de nedre vaningarna.

Det ar motstridiga intressen som ska
beaktas men for var sakerhet och
trygghet behover gardsbelysningen
vara tillrdckligt stark for att vira Gver-

vakningskameror ska kunna fungera
med tillracklig bildkvalitet for polisens
behov vid intréffade brott.

TVATTSTUGAN — NY
VENTILATION

Vidrme och ventilation i tvéttstugan
kommer att atgdrdas i samband med
atgarderna med husets system for vér-
me, ventilation och energiatervinning.

Energiatervinning kan goras till i
ndrliggande virmecentral nr 1 och
tillforas uppvarmningen av varm-
vattnet i Valhallavagshuset.

En sadan étgérd kraver ocksa tilltrade
till AMF:s utrymmen for rordrag-
ningar.

Fastighetsansvarig.

BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se

Ordinarie
forenings-
stamma
den 13 maj

Arets ordinarie férenings-
stdmma i Brf Faltdversten
kommer att hallas mandagen
den 13 maj klockan 18.00.

Kallelse kommer att delas
ut senast tva veckor innan
stamman.

Med vanliga halsningar
Styrelsen

Vackrare gard

RNy S . - TRy T K

I och med vérens intrade kommer vi
halla ett férsta mote med ansvariga
for Bredablicks tradgérdsavdelning.
Meningen dr att faststdlla ansvars-
omréaden och vision for hur gardens
véxtlighet ska underhallas och utfor-
mas. Jag ser fram emot ett produktivt
och trevligt samarbete.

BELYSNINGSFRAGAN

Foérra manaden har belysningen pa
garden anpassats enligt 6nskemal fran
medlemmar med lite svagare och varm-
are sken for att inte stéra hemmiljon

-r-.l' ’

for lagenheter med fonster som ligger
mittemot armaturerna. I nasta steg
ska en utemiljokonsult ge oss rad pa
hur annan typ av belysningsarma-
turer kan komplettera den befintli-
ga for att 6ka bade sakerheten och
trivseln. Intressanta alternativ som
foreslagits ar péllare langs gangarna
samt belysning av buskage.

SORTERING AV MATAVFALL

Sedan 1/1 2023 har det varit obliga-
toriskt med sortering av matavfall.
Flerbostadshus med hantering av

Sommarpraktik for

ungdomar

Aven i ar hoppas vi kunna erbjuda
skolungdomar som bor i forening-
en sommarjobb inom gard- och
vaxtskotsel.

De skolungdomar som dr intresse-
rade dr vilkomna att hora av sig till
mig mejlledes. O

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nar du pa
lili.svensson@brf-faltoversten.se

Faltposten

restavfallet i sack eller sopsug utan
separat nedkast for matavfall har
dock haft dispens.

Fran 1/7 2024 ér det obligatoriskt
dven for dessa fastigheter. Det dr
obligatoriskt med bade separata karl
for matavfall samt separat insamling
av tidningar och kartonger. Eftersom
matavfall gar under kommunalt mo-
nopol behover ett avtal tecknas med
Stockholm Vatten och Avfall. Med
anledning av det maste vi utoka an-
talet kirl som uppfyller kommunens
sopavhamtningsregler. Det innebér att
det kommer att byggas karlskap med
placering mitt emot avfallsrummet.

PASSAGE OCH BOKNING

Vi skulle dven behova uppgradera
vart inpasserings- och boknings-
system. Den nuvarande 16sningen
Klarar inte av antalet medlemmar
vilket &r anledningen till den dubbel-
uppsittning av porttelefoner som nu
finns installerad. Alternativen vi tittar
pa ska ta hénsyn till anvindarvanlig-
heten och dven innebéra 6kad
trygghet. Med nya Iosningen ska en
porttelefon per port racka genom

en modern IT-16snings med lagring
exempelvis i molnet.

Onskar alla en trevlig var! O

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nar du pa
lili.svensson@brf-faltoversten.se
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