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Faltposten

Ordforanden har ordet

Den omgestaltning av garden som arsstamman beslot
om, ar i stort sett fardig. Sittgrupper och vaxter kommer
efterhand att sattas ut pa berdrda platser. Den idéskiss
som presenterades pa stdmman har i stort sett kunnat

genomféras.

P4 garden utanfor portarna Karla-
plan 19A och B blev det problema-
tiskt att flytta en av de tva befintliga
sandladorna. Av kostnadsskal flytta-
des darfor inte denna sandlada. Den
andra ndrbeldgna sandlddan belades
med gris. Sittgruppen fick bibehalla
sin nuvarande plats.

FONSTERBYTEN

Under hosten kommer fonsterbyten
ske pa fasaden mot Valhallavagen.
En byggnadsstéllning som técker
halva fastigheten kommer att sit-
tas upp och flyttas varefter arbetet
fortgar. Vi hade hoppats kunna
anvanda en kranbil men Gatukon-
toret medgav inte detta da de anser
att trafiken under en lang tid har
storts av olika arbeten pé Valhalla-
vagen. Tider for arbetets olika faser
kommer att meddelas de berérda
lagenheterna samt finnas pa vara
informationsskérmar.

De nya fonstren mot Valhallavigen
kommer att kunna 6ppnas pa tva
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olika sétt. De kan, som nu, Oppnas
inat men dven vippas. Ljudisole-
ringen kommer att vara av hog
klass. Ventilationsgallren blir av ny
och bittre typ. Idag saknas isolering
pa manga stéllen runt fonstren.
Tillsammans med forbéttrad isole-
ring runt fonster och platar blir det
varmare och tystare i rummen. Nya
persienner ingar i utbytet.

Det har tyvirr visat sig att det finns
asbest i befintliga fonstertatningar
som kommer att saneras vid fons-
terbytet. Limna gérna telefon och
mailadress till forvaltningskontoret,
om ni kommet att vara bortresta, sa
att de kan komma i kontakt med er.

EN TROG MARKNAD

Vivioo har under sommaren, trots
den kérva marknaden, lyckats silja
atta av sexton lagenheter. Vi har fatt
in ca 15 miljoner pa de hittills gjorda
forséljningarna. Vivioo kommerun-
der hosten att bjuda in véra bostads-

medlemmar till en specialvisning
av lagenheterna. Datum meddelas
via informationstavlorna.

REPARATIONS- OCH
RENOVERINGSARBETEN
SKA ANMALAS TILL ADEX

Styrelsen vill ater piminna om

att reparations- och renove-
ringsarbeten maste anmalas till
AdEx, tillsammans med telefon
och mailadresser, for att kunna

né bade bostadsrittsinnehavaren
och arbetarna. All uppstallning av
byggmaterial samt avfallssackar,
typ BigPack, maste ocksa anmalas
separat till forvaltningskontoret
innan de utplaceras. Om inte, kom-
mer de att bortfraktas pa lagenhets-
innehavarens bekostnad.

Arbetet fortgar med att ta fram olika
alternativ for att minska forening-
ens varmekostnader samt for att
forbattra ventilationen. Vattenfall
har lovat aterkomma till oss med
olika forslag. Hittills har vi, trots
flera pastotningar, dnnu inte fatt in
dessa. Vi soker och utvirderar dven
andra satt for att kunna minska
foreningens kostnader. Ambitionen
ar att pa lang sikt kunna bibehalla
var mycket sunda ekonomi, till gagn
for alla som bor har. A

Ordfoérande/Fastighetsfragor.

MIKAEL AF EKENSTAM. Mikael nar du pa
mikaelaf.ekenstam@brf-faltoversten.se

Extremkylan tirde pa

vartresultat

Utfallet per sista juli 2018 visar pa ett resultat fére
avskrivningar som ar ca 400 000 kr sémre an \
budgeterat. Forklaringen &r framst de betydligt

hogre varmekostnaderna (ca 300 000 kr hdgre

an budgeterat) i februari - mars pa grund av den

extrema kylan.

Under 2017 dkade driftkostnaderna
med 10 % vilket hittills har finan-
sierats av lagenhetsforsiljningar. Pa
sikt ar detta inte en héllbar situa-
tion. Foreningen maste fa balans
mellan intékter och kostnader
(avgifter och driftskostnader) sa att
inte foreningens likviditet belas-
tas/minskar varje ar. Styrelsen ser
tva olika satt att 10sa situationen;
antingen hojer foreningen avgif-
terna eller sa minskar foreningen
pa utgifterna.

TVA VAGAR FRAMAT

For att minska pé utgifterna ser
styrelsen tva végar att ga, antingen
en investering i ett mer effektivt
varmesystem eller genom att
minska de kostnader som inte ar
nddvindiga men som dr en service
for medlemmarna. Avseende ett
mer effektivt vairmesystem pagar
forhandling med Vattenfall for
framtagande av underlag till nasta
stamma.

VAR LIKVIDITET AR GOD

For tillfallet har foreningen en
mycket god likviditet med 18,7
miljoner i kassan, tack vare dellik-
vider fran dagisforsaljningen. Som
de flesta kdnner till fir man ingen
ridnta pa ett sparkonto, i sa fall
behoéver pengarna bindas en langre
tid. Foreningen kommer att byta
fonster pa norrsidan i host vilket
finansieras med pengarna i kas-

san. I fraga om ytterligare framtida
investeringar dr det i nuldget alltfor
osékert och dérfor har styrelsen valt
att inte binda nagot av kapitalet.
Summa summarum stdr féren-
ingen for ndrvarande med en stark
likviditet men pa sikt ar det inte
hallbart att ga med underskott ar
efter ar och finansiera detta med
lagenhetsforséljningar. Styrelsen
arbetar darfor pa en langsiktig 16s-
ning. 4

Kassor/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

Bitradande ekonomifragor.

MONA SKULLMAN. Mona nar du pa
mona.skullman@brf-faltoversten.se

» [ Eiltposten




Faltposten

Upphandling av
ny revisionshyra

Sedan féreningen tilltréade fastigheten i maj 2008 har for-
eningen anlitat revisionsbyran Ernst & Young med huvud-
ansvarig revisor UIf Strauss. | och med att Ulf Strauss har
varit med &nda fran starten har han ett stort kunnande om
féreningen och &ar val insatt i historiken och de utmaningar
som féreningen har gatt igenom och har i nulaget.

Ernst & Young dr dock en av de
fyra storsta revisionsbyréerna i
vidrlden och vi betalar saledes ett
premiumpris, vilket ar mycket tyd-
ligt vid inhdmtande av offerter fran
andra byraer. Pa revisionsmarkna-
den finns en mangd mindre byraer
som arbetar narmare sina kunder
och inte bara besitter minst lika bra
kompetens utan dven har ett storre
engagemang. Ett ytterligare argu-
ment for att inte anlita en av de
fyra storsta byrderna ar att for en
mindre byra spelar en kund i var
storlek en storre roll och dven detta
bor leda till ett dn storre engage-
mang.

STYRELSEN HAR TAGIT
IN FYRA OFFERTER

Styrelsen har valt att inhdmta fyra
olika offerter fran andra revi-
sionsbyraer dar ett viktigt urvals-
kriterium har varit att de ska ha
kompetens inom omradet bostads-
rattsforeningar och vara vana att
arbeta med storre sadana.

Ekonomiansvarig kommer med
delar av styrelsen under hosten att
traffa samtliga fyra revisionsbyrder
som har fatt vara med att limna
offert. Enligt lag kan inte revisions-
uppdrag beréknas eller faktureras
enligt ett fast pris da detta skulle
begrinsa revisorn i sin profession,
ddrmed dr ingen av offerterna
utstillda med fast pris utan endast
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en uppskattning av hur manga
timmar som kommer att behova
laggas ned, samt ett genomsnittligt
timpris. Respektive revisionsbyra
kommer sedan att bjudas hit for att
presentera sin offert samt kunna
stilla fragor till styrelsen. Styrelsen
kommer i sin tur att vara tydliga
med de forvintningar som finns pa
revisorn. I det fall styrelsen anser att
foreningen ska byta revisonsbyra
kommer detta att vara ett beslut for
foreningsstimman ar 2019. U

Kasso6r/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

=

Bitradande ekonomifragor.

MONA SKULLMAN. Mona nar du pa
mona.skullman@brf-faltoversten.se
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Faltposten

Renovering av gardarna

Vid arsstdmman i juni 2018 fick styrelsen godkant for
gardsrenovering enligt férslag. Denna renovering har
pagatt sedan sensommaren och ar nastintill klar.

Det som fortfarande aterstar ar
mindre delar som att kopa bord
till utokade sittgrupperna samt

visst buskage.

SOMMARPRAKTIKANTER
Vi har {or femte aret i rad haft

ungdomar boende i Féltoversten
som haft mojlighet att sommar-
praktisera pa vara gardar.

De har alla gjort ett fantastiskt
arbete och styrelsen vill rikta ett
stort tack till:

Alexandra Papacostas, Elsa
Berlin, Gleb Pronine, Karin
Bjorkdahl, Matilda Westberg
och Rafael Petropoulos. Q

Gards- och yttre miljofragor.

HELENE SKOLD. Helene nar du pa
helene.skold@brf-faltoversten.se

Portar och entréer

Vi har enligt stammans dnskemal férsokt hitta en I6sning
pa att bade kunna 6ppna entréerna via dérrautomatik och
manuellt. Tyvarr har det visat sig inte vara tekniskt mojlig
att uppdatera nuvarande system till en sadan I6sning.

Vi har darfor tittat pa nya moderna-
re digitala alternativ som dock visat
sig bli valdigt dyra for att styra vart
komplexa dorrsystem vi idag har i
hela fastigheten. Nuvarande system
hanterar dven bokning av tvéttstu-
gan, gistlagenheten mm sé det ar
inte bara att byta. Vi maste darfor
utreda fragan vidare men med lite
lagre prioritet till formén for tak,
fonster, mélning av entréer mm.

TRIPLE PLAY

Trots en massiv informationskam-
panj for ca fem ar sedan nér Telia
drog in sitt fibernét och for nagot
ar sedan da vi inférde gratis triple
play-tjanster fran Telia i samtliga
lagenheter horde en del ligenhets-
innehavare aldrig av sig, vilket fatt
till f6ljd att det aldrig installerades
nagot uttag i dessa lagenheter.
Agarna till dessa ligenheter, som
saknar uttag men nu vill ha tjans-
terna, far pa egen hand bestilla och

bekosta installationen av uttag.
Innehallet forblir dock fortfarande
fritt. For installationen gar det att
ringa endera Telia eller en vanlig
elektriker. Router och TV-box gar
sedan att kvittera ut via Forvalt-
ningskontoret.

For er som anvénder er av Com-
Hem ér det ingen forandring. Dér
betalar var och en som tidigare
bade for installation och program-
innehall. O

IT-fragor, bitradande i informations-
och fastighetsfragor.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se



Faltposten

"Ordet ar fritt”

| en bostadsrattsférening av Faltdverstens storlek kan
det vara svart for en enskild medlem att na fram till andra
medlemmar, om man sa skulle 6nska.
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Sedan tillkomsten av hemsidan

har forumet ”Anslagstavla” funnits
tillgdngligt under de l6senords-
skyddade medlemssidorna. An-
slagstavlan har néstan uteslutande
anvants for annonser rorande kop
och forsiljning av diverse saker

och tjdnster. Den som haft nagot
annat att formedla har ocksa varit
hénvisad till anslagstavlan. Dock ar
det inte rimligt att den som har ett
seriost budskap att framfora ska be-
hova dela utrymme med begagnade
hushallsapparater m.m.

NYTT FORUM PA MEDLEMS-
SIDORNA

Sedan en tid tillbaka finns ett sepa-
rat forum for den som vill uttrycka
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asikter eller starta diskussioner med
andra medlemmar. Detta forum har
dopts till "Ordet ar fritt” och finns
inlagt direkt under ”Anslagstavla” pa
medlemssidorna.

Hér kan Du som medlem i Brf Falto-
versten skriva om det Du dnskar for-
medla till andra i féreningen. Det kan
handla om allt fran information om
nyheter pa bostadsrattsomradet och
synpunkter pa hur foreningen skots
till reflektioner 6ver mer vardagliga
fragestéllningar. Den enda tumregeln
ar att det Du skriver om ska kunna
vara av intresse for andra boende i
Faltoversten.

Styrelsen har ansvaret for att rensa
bort formuleringar som kan uppfat-

tas som stotande, dr olagliga eller
innehaller personangrepp. I 6vrigt
rader ingen censur. Du kan sjilv ta
bort Ditt inldgg nar det inte langre dr
aktuellt. Texter dldre dn sex manader
rensas bort Iopande. Varmt valkom-
men till "Ordet ar fritt”. Q

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se

Tittar du pafel
lokalnyheter?

En medlem har uppmarksam-
mat styrelsen pa ett problem
vi tidigare inte kant till.

Pa grund av ett tekniskt misstag far en
del boende, som har sin TV via Telia,
titta pa utsandningar av Sormlands-
nytt i stéllet for de egna lokalnyheter-
na, nagot som varit nog sé irriterande,
speciellt i valtider. Medlemmen har
varit i kontakt bade med Telia och
SVT och fatt informationen att det
tyvarr inte finns nagon central knapp
for att avhjdlpa problemet men att
var och en sjélv enkelt kan fd in rtt
lokalnyheter.

Sa har ser sokvagen ut:

Tryck pa Meny pa Telias
fjarrkontroll.

Valj Instéllningar |angst ner.

Valj SVT Lokalkanal i vanster-
spalten.

Bocka for SVT Stockholm i
hdgespalten.

Sedan dr det klart!
Styrelsen tackar for tipset.

Faltposten

Nya flaggor

Hoppas ni uppmérksam-
mat vara fina flaggor som
hissas pa allmanna flagg-
dagar, nu senast pa valda-
gen.

Detta gjordes denna gang fortjanst-
fullt av vara styrelsesuppleanter.

Arbete pagar i samma del av
girden med att fa omrédet i och
utanfor SL-hissen mot Karlaplan
uppsnyggat. Vi ber om talamod
med detta ytterligare en tid.

TOMSTALLD HYRESLAGENHET

En tomstélld hyreslagenhet ar
overldmnad till Kronofogden for
avhysning da dodsboet inte aterlam-
nat nycklar enligt 6verenskommelse
med AdEx. Ligenheten kommer
sedan att forséljas i laga ordning. O

Medlems- och hyresgastkontakter.

MARIE WALLIN. Marie nar du pa
marie.wallin@brf-faltoversten.se

Noterat fran styrelsen

RATT VAG FOR FELANMALAN,
SYNPUNKTER OCH FRAGOR
TILL STYRELSEN

En viss begreppsforvirring verkar ha
uppstatt litet har och dar. Det hander
att enskilda personer i féreningen,
som inte har nagot styrelseuppdrag
och darmed inget ansvar, far agera
klagomur fér beslut som fattats

av styrelsen eller inte fattats alls.
Manga ganger sprids oro pa grund
av rena missforstand.

For att i mojligaste man undvika att
missforstand uppstar och for att olika
fel ska bli avhjalpta sa fort som moj-
ligt &r det viktigt att Du som medlem

gar ratt vag.

FOLJANDE GALLER:
Skador och fel

Upptacker Du skador och fel, stérre
eller mindre, som bor atgardas, ga
in pa hemsidan www.brf-faltovers-
ten.se och klicka pa "Felanmalan”.
Ar Du inte uppkopplad gér det bra
att vid allvarligare skador i stéllet
ringa direkt till Adex” fastighetsjour

90 220.

Synpunkter till styrelsen

Har Du synpunkter pa hur férening-
en eller enskilda fragor skots, ar Du
valkommen att kontakta styrelsen
direkt pa styrelsen@brf-faltoversten.
se, alternativt lAgga ett brev i Adex
brevlada pa garden, adresserat till

"Styrelsen”.

Fragor till styrelsen

Samma sak om Du har en angela-
gen fraga, kontakta styrelsen direkt
pa styrelsen@brf-faltoversten.se, al-
ternativt l1agg ett brev i Adex brevla-
da for vidare befordran till styrelsen.
Kommer felanmalningar och fragor
in ratt vag, utan att mellanlanda hos
andra, mdjliggérs en snabbare och

mer korrekt handlaggning.

FALTOVERSTENS
HANGANDE TRADGARD

Som de flesta sakert noterat pagar

en ansiktslyftning av byggnaden fér
brandventilation, placerat mellan Val-
hallavagen 152 A och Karlaplan 21 A.
Den langt ifran vackra byggnaden kan
inte tas bort, sa for att nagot férbattra
utsikten f6r boende runt omkring har
"backen” férsetts med sedum, en latt-
skott, flerarig vaxt som kraver ett mini-
mum av skotsel. Observera att backen
endast ar till for att titta pa, och far pa
inga villkor betrédas eller anvandas
som rutschkana. Av sékerhetsskéal ager
endast dartill bemyndigad personal
tilltréde till byggnaden och trappan som
leder upp till toppen.

ROKNING PA GARDEN

Rokning ér tillaten utomhus, pa den
egna balkongen och aven pa den
gemensamma garden. Pa garden har
askkoppar satts upp fér rékare och
tanken ar att rokningen ocksa ska for-
laggas till de platser déar askkopparna
satts upp. Det &r inte trevligt och ska-
par vantrivsel nar vissa portar férvand-
las till rékrutor f6r boende och deras
gaster, som inte vill réka inomhus.
Tank pa att de som passerar in och ut
genom portarna varken vill andas in ci-
garettrok eller kliva pa slangda fimpar.
Kom ocksa ihag att du som medlem/
hyresgast i féreningen ansvarar for att
aven dina besokare foljer vara regler.

Vad som i vrigt galler for allas var ge-
mensamma trivsel finns att Iasa under
medlemssidorna pa bostadsréattsforen-

SOPOR IGEN

P& forekommen anledning ber AdEx
att fa paminna om att hushallssopor
som slangs i sopnedkastet pa garden
maste vara ordentligt forpackade i till-
slutna plastpasar. Tyvarr hander alltfor
ofta att sophanteringen forsvaras for att
renhallningspersonalen maste ta reda
pa sopor som inte férpackats korrekt.



NYHETER FOR DIG SOM
TANKER RENOVERA

Fran och med den 1 oktober 2018
inférs en nyhet for medlemmar i Brf
Faltéversten som star i begrepp att
renovera sin lagenhet. Innan renove-
ringsarbeten i en lagenhet startar ska
agaren uppsdka AdEXx forvaltningskon-
tor och fylla i en renoveringsanmalan,
dar beraknad starttid, sluttid och even-
tuella borrnings/bilningsarbeten m.m.
ska anges.

De renoveringstider som galler finns
angivna pa hemsidan men fortjanar att
" upprepas:

Vid renovering
galler foljande tider:

Renovering/reparationsarbeten med
borrande, hamrande eller andra st6-
rande ljud &r endast tillatet:

09.00-16.00
11.00-15.00

Sondagar och helgdagar ar reno-
vering som orsakar stérande ljud ej
tillaten.

Vardagar
Lérdagar

Alla renoveringar bidrar till att "lyfta”
Faltéversten, men tank samtidigt pa
att Du har grannar. Férsok darfor att
planera Din renovering sa att den
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fororsakar minsta méjliga stérning fér
omgivningen och att den helst utfors sa
snabbt som méjligt.

Observera att vasentlig férandring i
lagenheten maste ha styrelsens god-
kadnnande och att alla reparationer ska
vara utférda pa ett fackmannamaéssigt
satt.

Styrelsen




