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Tack for ett intressant och

omvélvande ar -

Kara mediemmar

Ett &r gar fort. Sittande styrelse kan
nu lagga bakom sig ett ovanligt
héndelserikt verksamhetsar som in-
leddes vid andra delen av forra arets
ordinarie féreningsstimma den 27
juni 2022, d hela den tidigare styrel-
sen i Brf Faltoversten byttes ut mot
den nuvarande.

Den 7 juni dr det dags for 2023 ars
ordinarie féreningsstimma. Mellan
stdimmorna har styrelsen arbetat
hart for att bringa ordning i det
problematiska ventilationsprojektet
som inleddes i slutet av 2019, dér
fortfarande inga nodvéndiga till-
stand finns pa plats.

EXTRASTAMMA

Vid arsskiftet liamnade en grupp
medlemmar in begdran om extra-
stimma med syftet att aterinstal-
lera delar av tidigare styrelse, som
tillsammans med ytterligare ett par
sympatisorer anmalt sin kandidatur.
Detta misslyckades och nuvarande
styrelse fick fornyat och forstarkt
fortroende pa extrastimman den 27
februari.

Ungefar samtidigt drabbades fore-
ningen av hot om anvéndningsfor-
bud om inte den olagliga instal-
lationen av ventilationssystemet
omedelbart atgirdades. Sa skedde,
brandcellerna aterstilldes och an-
vandningsférbudet avvirjdes.

Tillaggas bor att en mycket god
relation under aret byggts upp med
ansvariga myndigheter till gagn for
foreningens fortsatta projektarbeten.

VENTILATIONSPROJEKTET

Styrelsens tre forslag till hur venti-
lationsprojektet ska kunna avslutas
pé basta sitt och som bordlades pa
extrastimman till ett senare tillfille
fortsatter att utredas. Nar utred-
ningsarbetet ar klart och drendet
med avslaget bygglov for 12 tek-
nikrum pa Valhallaviagshusets tak
slutligen faststéllts kommer en
stimma att fa ta stéllning till vilken
av losningarna som foredras. D
kommer sannolikt &ven en "slutno-
ta” pa det belopp som féreningen
totalt forlorat pa ventilationsprojek-
tet att kunna presenteras.

Ekonomisk rapport

Bokslutet f6r 2022 ér nu fardigre-
viderat och driftsresultatet (resul-
tat fore avskrivningar) blev enligt
foérvantningarna -2 800 tkr mot
budgeterat -1 900 tkr. Den tidigare
uppbokade fordringen pa AMF
avseende vatten och el pa -1,600 tkr
ar bokad som osdker. Per 221231
fanns det ca 41 mkr i kassan, pen-
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gar som kommer frén forsiljnin-
gen av vara hyresritter.

STANDIGT UNDERHALL

Att driva en sa pass stor férening
som Féltoversten, med en fastig-
het byggd pa 70-talet, innebér
standigt underhall vilket kraver
en stark kassa. Var kassa gor oss

For egen del kandiderade och valdes
jag forra aret till styrelsen for en
mandatperiod p ett ar och fick un-
der detta ar fortroendet att axla rollen
som ordforande. Aret ar nu till inda
och det dr dags for en ny ordférande
att ta vid efter stimman. Jag 6nskar
min kommande eftertradare och
styrelsen lycka till och vill rikta ett
varmt tack till er medlemmar och till
mina styrelsekolleger for ett mycket
intressant, roligt och larorikt ar.

SER FRAMTIDEN AN
MED TILLFORSIKT

Vad betréffar Brf Féltoversten anser
jag att det finns all anledning att se
framtiden an med tillforsikt. Var
forening har alla forutséttningar att
bli en av landets mest attraktiva att
bo i. Det giller bara att ta vara pa de
goda mojligheter som finns och att
skota ekonomin.

Jag onskar er alla en riktigt skon
sommar!Q

Ordforande.

VICTOR EDMAN. Victor nar du pa
victor.edman@brf-faltoversten.se

starka, men véra l6pande intakter
tacker inte vara lopande kostnader
vilket dter av kassan. Detta gor att
jag anser att vi maste fortsdtta gora
besparingar.

Mer detaljerad information finns i
Arsredovisningen.

BALKONGBESIKTNING

Per april 2023 ligger vi driftsmés-
sigt i linje med budget. Men vi har
en del projekt som dykt upp, bla P>
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Om nagra dagar ér det dags for drets
ordinarie féreningsstimma, som
hélls onsdagen den 7 juni klockan
18.00 i Garnisonens stora horsal,
Karlavagen 100, Stockholm.

Inregistreringen borjar redan
klockan 17.00, sa att forseningar i
mojligaste méan ska kunna undvikas.
Eftersom stimman hélls under
kvillstid bjuds pa enklare fortiring
och dryck.

P> skicket pa balkongerna dér vi nu
pabdorjat en besiktning. Utgangen
av denna besiktning vet vi 4annu
inte och darfér inte heller hur detta
kommer att paverka resultatet.
Osdkerhetsmomenten i det pagaen-
de ventilationsprojektet dr ocksé
manga och omfattande.

JURIDISKA KOSTNADER |
VENTILATIONSPROJEKTET

Fragan har uppkommit varfor de
juridiska kostnaderna pa 2 mkr som
bokforts i Ventilationsprojektet ej
har kostnadsforts direkt 6ver resul-

Stdmman ér det enda tillfille under
verksamhetsaret da du som medlem
i foreningen kan utdva din demokra-
tiska rétt att rosta i de fragor som dr
av betydelse for féreningens framtid.
Missa inte att ta tillvara den chansen!

Det dr vars och ens ansvar att enga-
gera sig och bruka sitt medbestdm-
mande for att tillgodose inte bara de
egna, utan dven hela foreningens,
intressen.

tatrakningen utan ligger som poster
i projektet pa balansrakningen.

Anledningen é&r att det ar bruk-
ligt att redovisa samtliga typer av
kostnader som uppstar i ett storre
projekt under samma projekt. Det-
ta for att man skall kunna faststilla
den verkliga slutkostnaden for pro-
jektet. I annat fall skulle en mangd
kostnader kunna gomma sig pa
andra stéllen i resultatrakningen
och man skulle férlora kontrollen
over vilka kostnader som hanfor
sig till vad. Vid fardigstéllande fors

Kan du sjélv inte delta pa plats, sa
finns mojlighet att limna fullmakt till
en annan medlem i féreningen, till
nagon du kidnner och vet att du kan
lita pa. Formuléret for fullmakten ar
infogat i tidigare utdelat stimmoma-
terial och finns dven att klippa ut ur
detta nummer av Féltposten.

Varmt vilkommen till drets
ordinarie foreningsstimma!

Styrelsen

projektet over som en investering,
vilket 16pande skrivs av under be-
domd livslangd. Da forst paverkas
resultatrakningen. O

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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Vad handeri

ventilationsprojektet?

P4 extrastimman den 27 februari
bordlades fragan om val av 16sning
for ventilation och energiatervin-
ning for att ge styrelsen mer tid

att utreda basta utformning av de
tre l6sningar som presenterades
oversiktligt.

BAKGRUND | KORTHET

Foreningens tidigare styrelse (fore
27 juni 2022) har installerat ett nytt
ventilationssystem typ FTX i fore-
ningens fastighet. Installationen
har genomforts utan stadgeenligt
stimmobeslut (védsentlig dndring) i
tva etapper.

Etapp 1 omfattar 16 portar (alla
utom Valhallavédgshuset) har instal-
lerats men Stadsbyggnadskontoret
(SBK) har nekat slutbesked (slut-
godkinnande) till f6ljd av ménga
allvarliga brister.

Etapp 2 omfattar Valhallavags-
husets 12 portar ddr samma instal-
lationer har utférts med samma
brister och utan bygglov fér 12 nya
flakthus pa taket

Installationerna har dnda satts i
drift vilket tvingat foreningen att
genomfora en temporér l9sning
for att undvika nyttjandeforbud
for hela fastigheten. Atgirderna
uppfylller brandskyddskraven och
har godkdnts av SBK. Vissa brister
i ventilationen till trapphallarna
aterstar att atgdrda i samband med
slutgiltig 16sning for hela projektet.

KORTFATTAT OM DE TRE
LOSNINGAR SOM SKA
UTREDAS

1. Permanenta den temporéra
I6dsningen

Det innebdr i praktiken dtergang
till ursprunglig ventilation i huset
med F-ventilation (franluft genom
WC- och badrum samt kok, tilluft
genom fonsterventilerna), dessu-
tom nyinstallation av trapphusven-
tilation. Atgirden innebir ventila-
tion utan energidtervinning.

2. Modifiera befintlig
FTX-ventilation

Det innebar komplettering till
utférande med sluten tillforsel av
filtrerad uppvéarmd luft fran taken
till ventilerna &ver lagenhetsdorrar-
na. Losningen kréver dragning av
luftkanaler i trapphallarnas tak som
sanker takhojden med ca 20 cm.
Franluft med samma l6sning som
punkt 1. Atgirden innebir kombi-
nerad ventilation med begriansad
energiatervinning.

3. Nyinstallation av franlufts-
varmepumpar

Denna 16sning ér ett system for
energiatervinning, FX-ventilation,
ddr energin i franluften aterfors till
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husets vairmeledningssystem (varme-
elementen) och tappvarmvatten och
eventuellt ocksa till gardsuppvarm-
ningen. Losningen maste kombineras
med ventilationslosning med tilluft
och trapphusventilation enligt samma
16sning som punkt 1. Denna l6sning
ersitter helt FTX-systemet. Atgirden
innebdr det bésta alternativet for ener-
gidtervinning.

Eftersom malet ar ventilation kombi-
nerad med energidtervinning har vii

praktiken tva alternativ att vélja mellan.

FX-system innebdrande kombina-
tion av 16sningar enligt punkt 1 och
3 eller modifierat FTX-system enligt
punkt 2.

VAD PAGAR NU OCH VAD
ATERSTAR INNAN STAMMA
FOR VAL AV LOSNING

Nu pagar konsultutredning av
FX-l6sningens majligheter och
forutsttningar for dragning av ror-
ledningar fran de 28 flikthusen

pa véra tak ner till vara tre vairme-
centraler i garaget

Eftersom passage sker genom
kopcentrum och garaget kravs
medgivande och avtal med AMF
Fastigheter.

Darefter genomfors konsultutred-
ning av alternativen for l6sningarna
for ventilations- och energidter-
vinning. Utredningen kommer att
redovisa olika for- och nackdelar
med systemen avseende ventilation
och energidtervinning samt vilka
byggnadstekniska atgérder som
sammanhanger med l6sningarna.
Kraven dr givetvis att 16sningar-

na uppfyller gillande krav enligt
normer och féreskrifter och som
godkanns av SBK. Utredningen
kommer ocksa att redovisa total-
ekonomin for l6sningarna med
kostnader for byggnad, drift och
underhall samt berdknad livsldngd.

Som en skugga 6ver hela projektet
ligger fragan om de tolv otillatet
byggda flikthusen pa Valhallavags-
huset far behallas. Om de maste
avldgsnas far Valhallavigshuset

en 16sning enligt punkt 1, Forsok
kommer givetvis att goras for att fa

dispens for att behalla flakthusen.

Det bér ndmnas att arbeten pagar
med virmeledningssystemet for att
forbattra mojligheterna till injuste-
ring av vairmen. Som en del av det
arbetet kommer alla radiatorventiler
ha ersatts med nya. Q

Fastighetsansvarig.

BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se
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Njut av var

gemensamma gard

Med sommarvéarmen ér det dags
att vistas ute och njuta av var
gemensamma gard. Vi uppmanar
alla att gora det, traffas och umgas
i virmen, men pd ett hansynsfullt
satt. Stor inte mellan 22 och 8, tink
pa ljudvolymen och glom inte att
plocka med er eventuellt skrap. Vi
vill &ven paminna att det ar forbju-
det att rasta sina husdjur pa garden
och att lata dem springa 16sa. Det
finns bade allergiker och hund/katt-
riadda personer som bor har.

BELYSNINGEN PA GARDEN

Vad giller belysningsfragan sa har
det installerats tva testbelysnings-
alternativ av glodlampor med
blandskydd, en framfor forvalt-
ningskontoret och en mellan
triangelbyggnaden och port 21A.
Dessa ska nu utvirderas. Aven en
mekanisk blindplat pa befintliga
glodlampor ska testas.

SOMMARPRAKTIKANTER

Som under de senaste 10 aren
kommer sex ungdomar dven i dr att
paborja sin sommarpraktik pa gar-
den. Vi vill tacka Helen Skold for fin
insats med anstéllningsprocessen.

INTRESSERAD AV
GARDSGRUPPEN?

Ar du intresserad och vill engagera
dig i utemiljo och gardsfragor, hor
girna av dig.

Med soliga sommarhélsningar ! Q

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nar du pa
lili.svensson@brf-faltoversten.se

Information fran

forvaltaren

GARDSKONTORETS
OPPETTIDER | SOMMAR
Kontoret &r helt stingt 3 juli- 31
juli, dvs veckorna 27-30. Kontoret

Oppnar igen tisdagen den 1/8 ki
17.00.

BALKONGER

Balkongbesiktningarna pagar fram
till den 2 juni. Utldtandet kom-
mer sedan styrelsen ga igenom
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och direfter planera for ytterligare
atgarder.

HISSAR

Alla hissarna har forsetts med nod-
telefoner och ar ombesiktigade och
godkénda.

SOMMARPRAKTIKANTER

Sommarjobbarna borjar 12 juni
och sista perioden ar slut den 13

FOTO: Ceri Carlill

augusti. Eko Miljo och mark ar
arbetsledare.

Trevlig sommar! Q

Forvaltare FASTUM.
HELENE OSAGIE.

AVSKILJES HAR

Blankett for fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt som giller vid angiven

stimma.

Medlem fér pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make,
sambo annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Med nirstaende avses har fordldrar, syskon och barn.

Datum:

Fullmakt for:

Att foretrada:
vid Brf Faltoéverstens ordinarie féoreningsstamma 7 juni 2023.

Lagenhet nr:

Namnteckning:

Namnfértydligande:
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