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Faltposten

Ordféranden har ordet -
Basta mediemmar

Detta nummer av Féltposten dr
dgnat at informationsgivning
gillande ventilationsprojektet,

begédran om extra stimma samt fra-
gor och svar fran portméten.

Information fran styrelsen

I takt med att ventilationsprojektet
fortskrider, nya besked fran tillsyns-
myndigheter och nya utskick fran
olika medlemsgrupper kommer

ut ar det dter dags att uppdatera

alla boende i Féreningen om den
nuvarande situationen gallande
aterstdllandet av ventilationen och
informera om vad som sker harnast

ANONYMA UTSKICK
UNDANBEDES

Styrelsen och antagligen majori-
teten av Foreningens medlemmar
finner det markligt att utskick fran
medlemsgrupper ér i stort sett alltid
anonyma da de inte undertecknas
med namn - vaga sta for era dsi-
kter — rdtt eller fel! Om du dr en
expert, kom med sakliga rad, om du
har &sikter om myndighetsbeslut,
beritta oppet for alla hur det borde
vara istéillet, om du anser att du &r
en lamplig styrelsekandidat, kon-
takta valberedningen och stéll upp.
Anonyma utskick med falska exper-
trad, felaktig information som leder
till missuppfattningar och skadlig
ryktesspridning som paverkar baden
enskilda medlemmar och Forenin-
gens anseende undanbedes.

NUVARANDE VENTILATIONS-
LOSNING

Styrelsens beslut for nuvarande ven-
tilationslosning bygger pa expertrad
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och det ursprungliga utférandet av
ventilationen och regelverken for
detta. Nuvarande lagkrav skiljer
sig visentligen fran regler som
gillde pa 1970-talet da fastigheten
uppfordes och de regler vi har att
forhalla oss till i ett aterstillande av
systemet. Alternativet att laga den
snart 50-ar gamla utrustningen
utvirderades och avraddes da det
idag finns en helt ny generation
flaktar med helt annan funktionali-
tet och driftsekonomi dn de gamla.

Viarmeatervinning inte pa agen-
dan for 50-ar sedan men &r
regelkrav idag. Den nuvarande
16sningen mojliggor dessutom
samkorning av virmen med venti-
lationen vilket av forklarliga skal
inte skulle vara mojligt med den
gamla utrustningen.

Ekonomin var naturligtvis ytter-
ligare ett starkt skal till att vélja en
modern l6sning fore ett gammalt
system. Dagens generations flaktar
drar t.ex. 30% i el jimfort med gar-
dagens. Att forsoka laga den gamla
utrustningen skulle langsiktigt bli
valdigt dyrt for Foreningen, dels
pga. den stora energikonsumtionen
och dirmed hoga elrdkningar for
Foreningen men édven det faktum
att byte &nda kommer kréavas inom
ndagra ar.

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

LEKMANNAEXPERTER

De av medlemmarna som éar lek-
mannaexperter gor det enkelt for sig
ndr man siger att de gamla fldktarna
bara var att aterstarta vilket inte
stimmer eftersom varmevéxlare i
undercentralerna saknas samt
vattenroren till flaktarnas vatten
batterier dr sonderrostade och mas-
te bytas ut. Samma sak om man tror
att en OVK-besiktning bara om-
fattar vara lagenheter och inte hela
fastighetens ventilationssystem.

90% AV FORENINGENS
MEDLEMMAR AR FOR
MODERNISERING

Styrelsens uppfattning baserad pa
medlemmarnas aterkoppling ér att
ca 90 % av Foreningens medlemmar
ar for en modern ventiltionssys-
temslosning. Ingen vill ha stilla-
staende, ej uppvarmd luft som

ar fylld med matos in i sitt trapphus
eller i sin bostad. Endast 10 % av
Foéreningens medlemmar dr emot.
Av den anledningen dr det orimligt
att Jata de 10% forsoka diktera vill-
koren pa dessutom ett synnerligen
otrevligt och hogljutt sitt, inklusive
involvering av Stadsbyggnadskonto-
ret, Stockholm Brand, olaga intrang
i vara flaktrum i syfte att forsoka
stoppa nodviandiga underhéllsatgar-
der osv. Resultatet av detta agerande
ar forseningar och fordyrande av
projektet. Hittills uppskattas den
kostnaden uppga till ca 1 miljon kro-
nor och dértill tillkommer en extra
kostnad for den sérskilda granskaren.

.GALLANDE REGLER OCH
LAGSTIFTNING

OVK-besiktning ska i var fastighet
genomforas vart sjatte ar men har
aldrig blivit utférd. Ytterst ar den
till for att sékerstalla att ventilatio-
nen fungerar som den ska for att
en god inomhusmiljo ska kunna
uppritthallas. En forbesiktning
gjordes 2019 just innan stimman
ddr det kunde konstateras att
ventilationen var underkind pga.
avstangda trapphusflaktar och
kortslutning av 6verluft genom
byte till sakerhetsdorrar.

Styrelsen valde darfor att dra tillbaka
sin proposition dé det blev klart att
vi under alla omstandigheter var
tvungna att aterstélla ventilationen,
d.v.s. det blev en lagfraga och inte en
stimmofraga. Det enda som har bli-
vit forandrat fran ursprunglig venti-
lationsfunktion &r virmeatervinning
vilket dr i enlighet med statliga
riktlinjer for fastighetsdgare. Med
var hoga uppvarmningskostnad

per kvadratmeter var det en ganska
enkel frga att ta stallning till.

Det ar uppenbart att en hel del av
boenden i Féreningen utgar ifran
att aterstillande av ventilationen
innebdr att den ska se exakt likadant
ut, d.v.s. med samma komponen-
ter som 1972, vilket naturligtvis ar
en omojlighet i praktiken. Det dr
funktionen som ska vara densam-
ma, d.v.s. det spelar ingen roll om
flakten ar placerad pé vinden eller
pa bottenvéningen eller anvénder
andra kanaler, sa linge de finns med
i systemet fran borjan (PBL 1:4,
underhall). Vi flyttar tilluftsfliktarna
till vinden, anvander sopnedkasten
som tilluftskanal (tidigare franlufts-
kanal) och de gamla tilluftskanaler-
na anvander vi nu som franluftska-
naler. Funktionen forblir densamma
som 1972, d.v.s. ett fungerande
ventilationssystem fast forbattrad i
enighet med moderna standarder.

SBK OCH PB

Stadsbyggnadskontorets (SBK) roll
har foérandrats efter att den nya

plan och bygglagen (PBL) tradde i
kraft 1995 ddr PBL beskriver tydligt
uppdelningen mellan byggherrens
ansvar och Stadsbyggnadskontorets.
I vart fall innebdr PBL:s bestimmel-
ser att byggherren, d.v.s. Forenin-
gen, konstaterar att OVK-besikt-
ning maste goras och kontaktar en
certifierad sakkunnig OVK-besikt-
ningsman som talar om vad som
maste goras. Féreningen utfor de
foreslagna atgarderna, som nar klart
besiktigas av en certifierad OVK-be-
siktningsman. Efter att ha erhallit
godkant besiktningsprotokoll skic-
kas det till Stadsbyggnadskontoret

for registrering.

VARFOR HAR DET INTE
FUNGERAT | VART FALL

Det ér fortfarande det vi forsoker fa
svar pd eftersom det i lagstiftningen
star att SBK ska godkédnna utlatande
fran certifierad sakkunnig (PBL 7:4),
d.v.s. godkdnda OVK-protokoll,
vilket SBK i vért fall inte gjort. I
OVK-protokollen star det dessutom
att de gjorda atgérderna icke ér an-
malningspliktiga atgarder. SBK har
enligt PBL inget inflytande och kan
inte heller komma med synpunkter
pa de tekniska l6sningarna i fasti-
gheten. Darfor ar det forbryllande
for alla sakkunniga som &r involve-
rade fran Foreningens sida att forsta
SBK:s agerande. Aven Lénsstyrelsen
faststaller i domslut géllande Morby,
som dr likvardigt vart projekt, att
lagstod saknas for SBK:s handlande.
Lansratten faststiller vidare gallande
Morby att ventilationsanldggningen
inte ska stangas eller donen éterstal-
las och inget vite ska utga. Domslu-
tet far anses som prejudicerande da
det i den delen blev samma utslag i
Mark och Miljédomstolen.

Vara sakkunniga involverade i
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projektet ér certifierade OVK-3 med
riksbehorighet, sakkunniga inom
brandteknisk ventilation, skors-
tensfejarmistare, brandingenjorer
och brandutbildning motsvarande
SAK-3 certifiering. En certifierad
sakkunniges utlatande star Gver

en tjanstemans fran SBK, som &r
enbart en tillsynsmyndighet, darfor
har Styrelsen valt att f6lja sakkunni-
gas utlitanden fore SBK:s. Foljande
ordning giller vid oklarheter om
hur regler ska tolkas: 1) PBL; 2)
Boverket; 3) Sakkunniga; 4) Stads-
byggnadsnaimnden (SBK

NAR KRAVS BYGGLOV?

Enligt lag krévs bygglov generellt for
foljande atgarder:
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v/ Ny byggnad;

v/ Tillbyggnad;

¢/ Annan indring av byggnad 4n
tillbyggnad:
¢ Andrad anvindning av
byggnad;
¢ Andrad inredning av byggnad

(for att skapa ytterligare
bostad eller lokal);

o Andrad exterior pa byggnad
(genom byte av farg, fasadbe
klddnad eller om byggnadens
yttre utseende avsevart paver-
kas pa annat satt).

Inget av ovanstaende giller for
ventilationsprojektet da alla andra
atgarder dn de som ér listade ovan

ar borttagna fran bygglovsplikten
sasom flaktrum, teknikutrymmen
etc. Detta giller enligt lag men ty-
vérr forbises detta av SBK.

For tydlighetens skull - det SBK inte
godtar dr uppforande av teknikrum
pa taket (som skulle skydda flaktar-
na pa taket fran vaderforhallan-
den), vilket for dvrigt har tagit SBK
mer 4n 1 ar att utvdardera och ta

ett beslut om. Skilet SBK anger ar
att de planerade teknikrummen
skulle dverskrida detaljplanen i
hojdled, vilket ar hogst forvanande
med tanke pa att det finns master,
skorstenar, kyltorn m.m. pa taken

idag som ér flera meter hogre dn de
tilltinkta teknikrummen.

“NRRS =i

—-

Aterigen, for tydlighetens skull
- SBK har inte uttalat sig om
ventilationsprojektet som sadan,
inklusive flaktar, donen m.m.

vilket innebar att det ar upp till

Foreningen och styrelsen att bes-

luta om dessa, inklusive reparation

och underhall.

Dérmed for att undvika bygga
teknikrum kommer flaktarna pa
Valhallavigshuset stillas pa sam-
ma stdlle dar nuvarande franlufts-
flaktar ar placerade, for att pa sa
satt byta en gammal flakt mot en
ny flékt. Denna 16sning forvintas
att resultera i ett visst effektivi-
tetsbortfall men anses i alla fall
vara en bra och effektiv [osning

i enlighet med utlatanden av tva

oberoende sakkunniga besikt-
ningsman. For allas kinnedom
genomfordes en OVK-forbesiktning
infor Etapp 2 pa Valhallavigen
med ej godkdnd OVK som resultat.
Forbesiktningsprotokollen finns pa
Foreningens hemsida under Med-
lemssidor och Ventilationsprojektet.
Dirfor kommer projektet att fort-
skrida enligt plan och arbetet med
att installera flaktarna pa Valhalla-
vagen kommer att paborjas inom
kort.

Under tiden pagar ocksa arbeten
med att inventera de flaktar som
idag finns lite 6verallt, vissa ar i drift
men har ingen funktion, andra har
kanaler fran centrum pakopplade pa
véra franluftsfliktar. En av restau-

rangernas flaktar var pakopplad pa
en av foreningens franluftsflaktar.
Det stora flertalet fléktar i forenin-
gen ar kopplad pa var el, d.v.s. dven
flertalet flaktar som tillhr AMF.
Allt detta kommer ocksa att tgérdas
under projektets gang.

Nya uppgéngar till taken byggs pa
Valhallavéigshuset, vi anvdnder oss
av rokluckorna och konstruktionen
ar godkand av certifierad brandte-
kniker. Genom att komma upp pa
taket inifran fastigheten kan vi mon-
tera bort de otidsenliga och farliga
uppgangarna i form av fasadstegar
mot Valhallavdgen.

Sist men inte minst och trots forse-
ningar, ser vi sjunkande kostnader
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for bade varme och el. I ett utskick
undrade "nidgon” hur vi kunde méta
det och svaret dr inte svarare dn att
titta pa drets rakningar jamfort med
fjorérets.

SARSKILD GRANSKARE

Vi har haft ett férsta méte med den
utsedda sdrskilda granskaren dér
vi gitt igenom granskningstemat,
styrelsens standpunkt och beslut-
sunderlag. Den sérskilda granska-
rens arbete pagér for narvarande
och resultatet forvéntas att komma
inom kort. Det vi vet i nuldget dr att
den sdrskilda granskarens arbe-

te kostar 3 625 kr/timme, vilket
kan likstallas med ett timpris for
toppadvokater, och att den totala
kostanden kommer att debiteras
Foreningen.

EXTRASTAMMA

Styrelsen har i veckan mottagit

ca 80-talet rostberittigade med-
lemmars 6nskan om kallelse till
extrastimma, med ett enda syfte att
forsoka ersitta nuvarande styrelse
med en ny inkl. ny valberedning.
Antalet roster dr 6ver de 10% som
enligt vara stadgar behovs for att en
extra stimma maste hallas. De som
star bakom kravet om extrastimma
ar samma personer som motsat-
ter sig ventilationsprojektet. Vad
den nya styrelsen ska astadkomma
framgar inte av skrivelsen men giss-
ningsvis kommer den huvudsakliga
uppgiften vara att stoppa pagaende
ventilationsprojekt till vilket pris
som helst.

Vi fran styrelsens sida undrar f6ljan-
de — hur kommer det sig att 10% av
Foéreningens medlemmar tillits att:

¢/ Agera pé ett siitt som har orsakat
Foreningen extrakostnader pa mer
dn 1 miljon kronor?

v Begara en extra stamma som
kostar ca 250 000 kronor ca tva
veckor fore ordinarie stimma?
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v Agera pa ett satt som stor Fore-
ningens fortlopande underhalls-
atgdrder, i detta fall ventilationspro-
jektet?

v Agera pa ett sitt som skapar
obehaglig stimning for resten av
Foreningens medlemmar, dgna sig
at ryktesspridning och skapa daligt
rykte f6r Féreningen i ovrigt?

v Ventilationssystemet méste
aterstallas till ursprunglig funktion
och oavsett om det giller det nu-
varande ventilationslosningen eller
nagon annan l6sning som kommer
att kosta Foreningens medlemmar i
nya utredningar, eventuella avtals-
viten osv. Detta finns inte redovisat
nagonstans i utskicken.

¢/ Den som inte vill ha en rokkanal
genom sitt trapphus skall nog ocksa
tanka till. Utan hjélp fran nuvarande
entreprendr hade den varit ingang
for lange sedan. Sannolikheten att
entreprendren kommer att vara
villig att vigleda en ny styrelse och
fortsdtta utbilda SBK i brandfragor
ar valdigt liten.

/ Extrastimma nu, tidigare var det
sarskild granskare som skulle utses,
vad blir det harnist for kostsamma

utredningar som ska goras? Q

Styrelsen
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Fragor och svar fran portméten

AVTALET MED COMHEM
FORLANGS ETT AR

Vi har fatt in en del fragor och
papekanden frén boende om

vad som giller nér avtalet med
ComHem avslutas. Vi har forstatt
att det finns flera boende som har
mer eller mindre nyligen tecknade
avtal med ComHem och att man
dessutom installerat extra uttag
for att kunna se kabel-TV i fler
rum. For att ge alla mojlighet att
ilugn och ro stélla om till Telia
har styrelsen beslutat att forldnga
avtalet med ComHem ytterligare
ett ar. Det betyder att avtalet med
ComHem l6per ut forst 30 juni
2022.

Anledningen till att avtalet med
ComHem kommer att avslutas be-
ror pa att ComHem sedan i hostas
inte ldngre levererar TV analogt.
Det digitala utbud som ComHem
levererar pa kabel-TV-nitet ar
jamforbart med det Telia levere-
rar och styrelsen ser ingen anled-
ning till att ha tvé leverantdrer av
samma tjanst. Vi vill passa pa att
uppmana alla att inte teckna nya
avtal med ComHem under denna
period, som stracker sig lingre dn
30 juni 2022 och att forbereda sig
for en 6vergang till Telia. Fran och
med den 1 juli 2022 kommer det
inte finnas mojlighet att titta pa
Kabel-TV fran ComHem och inte
heller att anvdnda egna tillaggs-
tjanster fran ComHem.

NYTT KANALUTBUD
FRAN TELIA

Kanalutbudet fran Telia fordndras
fran och med den 1 juni, nar det
nya avtalet borjar gélla. Kanaler
som levereras fran Telia fran och
med 1 juni:

DIGITALT/SKRIFTLIGT
VERKTYG FOR BESLUT
MELLAN STAMMOR

Ett antal medlemmar har kom-

mit med forslag om att styrelsen
ska mojliggora medlemmarna att
komma med forbittringsforslag och
synpunkter som ska vara synliga
for andra medlemmar och som

ska kunna beslutas om mellan
stimmorna, utan att fér den delen
behova kalla till extrastimma.
Styrelsen har utvérderat forslaget
och har kommit fram till att ett sa-
dant digitalt verktyg redan finns pa
Foreningens hemsida under Med-
lemssidor och Ordet ér fritt. Alla
medlemmar kan béde lagga upp
och se andra medlemmarnas inlagg
ddr och styrelsen far notifieringar
ndr nya inldgg gors och besvarar de
inldgg som dr riktade specifikt till
styrelsen.

ANPASSNINGAR AV
HEMSIDAN FOR DE MED
SYNNEDSATTNING

Fragan har stillts om Foreningens
hemsida, antingen den nuvarande
eller den nya hemsida som ér for
nérvarande under framtagande,
kommer att anpassas for forbat-
trad tillganglighet for de som har
synnedsattning. Styrelsens infor-
mationsansvarige har tittat pa detta
tillsammans for Féreningens webb-
utvecklare Roxx och har kommit
fram till f6ljande:

svtr svt2 sVt BARN

O 6 ©

¢ Web Content Accessibility Gui-
delines (WCAG) ér en guideline
och inget formellt regelverk, se har
https://www.w3.org/WAI/stan

dards-guidelines/wcag/
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¢/ Lagen om tillginglighet till digi-
tal offentlig service giller enbart for
offentlig verksambhet, se hér
https://www.digg.se/digital-tillgan
glighet/om-lagen

¢/ Dirmed har Féreningen ingen
skyldighet att f6lja nagon av ovan-
stdende men vi kommer naturlig-
tvis ta hdnsyn till anpassningsmojlig-
heter under framarbetande av den
nya hemsidan som planeras att bli
lanserad till sommaren.

Om du kan tinka dig att bli en Beta-
version testare av Foreningens nya
hemsida infor en formell lansering,
anmal gérna ditt intresse till
anna.fahlman@brt-faltoversten.se 1

Styrelsen
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