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Faltposten

Bilden klarnar -

Kara mediemmar

Drygt tva manader har nu gatt
sedan den ordinarie foreningsstim-
man valde en ny styrelse i Brf Falt-
oversten. Forutom att hantera alla
16pande drenden har det varit en
stor uppgift for oss att ga igenom
den mingd dokument som ror det
oavslutade ventilationsprojektet. Vi
har ocksa kallat till en serie moten
med berorda parter for att informe-
ra oss om projektets bakgrund och
aktuella status.

SYFTET AR EN LOSNING PA
VENTILATIONSPROJEKTET

Vid dessa moten har vi triffat
projektledaren fran AFRY, vars
foretradare var involverad i pro-
jektet redan sommaren 2019. Vi
har ocksa haft méten med slut-
besiktningsmannen samt entre-
prendren fran Energiforadling.
Aven Fastums tekniska forvaltare
har deltagit i flera moten och bidrag-

it med anvandbar information.
Ytterligare moten dr inplanerade
den ndrmaste tiden. Syftet ar att vi
i slutdindan ska kunna presentera
en 16sning pa ventilationsprojektet,
som tillgodoser alla de krav som
lagstiftningen och myndigheterna
stéller.

Sedan vi tilltradde har ett gott for-
hallande till Stockholms Stads-
byggnadskontor (SBK) etablerats.
Ansvariga befattningshavare hos
SBK har visat sig tillmotesgédende
och hjélpsamma rérande de atgér-
der som krévs for att vi ska kunna
fa alla nodvandiga tillstind pa plats
i samband med ventilationspro-
jektet. Forst och framst maste det
viktiga brandskyddet sékras for att
uppna den standard som krévs,
savil pa kort som pa lang sikt. Dér-
efter foljer ett antal 6ppna drenden
hos olika myndigheter som maste

Status ventilationsprojektet

Styrelsens storsta och viktigaste upp-
gift ar nu att forenimgen ska fa ett
godként ventilationssystem.

Det ar dock inte gjort i en hand-
vandning till f6ljd av problemen
med godkidnnande fran Stadsbygg-
nadskontoret (SBK) och Stadsbygg-
nadsnimnden (SBN).

Ventilationssystemet har inte ins-
tallerats i enlighet med utfirdade
startbesked (startgodkdnnande)

fran SBK. Det finns tva startbesked
utfirdade men inget av dessa har
tillimpats pa sétt som foreskrivs. Till
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foljd av detta har slutbesked (slut-
godkidnnande) nekats av SBK - SBN
for de 16 forst ombyggda portarna i
Karlaplan 15 - Valhallavdgen 152.

Sammanfattningsvis har hela det nya
ventilationssystemet typ FTX byggts
i husets alla 28 portar utan nodvandi-
ga tillstaind men &nda tagits i drift.

Stockholms Brandforsvar har i
remissyttranden avstyrkt denna ven-
tilationslosning pa grund av risk for
spridning av rok och gaser vid brand.

Projektets entreprendr Energiforad-

slutféras. SBK intar en central roll

i fraga om vilka handlingar och
tillstind som krévs, saval for venti-
lationssystemets olika delar som for
dirmed sammanhéngande bygglov.
Det kédnns tryggt att ha SBK med
oss, som garant for att foreningen
uppfyller de lagar och férordningar
som giller.

Styrelsen vill 6nska er alla en skon
fortsattning pa den host som just
borjat. U

Ordforande.

VICTOR EDMAN. Victor nar du pa
victor.edman@brf-faltoversten.se

ling hévdar att installationen ar
sdker och anser att SBK - SBN ska
godkdnna installationen. Entre-
prendren hiavdar ocksa att varken
startbesked eller bygglov krdvs
for hela den utférda FTX-ins-
tallationen. Det dr dock stadens
myndigheter som avgoér vad som
ska godkdnnas. Entreprendren
ska folja byggnormer, lagar och

férordningar.

For att fa berorda parters instéll-
ningar till det rddande ldget har
styrelsen haft méten med projekt-
ledaren frin AFRY (tidigare Ang-
panneféreningen), besiktningsman
fran Vemcon, Fastums tekniska
ledning, entreprenéren fran Energi-

foradling tillsammans med projekt- P
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Besok fran

Stadshyggnadskontoret

Var forening fick den 8:e september
celebert besok av Stadsbyggnads-
kontoret, i form av en besiktning av
ombyggnationen som forra styrel-
sen latit genomfora i var fastighet.
Stephane Seger fran Fastum age-
rade ciceron och guidade oss runt,
och frén styrelsen deltog Bertil
Adler och Erik Tutzauer.

GIVANDE INFORMATION

Informationen vi fick fran Stads-
byggnadskontoret var mycket

P> ledaren, SBK byggnadsinspek-
torer och jurist. Aterstir mote med
kontrollansvarig for projektet frin
AB Byggkontroll tillsammans

med brandsdkerhetskonsult, med
behorighet SAK 3.

Styrelsen ska narmast avvakta SBK
- SBN beslut och dven g igenom

givande och gav en hel del svar

pé vad som kravs for att entre-
prendren Energiforddling skall fa
alla tillstand och godkannanden for
det ombyggda ventilationssystemet
pa plats. Vi arbetar i god samver-
kan vidare med Stadsbyggnadskon-
toret med malet att uppnd basta
tankbara resultat for vara medlem-
mar. Q

inhdamtad information fran ge-
nomférda méten for att fd en
oversikt 6ver det aktuella ldget och
sedan uppritta en planering for
hur projektet bést kan fullfoljas.

Styrelsen ska givetvis anlita obe-
roende teknisk och juridisk kom-
petens for detta viktiga arbete. O

Suppleant Fastighet.

ERIK TUTZAUER. Erik nar du pa
erik.tutzauer@brf-faltoversten.se

Fastighetsansvarig.

BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se
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Ekonomisk rapport

Det ir alltid intressant att dyka in
i en ny verksamhets siffror. Som
nybliven kassor i var bostadsratts-
forening dr det sirskilt engageran-
de och viktigt. Det handlar ju om
vart boende, bade for nuvarande
medlemmar men ocksé framtida
medlemmar. Jag har bara bott har
sedan april 2022 och trivs véldigt
bra.

Jag kan konstatera att var forening
har en bra kassa, vi har 28 hyres-
ratter att sélja i framtiden och vi ar
skuldfria. Det dr bra!

INTAKTER MOT KOSTNADER

Vad som enligt min mening ar
mindre bra ér att vara 16pande
intékter (avgifter, hyror mm) inte
tacker vara lopande driftskostna-

der, dvs kostnader fore underhall/
investeringar. Budget 2022 visar
ett driftsunderskott pa ndrmare tva
miljoner kronor ( -1 898 000 kr)
medan prognosen tyvirr visar pa
ett driftsunderskott om ndrmare
tre miljoner kronor (2 867 000 kr).

Da har vi i prognosen inte ta-

git hiansyn till framtida 6kade
elkostnader pa grund av radande
situation i vdrlden eller eventuella
kostnader for att fa ett godkant
ventilationsprojekt.

Detta betyder som ni alla forstar att
den l6pande driften éter av var kassa
samt av framtida vinster fran salda
lagenheter. Dessa vinster kommer
behdvas for framtida investeringar

Positivt med engagerade

mediemmar

IBLAND TAR DET TID
INNAN EN NY IDE SLAR ROT.

Redan 2018 6ppnades forumet
”Ordet ar fritt” pa de l6senords-
skyddade medlemssidorna. Tanken
var den gangen att medlemmar
fritt skulle kunna lufta sina asikter,
antingen det gillde att formedla
ndgot till styrelsen, diskutera med
andra medlemmar eller helt enkelt
bara ge uttryck f6r nagot som
kandes viktigt for skribenten och
kunde vara av intresse for andra
medlemmar.

ORDET AR FRITT

Sedan "Ordet ar fritt” startade har
det fort en timligen tynande tillva-
ro, med ett fatal inldgg da och da.
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Sa plotsligt hainde nagot. Numera
ar ”Ordet ar fritt” just vad det var
tankt att bli fran borjan, en aktiv
insdndarsida med manga diskus-
sioner och inldgg av intresse for
medlemmarna. Sedan andra delen
av arets staimma holls i slutet av
juni har 6ver 80 bidrag skickats
in, vilket sammanlagt ér fler an
under de dr fyra som gétt sedan
”Ordet ér fritt” 6ppnades. Har kan
man verkligen tala om en positiv
utveckling.

TVA NYA RUBRIKER

Som tidigare meddelats har tva nya
rubriker inforts pa medlemssidor-
na, "Information fran styrelsen”
och ”Viktiga dokument”.

och underhall. Det vi inte kan técka
av dessa kostnader maste vi antingen
lana eller finansiera genom héojda av-
gifter, eller en kombination av bada.

OVERSYN AV
DRIFTSKOSTADERNA

Vi kommer dérfor se 6ver alla
l6pande driftskostnader och avtal,
for att forhoppningsvis hitta bespa-
ringsmojligheter. Min malsttning
ar att fa véra intékter att tdcka véra
l6pande driftskostnader. Q

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se

INFORMATION FRAN
STYRELSEN

“Information fran styrelsen” ar
tankt att vara styrelsens kanal till
medlemmarna mellan utgivningar-
na av Faltposten, om nagot viktigt
intréffar som behover tas upp
direkt, eller om en speciell fraga
verkar aterkomma frén ett flertal
medlemmar och dérfor kraver ett
snabbt svar.

VIKTIGA DOKUMENT

Vad betriffar ”Viktiga dokument”
ar detta en plats framfor allt for
olika myndighetsbeslut av bety-
delse for bostadsrattsforeningen,
samt andra dokument av sarskilt
intresse.

Idag finns hundratals beslut och
andra dokument frdn myndighe-
ter och olika rattsinstanser som
tillkommit under de senaste tre
aren och som paverkar oss som
bor i Brf Féltoversten. For att inte

formligen dranka medlemmarna

i myndighetsbeslut har styrelsen
dock beslutat att under ”Viktiga
dokument” i nuldget inte publicera
de méngder av historiskt material
som finns, utan koncentrera sig pa
dokument/myndighetsbeslut som
utfiardas framat i tiden, efter det att
den nya styrelsen tilltradde.

HISTORISKT
MATERIAL

Allt historiskt material som exem-
pelvis ar kopplat till ventilations-
projektet finns att rekvirera fran
respektive myndighet, framst fran
Stadsbyggnadskontoret. Manga av
vara medlemmar gor detta fortlo-
pande och om fler ér intresserade
kan styrelsen bista med upplysning-
ar om vilka diarienummer som

ska aberopas for att komma at rétt
dokument. O

Informationsansvarig.

CHARLOTTE STUART. Charlotte nar du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se
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Var gard

Vi disponerar en vacker och lum-
mig gard som hittills har skotts
exemplariskt. Nya styrelsen tanker
fortsatta med underhallsarbetet i
samma anda.

NY GARDSGRUPP

Vi strivar efter att alla ska kunna
njuta av garden och hoppas att
ndgra av er dr intresserade av att
engagera er lite extra och ér villiga
att lagga en del av er tid pa att gora
den dnnu finare. Darfor efterlyser
vi personer med tradgérdsintresse
att hora av sig genom att maila till
lili.svensson@brt-filtoversten.se
eller skicka sms till 0702210640 for
att starta en gardsgrupp. Det finns
redan ndgra villiga som anmalt
intresse vilket uppskattas.

Malningen av sargerna dr fardig,
bara ndgra enstaka ska komplette-
ras nasta dr.

De lampor pa gérden som har
tjanat som modellprototyp kom-
mer att aterstéllas till ursprungligt
utseende med klotskarm, enligt
tidigare rostningsresultat i fragan.

Vi kommer fa en ny véxtskotare
fran Eko-miljo nésta ar, da Sussi ar
langtidssjuk.

Avslutningsvis 6nskar jag alla en
fin host och uppmanar er att njuta
av vdra gemensamma utrymmen
pa ett hansynsfullt satt. Q

Gardsansvarig.

LILI SVENSSON. Lili nar du pa
lili.svensson@brf-faltoversten.se
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Foreningens
hemsida

Vi har lagt till ndgra nya bilder pa
bostadsrittsforeningens hemsida
for att ge den ett fraschare utseen-
de. Om du har nagra vackra bilder
pa vara byggnader eller var trad-
gard, maila dem gérna till mig s&
kan vi anvinda dem i framtiden.
Kanske bilder som speglar arstider-
nas vaxlingar?

OKAD TRANSPARENS

Som en del av vért uppdrag att 6ka
transparens i informationen till
medlemmarna har vi borjat lagga
upp viktiga dokument i det nya
avsnittet “Viktiga Dokument”, och
dessa kommer att véxa i antal under
de kommande manaderna nar vi
arbetar med myndigheter och andra
for att 16sa situationen med bland
annat vart ventilationssystem.

Vi granskar ocksa hela webbplat-
sen for att ta bort inaktuell eller
felaktig information. Du kommer
darfor att se ytterligare dndringar i
framtiden.

Vi tittar dven pa hur vi kan for-
béttra webbplatsens funktionalitet.
Om du har nagra kommentarer,
idéer eller forslag, vanligen maila
mig pé adressen nedan. P4 samma
satt, om det finns annan informa-
tion du skulle vilja se pa informa-
tionsskdrmarna, skicka ett mail! O

Suppleant, IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri nar du pa
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Faltposien

Ny fastighetsforvaltare

Efter manga ar som fastighetsforval-
tare i Brf Féltoversten vandrar Ann
Rastberg (tidigare Eriksson) vidare
till en chefsbefattning inom Fastum
som teknisk forvaltningschef.

Var nya fastighetsforvaltare heter
Helene Osagie och har tidigare
bland annat arbetat som fastighets-
forvaltare inom HSB. Ann kom-
mer till viss del att arbeta parallellt
med Helene under hésten for att

overgangen ska lopa sa smidigt
som mojligt.

Helene nar du pa
helene.osagie@fastum.se

Vi riktar ett stort tack till Ann for
hennes harda arbete inom Brf Falto-
versten under manga ar och hélsar
Helene varmt vilkommen. Q

Styrelsen

Lagenhetsforsaljning

Foreningen har upplatit en ldgen-
het pa Valhallavigen 148 E for

7 075 000 kr, vilket innebar ca 114
112 kr per kvm. Lagenheten saldes
i befintligt skicka och har en yta pa
62 kvm. Ansvarig maklare var Per
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Johansson pa Ambassador fastig-
hetsmaikleri.

En hyresldgenhet pa Karlaplan 19A
kommer att aterlimnas till férening-
en under hosten/vintern i ar. 4

R

Helene Osagie

Forsaljningsansvarig.

ALEXANDRA MOLLGREN. Alexandra nar du pa
alexandra.mollgren@brf-faltoversten.se
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GROVSOPHAMTNING
TORSDAGEN DEN 17
NOVEMBER

Nar: Kl 16.00-20.00

Var: Uppe pa gardsplan vid flytthissen.

Vi kommer ha personal som hjalper till med
sorteringen.

OBS! Det ar inte tillatet att stalla ner/ut grovsopor
fore klockan 16.00 och efter 20.00 den
17 november!



