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Faltposten

Att férsbka gbra

det basta av situationen -
Kara mediemmar

EN INTENSIV HOSTSASONG
GAR MOT SITT SLUT.

Om informationen fran styrelsen
varit en smula sparsam under den
tid som passerat sedan drets tre-
delade staimma holls, beror det pa
att styrelsen valt att inte ga ut med
information om éatgédrder som fort-
farande dr foremal f6r utredningar
och diskussioner med myndigheter
och teknisk expertis.

HUR GAR VI VIDARE MED
VENTILATIONSSYSTEMET?

Alternativa forslag till hur vi ska
kunna ga vidare med ventilations-
systemet kommer att presenteras
under 2023. Viktigt dr inte bara att
tillmotesgd de manga myndighets-
krav som stélls for att fa en tilliten
och brandséker anldggning utan
ocksa att det i slutinden ar med-
lemmarna som fér félla avgorandet

Information rorande begard

vilket av flera tilldtna alternativ
man foredrar.

En ledstjdrna i arbetet med ven-
tilationen ar att i storsta mojliga
man forsoka undvika alltfor hoga
merkostnader. Kan vi exempelvis
slippa att riva teknikrummen pé
Valhallavégshusets tak, for vilka
bygglov saknas, far detta betraktas
som en bonus. Likasa om vi pa
nagot sitt kan anvanda hela eller
delar av den redan installerade
ventilationsanlaggningen i stallet
for att behdva montera ner den.

LIVLIGA DISKUSSIONER

Manga boende kontaktar forvalt-
aren och styrelsen direkt i diverse
fragor, vilket kinns trevligt. Vi tar
dessa kontakter som ett kvitto pa
att intresset for foreningen och
foreningens angeldgenheter okat.

extrastamma hosten 2022

I slutet av september inkom till
forvaltaren en begdran om extra-
stimma. Tyvérr uppgavs inte
nagon kontaktperson som kunde
bista med de klarldgganden som
varit nodvéndiga.

Syftet med begédran om extrastdm-
ma var att fa till stand en omrost-
ning dér styrelsen inom en vecka
fran stimman skulle aldggas att
overklaga Stadsbyggnadsndmnd-
ens avslag av bygglovsansokan
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den 25 augusti i ar. Den avslagna
bygglovsansokan avsag de 12 tek-
nikrummen som redan byggts pa
Valhallavagshusets tak trots dven
tidigare avslagen bygglovsansokan

och i strid mot planbestimmelserna.

OMOJLIG ATT GENOMFORA

Efter konsultation med flera ju-
rister stod klart en stimma enligt
ansokan var omojlig att genom-
fora pa grund av tre avgoérande
formfel:

De manga och livliga diskussioner-
na pa hemsidans Ordet ér Fritt ar
ytterligare en indikation pa detta.

PORTMOTEN ATERINFORS

Styrelsen hoppas att under varen
dntligen kunna aterinfora de tidig-
are s.k. portmatena, dit medlem-
marna vilkomnas for att tréffa
styrelsemedlemmar och far tillfille
att stalla fragor. Senast davarande
styrelse bjod in till 6ppna portmo-
ten var innan pandemin brot ut i
borjan av 2020, sa det ldr finnas ett
uppdéamt behov.

P3 styrelsens vignar vill jag 6nska er
alla en riktigt God Jul och ett Gott
Nytt Ar! Pi dterseende 2023.Q

Ordforande.

VICTOR EDMAN. Victor nar du pa
victor.edman@brf-faltoversten.se

1. Begadran om extrastimman
inneholl ett yrkande om att stam-
man skulle ges majlighet att avsitta
styrelsen och tillsitta en interims-
styrelse om styrelsen inte 6verkla-
gade Stadsbyggnadsndamndens be-
slut inom en vecka fran stimman.
Det faller pd sin egen orim-

lighet att fatta ett staimmobeslut
ddr en mojlig atgard som ligger en
vecka framat i tiden dr en forutsdtt-
ning for beslutet.

2. Sista dag for 6verklagande
av det avslagna bygglovet infoll i
borjan av oktober, tre veckor efter
delgivning av Stadsbyggnadskon-
torets beslut, vilket innebdr att det
under alla omstiandigheter skulle

Faltposten

ha varit flera veckor for sent att
overklaga efter en extrastimma.

3. Styrelsen hade redan upp-
dragit at en advokat med fullmakt

fran styrelsen att 6verklaga den
avslagna bygglovsansokan, vilket
skedde i laga tid.

Da syftet med den begirda extra-

stimman redan hade uppfyllts
fanns inga skal att halla den. U

Styrelsen.




Faltposten

FTX-entreprenrens utskick S
till foreningens mediemmar

Faltposten

ATERANVANDA TIDIGARE
INSTALLATIONER

Som tidigare meddelats strévar
styrelsen efter att fa behalla/ateran-
vanda den redan gjorda installa-

Ekonomisk rapport
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Som jag skrev i forra Faltposten sa ~ prognosen i ar kommer vi gé -3

ar det manga saker som dr bramed mkr i forlust. Dock dr 1,4 mkr av

var forening. Vi har en bra kassa,
vi har fortfarande 25 hyresritter att
sédlja i framtiden och vi ar skuldfria!
Med laget pa dagens rantemarknad
ar det faktum att vi ar skuldfria en
styrka. Dér andra, skuldsatta fore-
ningar drabbas av hojda laneréntor
kan vi i stéllet se fram mot 6kade
intédktsrantor. Aven om intiktsran-
torna langt ifran kompenserar for
inflationen blir avgiftsh6jningen
for det kommande éret inte lika
kannbar som den annars skulle ha
varit.

BESPARINGAR KRAVS

Vara l6pande intékter (avgifter,
hyror mm) ticker dock inte vara
lopande driftskostnader, dvs kost-
nader fére underhall/investeringar.
Detta dter var framtida kassa som
kommer behovas for framtida
underhall och investeringar. Enligt

Ventilationsprojektet
Energiféradling (leverantér av systemet)

Ovriga projektkostnader

denna forlust en tvistig fordran

pa AMF som vi maste boka som
osdker. Detta innebar att vart
egentliga rorelseresultat ar -1,6
mkr. En sa stor férening som var
kostar naturligtvis att driva, men
min asikt ar att rorliga drifts-
kostnader fore storre underhall
och investeringar skall tickas av
intakter (avgifter och hyror). Vi
ser darfor 6ver mojliga atgarder
for 6kade intékter och besparingar.
Minskade 6ppettider pé kansliet ar
ett exempel pa det senare.

VENTILATIONSPROJEKTETS
KOSTNAD

Det har kommit manga fragor fran
medlemmarna om hur mycket
Ventilationsprojektet har kostat
foreningen och jag har darfor gétt
igenom projektets siffror som det
ser ut just nu (se tabellen nedan).

39 423 000 kr

2 142 000 kr

Advokatkostnader samt férvaltarens kostnader

for atgarder mot medlemmar som motsatt sig

projektet (vrakningshot, skrivelser till sociala

myndigheter, begaran om handréckning,

varningsbrev till medlemmarnas kreditgivare mm). 825 000 kr

Ovriga advokatkostnader

786 000 kr

Arvode till sérskilda granskaren fér framtagen

granskningsrapport 6ver ventilationsprojektet.

395 000 kr

Advokatkostnader for bestridande av sarskilda
granskarens arvode, korrespondens med

sérskilda granskaren m.m.

Totalt

421 000 kr

43 992 000 kr

tionen av ventilationssystemet och
uppforda teknikrum pa taket till
huset mot Valhallavdgen, trots att
vederborliga tillstand for ndrvaran-
de saknas. Hur det hela slutar vet
vi dnnu inte, men gor allt for att
minimera den ekonomiska skadan.
Vi aterkommer i fragan ndr bilden
klarnat ytterligare. Q

Kassor.

SUSANNA BERVA. Susanna nar du pa
susanna.berva@brf-faltoversten.se
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I bérjan av november gjordes

ett utskick till féreningens med-
lemmar undertecknat av entre-
prendren for det pagaende och av
myndigheterna hittills underkédnda
FTX-projektet. Att entreprendren
for ett stort projekt sprider sin
vilseledande partsinlaga till vara
medlemmar ar naturligtvis ytterst
olampligt. Eftersom skrivelsen
bitvis var svér att forsta och har
skapat oro bland boende anség
styrelsen det vara nédvandigt

att pa hemsidans medlemssidor
kommentera de mest obegripliga
pastaendena, som aterges har.

INGA VILLKOR UPPFYLLDA

Entreprendren skriver att han vill
ha betalt for tillkommande arbeten
samt slutbetalning for hela projekt-
et, som han hdvdar ar avslutat.
Eftersom ingen fas av projektet har
godkidnts av myndigheterna och
villkoren i avtalet inte uppfyllts
fran leverantorens sida kan entre-
prenaden definitivt inte anses vara
avslutad. Begdran om slutbetalning
saknar saledes grund.

Denna begiran, liksom &vriga krav
i anslutning till entreprenaden, ska
for ovrigt riktas till projektledaren
fran AFRY som har det samman-
hallande ansvaret, inte till forening-
ens medlemmar. Projektet kan

inte avslutas innan man erhallit ett
godként protokoll fran en slut-
besiktning. Négot sadant godkan-
nande finns inte. Nagot godkén-
nande frén Stadsbyggnadskontoret
finns inte heller.

KONTROLLANSVARIGE
IFRAGASATT

Den kontrollansvarige, som till-

satts av entreprendren, avsade sig
uppdraget efter det att Stadsbygg-
nadskontoret upplyst honom om
att han skulle komma att entledigas
fran uppdraget. Entledigande av en
kontrollansvarig fran Stadsbygg-
nadskontorets sida dr en atgard
som endast vidtas i undantagsfall
da den kontrollansvarige allvarligt
asidosatt sina plikter.

TURERNA KRING
FTX-INSTALLATIONEN

Entreprendren gor i sitt utskick
gillande att den modifierade
FTX-16sningen, till vilken han
sjalv star som uppfinnare, bestillts
redan 2016 av davarande ordforan-
den och nuvarande styrelseleda-
moten Bertil Adler. Det dr inte
sant. Det stimmer att en forstudie
pa FTX-ventilation gjordes 2016.
Resultatet blev att davarande styrel-
sen med Bertil Adler som ord-
forande forkastade 16sningen med
FTX-installation, bland annat efter
rad frdn oberoende expertis. Att
en oenig styrelse med Peter Rydas
som ordférande valde att aterupp-
ta den bortvalda 16sningen ar en
helt annan sak. FTX-projektet har
sedan 2019 drivits av foregaende
styrelse.

Nuvarande styrelse gor allt for att
radda situationen och undersoker
noddvandiga andringsatgarder for
att kunna fullf6lja projektet pa ett
satt som foljer byggnormer och
sakerhetsforeskrifter och som dar-
med leder till en godkdnd ventila-
tionslosning. 1

Styrelsen.
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Faltposten

Nya oppettider hos
forvaltningskontoret

Frekvensen av besok hos forvalt-
ningskontoret har utvérderats.
Resultatet ér att 6ppethéllandet efter
arsskiftet dras ner fran fyra dagar i
veckan till tre med béttre spridning
pa tiderna, eftersom medlemmarna
har olika preferenser.

Oppettiderna frén och med janua-
ri 2023 kommer att se ut enligt
foljande.

Tisdagar kl 17-19
Onsdagar kIl 11-13
Fredagar kI 8-10

(samma som idag)

Dessa tider géller fran och med
tisdagen den 10 januari 2023.

Fran den 23 december till och med
9 januari haller forvaltningskonto-
ret helgstdngt. O

Hemsidan och appen

utvecklas

Bostadsrattsforeningens hemsida
ar en viktig informationskanal

for medlemmar, forvaltaren och
styrelsen och den snabbaste och
mest effektiva vigen att sprida
information till medlemmarna.
For medlemmarna finns pd med-
lemssidorna ett eget forum for
oppna diskussioner under rubri-
ken Ordet dr Fritt. Kom dock ihag
att Ordet dr Fritt ar till f6r med-
lemmar, med innehall skrivet av
medlemmar. Det ér inte det forum
du ska anvinda for att stdlla fragor
eller fa svar fran forvaltaren eller
styrelsen.

ANVAND RATT MAILADRESS
For fragor stillda direkt till styrel-

sen anvind e-mailadressen styrel-
sen@brf-faltoversten.se. For att
kontakta forvaltaren, anviand
helene.osagie@fastum.se.

Som tidigare nimnts, har styrelsen
gjort en genomgang av den stora

6

méngd information som finns pa
hemsidan. Genomgangen har visat
att ddr finns en avsevdrd mingd
inaktuell och i en del fall felak-

tig information. For narvarande
uppdaterar vi innehallet och tar
bort det som dr missvisande eller
inte langre relevant. Nagra sidor ar
redan uppdaterade och fler foljer.

BATTRE TILLGANGLIGHET
TILL HEMSIDA OCH APP

Vi har lyssnat pa de ménga ns-
kemal som framforts om enklare
access till hemsida och app, utan
att man ska behova logga in varje
gang. Numera forblir du inloggad
bade pa hemsidan och i appen tills
du klickar pa "logga ut”. Férhopp-
ningsvis underlattar detta.

NYA BILDER

Jag har forsokt att fd hemsidan att
se frasch ut med nya bilder tagna
runtom i Féltoversten. Har du sjalv
nagra foton som du dr villig att lta

Forvaltare FASTUM.
HELENE OSAGIE.

oss anvéinda for framtida bruk, fra-
gor eller forslag rorande hemsidan
och appen, dr du vilkommen att
maila pa ceri.carlill@brf-faltovers-
ten.se.

Suppleant, IT-ansvarig.

CERI CARLILL. Ceri nar du pa
ceri.carlill@brf-faltoversten.se

Faltposien

Kort fran Styrelsen

Matning av faglar

Hur villovligt det &n dr att mata
faglar under vintertid maste mat-
ningen ske pa andra stéllen 4n pa
vara balkonger och pa garden. I
annat fall drar den utlagda fagel-
maten till sig rattor, som vi inte
vill ha i vért bostadsomrade.

Nya regler fran 1
januari om sortering
av matavfall

Den 1 januari 2021 blev det
obligatoriskt for restauranger och
storkok att sortera ut sitt matavfall.

Den 1 januari 2023 blir detta obli-
gatoriskt dven for hushall i villor
och flerbostadshus.

En automatisk dispens fran de nya
reglerna kan lamnas fram till den

1 juli 2024. Forvaltaren samarbetar
med det kommunégda foretaget
Stockholm Vatten Och Avfall for
att ta fram en 18sning for avskil-
jande av matavfall som fungerar

i Brf Féltoversten. Tills detta ar
Kklart fortsatter vi att slinga sopor-
na i sopnedkastet.

Blommor pa garden
I besparingssyfte beslutade forra
styrelsen att minska antalet plante-

ringskrukor pa garden. Det inne-
bér att vi fortsattningsvis kom-
mer att ha 13 farre krukor med
blommande innehall 4n tidigare.
Arskostnaden per kruka ir 5 000
kronor, vilket innebdr att férenin-
gen sparar 65 000 kronor per ar.

For att sa manga som mojligt
ska fa tillfalle att njuta av kvar-
varande blomsterprakt kommer
viss omflyttning att ske av de 22
aterstaende krukorna.

Inbrott

Under hosten brét sig en person
vid tva tillfallen in till taket pa
Valhallaviagshuset. Senare skedde
ett inbrott i barnvagnsrum och
hissrum vid Karlaplan 19 B.
Ingenting verkar ha blivit stulet
vid nagot av tillfillena.

Samtliga inbrott dr polisanmélda.

Se efter vem du
slapper in

For att slippa incidenter med obe-
horiga personer som tagit sin in
pa Brf Féltoverstens omréde upp-
manas samtliga boende att vara
vaksamma vid in- och utpassering
sa att inte okdnda passar pd att
bereda sig tilltrade till vart omrade
och vara portar.

Sittplats i
miljorummet
Onskemal har framforts om moj-

lighet att sdtta sig ner och vila i
miljorummet (grovsoprummet).

En bank eller stol kommer att
placeras ddr for andamaélet.
Observera att banken ska std ddr
for att anvandas av besokare i
miljérummet. Den ska alltsa inte
slingas och far heller inte tas med
hem av ndgon besokare.

Ljus i mOrkret

Efter omréstning bland medlem-
marna om hur utformningen av
belysning pa garden ska se ut i
fortsattningen, beslot den forra
styrelsen att behalla var gamla
armatur. Nuvarande styrelse har
foljt upp beslutet och haft tre
olika ljuskillor pé prov i rengjor-
da lyktor vid Karlaplan 19-21.
Valet har fallit pé version 3, som
innebar att befintlig armatur efter
rengdring forses med varmare och
ndgot starkare ljus. Malet dr att
alla vaggarmaturer ocksa ska fa
samma ljus.

Forhoppningsvis kommer denna
justering av ljuskéllorna att upp-
fattas som bade trivsam och trygg
av alla boende.
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