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Faltposten

Ordféranden har ordet -

Baste mediem

Redan nu kan man bérja kinna lite
var i luften - hirligt! Aven liget med
pandemin ser ut att rora sig i rétt
riktning och forhoppningsvis kan vi
sakteligen aterga till det normala.

Detta nummer av Faltposten bju-
der pa en 6verblick av foreningens
pagaende projekt, information
om arsstimman och portméten,

Information
fran styrelsen

ARSSTAMMA 2022.

Ordinarie féreningsstimma ar pla-
nerad att hallas den 7 juni 2022.

Styrelsen foljer noga myndig-
hetsforeskrifter och noterar att
giltighetstiden for pandemilagen
har férlingts. Information om
forfarandeform for forenings-
stimman kommer att meddelas
lingre fram.

MOTIONER.

Sista dag for inldimnande av motio-
ner till ordinarie foreningsstimma
ar den 15 mars 2022, kl. 23.59.

Motioner ska vara i original och
vara undertecknade. Motioner kan
lamnas till Fastighetskontoret, i
toreningens brevlada pa Valhalla-
vagen 152A eller till styrelsesekrete-
raren Sven Boman, Valhallavigen
148A, 1 tr. Motioner inskickade
per epost eller inlimnade pé nagot

annat satt kommer inte att tillgo-
dordknas.
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information fran valberedningen,
utforlig information fran férenin-
gens forvaltare, en uppdatering om
foreningens ekonomi med mera.

En god nyhet ér att Tele2, som

har tagit ver ComHem, har

valt att uppgradera det gamla
ComHem-nitet i fastigheten kost-
nadsfritt for féreningen, vilket inne-

CHECKLISTA FOR VAD EN
MOTION SKA INNEHALLA:

v/ vad ir det du vill forindra,
¢ hur ser situationen idag,

¢/ eventuellt mer relevant bak-
grundsfakta,

¢ vad det skulle innebira om din
motion gar igenom,

¢/ anvind att-satser (“jag yrkar
att...”) som ska formuleras som
ett beslut och inte som en &sikt,

v/ signatur med person- eller med-
lemsnummer.

Tips till den som vill skriva motio-
ner gavs i Féltposten Extra i februari
2015. Samtliga utgivna nummer av
Féltposten finns pa www.brf-falto-
versten.se.

PORTMOTEN.

Styrelsen har beslutat att avvakta
med fysiska portméten tillsvidare.
Vi tar det sékra fore det osdkra pga.
rekommendationer om fortsatta
forsiktighetsatgdrder. Portmoten
planeras att aterupptas nér ldaget har
forbattrats. Fragor fran medlemmar
som annars skulle kunna stillas
under portméten kan med fordel
meddelas styrelsen via Forvaltnings-
kontoret alternativt per epost till
styrelsen@brf-faltoversten.se.

bar att ndtet inte kommer liggas ner
och dirmed kommer foreningens
medlemmar att kunna fortsitta
nyttja deras tjansteutbud precis som
tidigare. 0

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

FORENINGENS SARSKILDA
ORDNINGSREGLER

har uppdaterats och finns publice-
rade pa var hemsida och pa anslags-
tavlor i portentréerna.

INFORMATION TILL
MAKLARE

har uppdaterats med den senas-
te informationen om féreningen
samt en lista pa vanligaste fragor
och svar, se pa var hemsida under
Maklarinfo.

INFORMATIONSSKARMARNA

fungerar nu efter bytet till en ny tek-
nisk 16sning. Funktionaliteten f6ljs
upp tillsammans med var webb-
utvecklare. Hemsidan fungerar bra
och appen fungerar pa de flesta
modernare plattformar.

ANONYMA UTSKICK
UNDANBEDES.

Styrelsen star fast vid asikten att
anonyma utskick maste upphora.
Denna asikt bekriftas av flertal av
foreningens medlemmar som kon-
tinuerligt kontaktar bade styrelsen
och forvaltaren med begdran att fa
slut pd anonyma lappar i brevladan.
Det ar valdigt lite vi kan gora for
att fa stopp pa anonyma utskick

formellt sett. Daremot replikerar vi
medlemmarnas forslag om att sitta
upp en lapp pa dorren som séger
nagot i stil med “anonyma utskick
undanbedes”, dvs. i samma stil som
”¢j reklam tack”.

INFORMATION FRAN OSTER-
MALMS STADSDELSFOR-
VALTNING.

Slutrapporten och atgérdsplanen
har skickats ut av Ostermalms
stadsdelsforvaltning till deltagarna

i trygghetsvandringen som genom-
fordes under hosten 2021 kring Tes-

sinparken bestaende av styrelsemed-
lemmar i ndrliggande brf-foreningar
och stadsdelsforvaltlningsansvariga.
Sammanfattningsvis framgar det

av rapporten att det kommer att
installeras ytterligare belysning
kring Tessinparken, skyltningen
kommer att ses 6ver och diverse
forbattrings-och sikerhetshojande
atgarder kommer att vidtas.

Kontakta garna styrelsen om du vill
veta mer. I 6vrigt kan synpunkter
och felanmdlan géllande trafik och
utemiljo i staden (till Stockholms

Information fran forvaltaren

FORENINGEN BYTER
BANKGIRONUMMER.

Fran och med den 1 april 2022
kommer foreningen att verga till
klientmedelskonto hos Fastum. Detta
med anledning av att sakerstilla
betalningarna efter den stdngning av
bankgirocentralen som kommer att
ske succesivt under aret och for att
fortsatt sakerstlla sdkra betalningar
till och fran féreningens konto.

For alla boende innebir detta:

¢/ att ett nytt bankgironummer
kommer att gélla for hyra och
avgift fran och med april ma-
nad och framit, dvs. de avier
som skall betalas i slutet av mars;

¢/ att alla autogiron och e-fakturor
behdover laggas om av boenden;

¢/ att alla hushall kommer att
fa avin for april manad per post
tillsammans med information
fran Fastum om vad man bor
tdnka pa i och med denna 6vergang;

v/ att avisering framéver kommer
att ske méanadsvis, istallet for
kvartalsvis;

¢/ att var och en kommer att ha

fler valmojligheter att vilja pa
vilket sétt man vill fa avin, dvs.
forutom som autogiro och
e-faktura, kan avin fas i Kivra,
pa sms och e-post.

ABSOLUT FORBJUDET ATT
STALLA SOPOR PA GOLVET |

Faltposien

stad) inlamnas via https://trafik.
stockholm/tyck-till/tyck-ti-
lI-med-mobilen eller pa telefon
08-651 00 00. Uppstar det ord-
ningsstorningar, pagaende brott
eller fara for liv eller egendom sa
larmar man alltid pa 112. Tips till
polisen, som inte &r akuta, limnar
man pa 114 14 eller pa polisens
webbplats: https://polisen.se/kon-
takt/tipsa-polisen. Q

Styrelsen

Mer information och uppgift om

det nya bankgironumret kommer
att skickas ut i borjan av mars till-
sammans med avierna for april.

Béde Fastums ServiceCenter och
forvaltningskontoret finns tillging-
liga for att svara pa fragor och att
hjélpa till med att ansdka om nytt
autogiro

VARA SOPRUM AR
GEMENSAMMA.
Allt som oftast skots vara soprum

bra och ratt avfall laggs i ratt
fraktion. Da och da misskots dock

Vid dvertriidelse debiteras en avgift om 500:-
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detta. Av denna anledning har fore-
ningen sedan nagra dr installerat ka-
meror i bada foreningens soprum.
Den som misskéter sig och liamnar
avfall utanfor behallarna far betala
eventuell avgift om 500 kronor till
foreningen. Detta motsvarar den
kostnad foreningen har for att stida
upp efter den som misskott sig.

Foérutom att du som misskott dig
drabbas av denna avgift sa behover
dina grannar vistas sig i denna rora.
Ar Kirlen fulla s &r de fulla. Du be-
hover dé ta med dig ditt avfall hem
igen eller ned till grovsoprummet.
Avfall far under inga omsténdighe-
ter liamnas utanfor behallarna.

Behéllarna toms sa frekvent som ar
mojligt och det dr endast i undan-
tagsfall behallarna ar sa fulla att det
inte finns mer plats.

ATERVINNING.

De tre ladorna i atervinningsrum-
met kommer att bli markta for
atervinning av lagenergilampor,
smaelektronik och batterier.

BYTE AV PORTMATTOR.

Vi har varit i kontakt med mattle-
verantdren och de trasiga mattorna
kommer att succesivt bytas ut, dock
tidigast vid nista skifte.

RENOVERING OCH
OMBYGGNAD.

Regler for renovering och ombygg-
nad finns pa féreningens hemsida.
Tank pa att ombyggnad av lagenhet
kréver tillstand fran styrelsen. Upplys
dina grannar i din och angransande
portar om att du tanker renove-

ra och hur linge arbetet berdknas
pdga genom avisering i porten. Det
Okar forstaelsen for de stérningar

du orsakar. Blanketten hittar du pa
hemsidan samt pa sista sidan i tid-
ningen - klipp ut denna och anvand
for portavisering om renovering.
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BYGGLOV FOR BALKONG-
INGLASNING.

Foreningen har tidigare haft
generellt bygglov for inglasning
av alla balkonger och uteplatser i
féreningen. Bygglovet f6r balkon-
gerna i soderlage 16pte ut forra
aret, som vi tidigare meddelat.
Den 19 januari 2022 16pte dven
bygglovet f6r balkonger pa gav-
lar samt uteplatser i terrassplan
ut. Det betyder att féreningen
inte har nagra generella bygglov
for inglasning och varje medlem
behover sjélv ansoka om bygglov
hos Stockholms Stad. Anledningen
till att byggloven inte forldngs ér
att det blivit mycket kostsamt for
foreningen att ans6ka om ett sa
brett bygglov och att det nyttjas av
sa fa. Den avgift som foreningen
tagit ut for bygglovet fran de med-
lemmar som nyttjat detta har inte i
nérheten tackt bygglovskostnaden.
Dock finns det énda ett generellt
bygglov for balkonger i soderlage.
Detta bygglov har sokts av Nordis-
ka Balkonginglasningar och kraver

att man koper inglasning fran dem.

Vill man kopa balkonginglasning
fran annan leverantdr kommer
aven de att hjélpa er med en bygg-
lovsansokan.

Det samma giller alltsa efter den
19 januari 2022 for 6vriga ute-
platser och balkonger. Balkongin-
glasning kréver alltid foreningens
godkdnnande och ansokan lamnas
till férvaltningskontoret i brevla-
dan eller digitalt genom hemsidan.

RASTNING PA GARDEN AR
FORBJUDEN.

Det ar absolut forbjudet att rasta
hundar/katter/husdjur pé férenin-
gens omrade. Detta giller all form
av rastning. Tank t.ex. pa att om en
hund kissar sé vill andra hundar
markera 6ver. Urin har fritande
effekt pa vara grasmattor och mel-
lanskiktet mot gallerian. Respektera
uppsatta forbudsskyltar. Q

Forvaltare FASTUM.
ANN ERIKSSON.
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Fastighetsfragor

Majoriteten av foreningens pla-
nenliga underhéllsprojekt kunnat
genomforas enligt plan. Detta trots
pandemin.

Gillande vissa ventilationsarbeten ra-
der det fortfarande byggstopp vilket
gor att foreningen inte kunnat sétta
in 6verluftsdon i ett 60-tal lagenheter.
Detta paverkar dels dessa lagenheters
varmekomfort och energiatervin-
ning och dels OVK- besiktningarna
eftersom det inte gar att stilla in ratt
luftfloden. Foreningen arbetar aktivt
med att atgérda detta.

Det ér viktigt att podngtera att var
fastighet ar byggd pa 70-talet och
behover underhallas kontinuerligt av
det enkla skilet att ménga av fastig-
hetens tekniska system har natt eller
till och med 6verskridit sin tekniska
livsldngd.

EL CHOCKEN

Arets chockartade hojningar av el-
och energipriser paverkat naturligtvis
foreningens ekonomi och utpekar
desto tydligare behovet av energispa-
rande atgarder framover. Det dr inget
nytt dock, se nedan ett utklipp fran
Ny Teknik for 25 ar sedan.

For att ytterligare kunna trimma in
varmen behéver vi ocksa injustera
radiatorsystemet men for att kun-

na gora det behover vi forst byta ut
samtliga stamventiler som &r place-
rade i undertaken (butikerna) nere

i gallerian. Dessa ventiler reglerar
varmen i de ror som leder varme till
lagenheternas radiatorsystem men
som av aldersskal inte fungerar som
de ska. Vi kommer gora det successi-
vt, vi borjar med de ventiler tillhdran-
de undercentral 3 (Karlaplanshusen).
Vi hoppas kunna vara helt klara med
husen tillhérande uc 3 under detta ar,
dvs. innan nésta vinter.

URKLIPP FRAN NY TEKNIK
FRAN 1996:

”Stockholmare koper el i affdr. En
dosa snus, en liter mjélk och el for
100 kronor. En livsmedelsbutik i
Stockholm siljer sedan ett halvar el
till sina kunder. Ett smart kort ar det
enda som behovs, skrev Ny Teknik i
oktober 1996. I Vivos livsmedels-
butik i kvarteret Faltoversten star

en liten box, en pc och en skrivare.
Kunder som vill handla el lamnar
over sitt smarta kort i form av en
plastnyckel. Elnyckeln stoppas in i

Ekonomisk rapport

Detaljerad redogdrelse av Foreningens
ekonomi for 2021 kommer att finnas
tillganglig till véren i arsredovisningen.
Se nedan en Gversikt.

Per den 31 december 2021 fanns det
cirka 29 miljoner kr i kassan.

Foreningens preliminéra resultat fore
avskrivningar 2021 uppgar till minus
1700 000 kr vilket ar 700 000 Gver
budget.

Kostnader f6r vatten ar 349 000 kr dver
budget vilket bl.a. beror pé vattenldckage

som under hosten identifierats. Vi utre-
der majligheten att fakturera AMF.

Kostnaden for 16pande underhall ligger
under budget.

Kasso6r/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

laddningsterminalen. Nyckeln in-
nehéller en minneskrets och laddas
med det belopp kunden har kopt for.
Hemma stoppar kunden in nyckeln
i sin laddningsbox. Den &r ansluten
till elndtet och avrikning sker allt
eftersom elen anvinds. De flesta
lagenhetsinnehavare i kvarteret som
nu testar systemet har en genomsni-
ttlig elforbrukning pa 2000 kWh
per ar. Elkostnaden har tidigare
fordelats kollektivt pa hyran for de
530 lagenheterna, med férdelning
per kvadratmeter utan hansyn till
elférbrukning.” Q

Ordfoérande/Fastighetsfragor.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Fastighetsfragor.

THOMAS BROGREN. Thomas nar du pa
thomas.brogren@brf-faltoversten.se

Kostnaden f6r budgeterat planerat
underhall har skjutits framat i tiden.

Kostnaden for arbetet i samband med
och genomforandet av arsstimman
ligger fortfarande hogt pga. nuldget
med pandemin. O

A

Bitradande/Ekonomifragor.

RONNY ERHARDSSON. Ronny nar du pa
ronny.erhardsson@brf-faltoversten.se
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Analys av dverlatelser
under 2020-2021

Efter varje arsskifte brukar vi presentera statistik for
forsaljningarna inom féreningen.

Under 2020 kunde vi se hur alla
lagenheter, oberoende av storlek
saldes for i princip samma kvadrat-
meterpris. Under 2021 fanns det
fortfarande stora likheter.

En etta och en trea siljs for samma
kvadratmeterpris, ca 110 000 kro-
nor per kvadratmeter.

Tvaor och fyror ligger bara strax
ddr under pa ca 107 000 kronor per
kvadratmeter.

Tva femmor saldes i foreningen
under 2021. Senast en femrum-
mare saldes var 2015. Dessa kvad-
ratmeterpriser syns darfor endast
som en prick pa respektive ar i dia-

grammet. Kvadratmeterpriset for
femmorna var det hogsta av alla
salda lagenheter under 2021, dvs.
drygt 114 000 kronor per kvadrat-
meter.

SJUNKANDE
KVADRATMETERPRIS

Diagrammet visar att for forsta

gangen sedan 2015 kan vi se hur
kvadratmeterpriset for forenin-
gens lagenheter ligger lagre strax
under genomsnittet pa Oster-
malm. Under de ar da foreningen
salt smd nyproducerade ligenhe-
ter har kvadratmeterpriset legat
hogre i foreningen dn Ostermalms
genomsnitt.

Nagot annat vi kan se av diagram-
met dr att antalet forséljningar
varit mycket hogt under 2021. I
diagrammet visas endast forsalj-
ningar, dvs. andra typer av 6verla-
telser saisom gavor, arv, bodelnin-
gar osv. finns inte med i statistiken.
Andock uppgér antalet forsiljnin-
gar 2021 till hela 61 stycken. 2020
var denna siffra 38 stycken och det
tidigare rekordet om 47 forséljnin-
gar sattes 2016. Som vi har kunnat
hora pa nyheterna sa har det under
de senare delarna av pandemin
varit ett hart tryck pa marknaden
med ménga forsdljningar och steg-
rande priser. 1

Forvaltare FASTUM.
ANN ERIKSSON.
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Forsaljning av hyreslagenheter

Lagenhetsforsaljningar. Féreningen
har upplatit (*salt”) en lagenhet pa
Valhallavdgen 152A f6r 9 550 000
kr vilket innebér ca 101 600 kr per
kvm. Lagenheten séildes i befintligt
skicka och har en yta pa 94 kvm.
Koparen tilltradde lagenheten den
3 februari 2022. Ansvarig miklare
var Per Johansson pda Ambassador
fastighetsmakleri.

Féreningen har genom méklare

Information fran
gardsgruppen

Foreningen hade tidigare en aktiv
gardsgrupp. Den har dock varit
inaktiv under nagra ar. Nu har na-
gra medlemmar bestdmt sig for att

Information fran
valberedningen

Vi soker kunniga och positiva med-
lemmar med en aktuell kompetens
till var framtida Styrelse.

Om du vill féresla ndgon sa ring
eller mejla gérna nagon av oss i val-

Karin Sahlin pa Skandiaméklarna
upplatit en ligenhet pa Karlaplan
19B i befintligt skick for 4 700 000 kr
vilket dr ca 123 700 kr per kvm. La-
genheten dr en 1:a och uppmatt till
38 kvm. Den 29 april 2022 kommer
tilltrade senast att ske.

Hyresldgenheter som kommer att
dterlamnas under varen 2022. En
hyresldgenhet pa Valhallavigen
148E kommer att aterlimnas till

engagera sig i gardsfragor och gora
en omstart av gardsgruppen.

Du som har idéer och intresse ar
valkommen att kontakta Anita
Stahlas eller Marie Wallin, som kom-
mer att vara styrelsens kontaktper-
soner i gruppen. Observera att det ar
styrelsen som beslutar vilka forslag

som kommer att genomforas.

beredningen sa kan vi beratta mer
om vilka mojligheter som finns.

Nir du foreslar nagon, glom inte
att du forst maste tillfraga dem du
foreslar till poster sdsom, styrelse-
ledamoter, suppleanter, internre-
visorer och valberedning innan de
foreslas till valberedningen.

Viivalberedningen behdver dven
fa namn och kontaktuppgifter till
dem du foreslar. Q

foreningen under mars/april i ar.
Lagenheten dr en 2:a pa 62 kv och
kommer att séljas under varen.

Sekreterare/Arkiv/Fragor rorande
upplatelser av tomstillda hyreslagenheter.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

Gardsansvarig.

KRISTOFER PASQUIER. Kristofer nar du pa
kristofer.pasquier@brf-faltoversten.se

valberedningen.brt.faltoversten@

gmail.com

Ann Frosch 073-687 3557
Anna Tornborg 076-5356770
Margareta Ostlind ~ 070-83101 89
Peter Nordstrom 070-7172519
Roland S§jédin 073-7855053




AVSKILJES HAR

Datum
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Avisering om storande arbeten

Renovering av lagenhet

Vi kommer att genomfdra en renovering av var lagenhet vilket kommer att
innebara vissa storningar i huset.

De storande arbetena kommer att vara begransade till de, av styrelsen tillatna
tiderna. Vardagar 09.00-16.00 och I6rdagar 11.00-15.00. S6ndagar och
helgdagar far inga stérande arbeten forekomma.

Renoveringen kommer att paga under perioden:

Start:

Stopp:

Har ni fragor ar ni valkommen att ta kontakt med oss pa nedanstaende
telefonnummer.

Kontaktuppgifter:
Lgh nr:

Namn:

Telefonnummer:

Aviseras pd anslagstavian i porten.




