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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsféreningen Filtéversten kallas hirmed

till fortsatt ordinarie foreningsstimma

Tid: Onsdagen den 28 september klockan 18:00. Registrering fran

klockan 17.00.

Plats: Ostra Reals skola, Aulan. Ingang frin Karlavigen 79 over

skolgarden eller fran Ostermalmsgatan 88 handikappvanligt
med hiss, Ingen fortiring kommer erbjudas

Dagordning

1.

Stamman forklaras dterupptagen.

2 Kompletteringsval av justeringsman tillika rostriknare, om de tidigare

B~ W

5.
0.

valda ej dr narvarande.

. Faststillande av rostlangd.
. Komplettering av pkt 13 arvode till internrevisor och arbetsgrupper.
. Forslag fran Styrelsen,

17.1 Beslut att bygga om lokalerna 1 Karlaplan 19 A-B till bostader.
17.2% Beslut att bygga kungsbalkonger pa taken for indragna vaningar
17.3 Beslut angiende installation av 6vervakningskameror i
soprummen. Muntlig féredragning.
17.4 Presentation av styrelsens forslag till forbattringar
Ovriga fragor, beslut kan ej fattas.
Motets avslutande

*Styrelsen kommer att foresla stimman att denna punkt utgar som
beslutspunkt och flyttas till punkt 17.4.

Vilkomna!
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17.1 Beslut att bygga om lokalerna i Karlaplan 19 A-B till bostider

Foreningens ordinarie stimma den 8 juni drog ut pa tiden, varigenom ett par punkter inte blev
behandlade. Det beslutades att stimman skall behandla dessa punkter under hdsten. Denna
fortsatta stimma kommer att 4ga rum onsdagen den 28 september.

En viktig punkt att behandla och besluta om blir ombyggnad av lokalerna 1 Karlaplan 19 A och B
till bostadsrittsligenheter. Att denna fraga inte behandlades under stimman den 8 juni har gjort
att vi tappat lite tempo i frigan. Detta sirskilt som stadsdelsférvaltningen nu har aviserat att de
kommer att limna lokalerna 1 Karlaplan 19 A och B sista oktober 2011.

Vi har inhimtat indikationer och kalkyler pa ombyggnadskostnaderna och dessa varierar starkt -
allt mellan ca 8 tkr och ca 18 tkr per kvm. Vi maste dirfor ta héjd f6r den hogre kostnaden.
Kalkylen f6r ombyggnaden ser ut pa féljande sitt:

Utgangslige idag: [Lokalhyra/kvm exkl. skatt 1.617
Ombyggnad till

bostider: Brf avgift/kvm ar 2012 -297
Att kompensera:  |Kr per kvm 1.320]
Erforderligt

forsiljningsnetto:  |Kr per kvm vid ridnta 5 % 26 400

Tabellen nedan visar nettoresultatet per kvm i kronor vid olika ombyggnadskostnader och olika
forsiljningspriser.

(Kr) Ombyggnadskostnad/kvm

Pris/kvm
45.000
50.000
55.000
60.000
65.000
70.000
75.000

5.000 {10.000}15.000{20.000}25.000

Ett nettoresultat vil 6ver 30 tkr per kv dr mycket troligt.
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Redovisning av kostnadsuppskattning.

Per A. Persson Projektledning AB

Brf. Filtoversten

Kostnadsuppskattning ombyggnad dagis till bostiider alternativ A

(4 sma + en stor)
Kostnadsbedomning 2011-05-09 (+10 / -5%)

Myndighetskostnader
Fastighetsbildning/styckning
Byggnadslov 45 000 kr
Kvalitetsanvarig, byggsamrad och slutbevis 15200 kr
Anslutningskostnader
Vatten Sanitet 0 kr
Fjérrvirme 0 kr
El, en miitare blir 5 abonenter 60 000 kr
Produktionskostnader
Projektering
Arkitekt bygglovshandlingar 55000 55 000 kr
Arkitekt bygghandlingar 105000 105 000 kr
Konstruktér 10000 10 000 kr
VVSs 30000 30 000 kr
El 40000 40 000 kr
Landskapsarkitekt 0 kr
Byggledning 6% projektering, upphandling och produktion 184 752 kr
Produktionskostnader
Ombyggnadsarea 264 m?
Rivningsarbeten 158 400 kr
Byggnadsarbeten med kék och vatrum 1 947 000 kr
VS installationer 300 000 kr
Ventilation 75 000 kr
Elinstallationer 448 800 kr
Uteplatser 90 000 kr
Summa excl. mervirdesskatt 3564 152 kr
Merviirdesskatt 25% tillkommer 891 038 kr
Kapitalkostnader
Byggnadskredetiv 66 000 kr
Forsiljningskostnader 286 000 kr
Forsidljningsmaterial Ingér i forsiljningskostnader 0 kr
Byggfelsforsikring 22276 kr
Byggherrens egen administration Ej kalkylerat 0 kr
Summa inklusive mervirdesskatt 4 829 466 kr
Sida 5
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17.2 Beslut att bygga kungsbalkonger pa taken foér indragna vaningar.

Byggnaderna i kvarteret har idag outnyttjade takterrasser som dr naturligt indragna fran husliven.
Utan att paverka byggnadernas utseende kan dessa genom enklare ombyggnadsatgirder
konverteras till kungsbalkonger.

Foreslagna atgirder ér:

- Lagenhetsfonster byggs om till dorrar i valda ligen.

- Bjilklag kompletteras med terrassuppbyggnad.

- Récken byggs férslagsvis av frostat glas och RF stal och dras in ca 20-40cm fran fasadlivet.
- Skiljevaggar mellan kungsbalkonger forslagsvis av frostat glas och RF stal.

- Befintlig avvattning anpassas.

Da féreslagna racken placeras pa insidan av den idag uppbyggda takfoten kommer ombyggnaden
endast till vildigt liten del vara synlig utifran
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Brf. Fiiltoversten

Kostnadsuppskattning ombyggnad indragna tak till kungsbalkonger
56 liéigenheter berdrda

Kostnadsbedomning 2011-05-09 (+105/ -15%)

Myndighetskostnader
Fastighetsbildning/styckning
Byggnadslov 120 000 kr
Kvalitetsanvarig, byggsamrad och slutbevis 34 200 kr
Anslutningskostnader
Vatten Sanitet 0 kr
Fjérrviirme 0 kr
El, en mitare blir 5 abonenter 0 kr
Produktionskostnader
Projektering
Arkitekt bygglovshandlingar 150000 150 000 kr
Arkitekt bygghandlingar 120000 120 000 kr
Konstruktor 60000 60 000 kr
VVS 60000 60 000 kr
El 30000 30 000 kr
Landskapsarkitekt 0 kr
Byggledning 5% projektering, upphandling och produktion 566 930 kr

Produktionskostnader

Ombyggnadsarea 2076,9 m?
Rivningsarbeten, nedtagning material 2 046 800 kr
Védertédtningar och provisiorier 1 896 300 kr
Underkonstruktioner, viirme- och vétisolering, ytskikt 8 089 940 kr
Récken och "mellanvéggar" 3043 556 kr
Avvattning utkastare pa garden 1270220 kr
Elinstallationer, virme i takavvattning 600 000 kr
Summa excl. merviirdesskatt 18 087 946 kr
Merviirdesskatt 25% tillkommer 4521 987 kr
Kapitalkostnader
Byggnadskredetiv 675 000 kr
Foreningsadministration vid forsdljning 60 000 kr
Forsiljningsmaterial 0 kr
Byggfelsforsdkring 113 050 kr
Byggherrens egen administration Ej kalkylerat 0 kr
Summa inklusive mervirdesskatt 23 457 983 kr
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17.4 Presentation av styrelsens forslag till forbattringar
Presentation av styrelsens forslag till framtida underhall och férbittringar.
Planer, baserade pa underhallsbehov, beslutas av styrelsen:

® Inférande av nytt lissystem med tagg pa portar och dorrar

® Renovering fasaderna, dtgirda fogar och sprickor

® Renovering fonster, 6versyn med malning och snickerier

Utvecklings- och forbittringsmojligheter avseende funktion, tillgdnglighet, utseende och
trivsel.

Styrelsens avsikt ér att utreda férslagen och ta fram genomférandeunderlag och kalkyler
for presentation pa nista stimma.

Friga om genomf6randet av de olika forslagen kommer sedan att presenteras f6r
stimmobeslut nir styrelsen bedémer att ekonomiska férutsittningar foreligger.

Vissa atgirder bér kombineras for att reducera kostnaderna.
e Utbyte av bakentréer och férradsdoérrar
® Renovering av entréhallar (28 st)
e Utbyggnad av indragna entréer (18 st)
e Utbyte av entréportarna (28 st)
® Bygga kungsbalkonger vid de indragna vaningarna

® Ombyggnad av giarden, mer parklik, sittgrupper, pergola,
paviljong, mindre antal men férbittrade lekplatser

® Forbittrad belysning pa girden och vid entréerna
® Bygga etagevaningar pa taken, ger stor intakt

® Byte av balkongfronter till t ex frostat lamellglas
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