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Faltposten

Sommaren d&r (néstan) slut
och styrelsearbetet har

satt fart igen

Det ar manga arenden pa gang inom omradena renovering,
forbattring, energieffektivisering, juridik, skalskydd och IT. En
extrastamma genomférs den 30 november.

Tidigare framtaget underlag for reno-
vering av hogtaken utreds lite utfor-
ligare for eventuellt behov av utokad
omfattning.

PLANERAD FONSTER-
OVERSYN

Oversyn av samtliga fonster planeras
med komplettering av tilluftsventi-
ler, filter och titningar. Pa samtliga
fonster i norrldge i Valhallavigshuset
ska innerbagen (den inre 6ppnings-
bara halvan av fonstret) bytas mot en
ny fonsterbage med dubbelglaskassett.
Den gamla paskruvade tunga in-
nerrutan forsvinner dairmed. Dess-
utom justeras fonstrets funktion och
Oppningsbarhet. Fonstrets virme- och
ljudisolering forbattras. Ventiloversy-
nen gors som forberedelse for kom-
mande OVK (kontroll och justering
av franlufts-ventilationen i samtliga
lagenheter).

TRE FORSLAG TILL
PORTMODERNISERING

Enligt arsmoétesbeslut i aug 2016 tas
tre forslag till portmodernisering fram
med hjilp av en arkitekt. Med-lem-
marna far sedan vilja mellan forslagen
genom omrostning vid en extra-
stimma som genomfors onsdagen den
30 november. Vid extrastimman sker
ocksa omroéstning en andra gang om
tidigare behandlade stadgeandringar
och for forsta gangen dven nya stad-
gedndringar som beror pa dndringar

i Bostadsrattslagen och Lagen om
Ekonomiska Foreningar — underlag
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kommer att skickas ut med kallelsen

senare.

ENERGIBESPARING

Inom omradet energibesparing har
flera moten genomforts; med AMF
angaende energidtervinning fran gal-
lerian; med Fortum angéende effekti-
visering av funktionen i foreningens
tre fjarrvarmecentraler och varmesy-
stem; med Enex AB angaende effek-
tiviseringar, majlighet till bergvarme,
atervinning och solvarme, forstudie ar
bestalld.

SKALSKYDDET

Forbattringar i skalskyddet genomfors
mot Erik Dahlbergsallén och Virtava-
gen och dessutom kommer grindar i

utgangarna till Valhallavdgen fran 146
E - F och 148 E - F att installeras for
att dven har uppna slussfunktion.

NYA IT-LOSNINGEN

Foérhandling pagar med Com Hem
angaende eventuellt fortsatt avtal
inom framst TV-funktionen. En del
in-justeringsarbeten med Telias bred-
bandsnat pagar. Fortfarande har cirka
50 medlemmar inte hamtat ut sin
utrustning pa forvaltningskontoret for
att kunna anvénda Telias tjanster.

FUKT- OCH VATTENSKADOR

Forekomsten av vattenskador ar
fortfarande onodigt hog, orsakerna

ar manga — golvbrunnar och ytskikt i
badrum, lackor under diskbankar och
diskmaskiner, lackor fréan kyl och frys
och fran hal i yttertaken. Har maste
var och en hjilpa till med tillsyn och
snabba atgdrder och/eller rapport till
forvaltaren. Speciellt medlemmar som
inte latit renovera badrummet och
har kvar plastmatta eller halvkaklat
bor vara extra uppmérksamma pa
alderstecken. Risken for lackage fran
golvbrunn ér stor om det dr mycket
skréap i brunnen. Hall den darf6r un-
der uppsikt.

KOM IHAG EXTRASTAMMAN

Vi ses vid extrastimman den 30
november kl 18.00 i Ostra Reals aula.

Kallelse med information och under-
lag kommer senare U

Ordférande
BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se
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Vad vill du veta?

Vid Brf Faltdversten &r en stor bostadsrattsforening, saval i fraga
om ekonomi som sett till antalet boende. Med s& manga intressen-

ter kan det ibland vara svart att veta vilken information som ar mest

angelagen, saval for storre grupper som for sma.

Styrelsen for Brf Féltoversten forso-
ker att pa basta sitt tillgodose in-
formationsbehovet hos medlemmar
och hyresgister genom de kanaler
som finns; Féltposten, hemsidan och
anslagstavlor pa garden.

MISSAR VI NAGOT?
Kanske ar det anda s3 att vi ibland
missar malet och informerar om det

som kénns sjdlvklart, i stéllet for att
fanga upp dmnen som intresserar och
engagerar. Om sa skulle vara fallet
vill vi pa bista sétt forsoka avhjalpa
bristen.

VAD TYCKER DU?

Funderar du 6ver ett amne du tror
skulle vara av allmént intresse att
utveckla narmare, eller vill du bara

limna synpunkter, hor girna av dig
med tips till mig, Charlotte Stuart,
antingen via e-mail charlotte.stu-
art@brf-faltoversten.se eller genom
att lagga ett meddelande i forvalt-
ningskontorets (Adex) brevldda pa
garden, markt "Féltposten”.

Varmt vilkommen att hora av dig Q

Informationsansvarig
CHARLOTTE STUART. Charlotte nér du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se

Vill Du engagera

Dig i Din boendemil

|0

Var fina gard kommer att utvecklas i takt med att flera lokaler
omvandlas till bostader. En ny storre gardsyta kommer att
planeras for oss boende nar dagiset flyttar.

Vad tycker du? Vill du vara med i
idéarbetet f6r hur var gard kan bli
en trivsam utomhusmiljo for alla

som bor i Féltoversten? Om detta
ar nagot som engagerar dig, hor
av dig till styrelsens ansvariga for

gardsfragor och yttre miljo, Irene
Fillstrom 4

Ansvarig gardsfragor och yttre miljo
IRENE FALLSTROM. Irene nér du pa
irene.fallstrom@brf-faltoversten.se

Méanga aktiviteter pagar
for narvarande inom
Féaltdversten.

Har till vanster levereras
material till ombyggnaden
av hemtjanstens tidigare
lokaler.



Faltposten

Status pé lokaler
som byggs om

En av féreningens hyresgéaster har avlidit och lagenheten kommer
darfor att aterlamnas av dédsboet till foreningen. Lagenheten ligger
pa Karlaplan 21 C, 5tr och ar 77 kvm.

Nar lagenheten vil ar aterlimnad
kommer den pa sedvanligt sétt
sdljas av en foreningens valda
méklare och laggas ut pa Hemnet.

OMBYGGNAD AV LOKAL
TILL BOSTADSRATTER PA
VALHALLAVAGEN 148 B

Atta av tio nya bostadsrittsha-
vare har tilltrétt sina lagenheter.
En person kommer att tilltrada
sin lagenhet den 31 oktober och
en lagenhet dterstar dirmed for
Innovation Design att sélja.

Hittills har féreningen erhallit
18,8 miljoner kr av totalt 23,3 mil-
joner kr fran Innovation Design.

Projektet dr inne i en avslutande
fas och foreningens kvalitetssdkra-
re Gunnar Sundqvist haller pa att
folja upp de besiktningsanmark-
ningar som framkom i maj.

OMBYGGNAD AV LOKAL
TILL BOSTADSRATTER PA
VALHALLAVAGEN 148 C-D

Byggnationen dr en aning forse-
nad pé grund av handlaggnings-

tiden hos Stockholm stad. Enligt
planen ska byggnationen vara klar
i borjan av december.

Det slutliga forslaget innebar att
Vivioo kommer att bygga sex la-
genheter. Vivioo har redan salt tre
lagenheter pa ritning. En av dessa
lagenheter ér pa 17 kvm och sal-
des for 2 550 000 kr vilket innebar
150 000 kr per kvm.

Gunnar Sundqvist kommer att
anlitas om kvalitetssdkrare dven
for denna ombyggnation och
representera féreningen pa bygg-
moten, besiktningar, méten med
Stockholms stad mm QO

Sekreterare
SVEN BOMAN. Sven nér du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

OPPETHALLANDE HOS ADEX

ggaran utokas forvaltningskontorets 6ppet-
a timmar per vecka. Till detta laggs dven

separat telefontid per vecka. Kostnaden for
servicen beraknas uppga till cirka 300 000

>ch annan service till de boende utvarderas
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En trygg och stabil ekonomi

Vi kan alla gladjas dver att vi bor i en bostadsrattsférening med en
trygg och stabil ekonomi. Féreningens egna kapital uppgér till 1,1
miljarder kronor, marknadsvérdet pa var fastighet ar med sakerhet
langt hogre och vi har en laneskuld om 69 Mkr. Var likvida situation
ar god, per sista augusti har vi 15,4 Mkr i likvida medel, dar 13,2
Mkr avser inkomna medel fran forsaljningar av de nyproducerade

lagenheterna.

Atta manader av rikenskapséret
2016 har passerat och foreningens
ekonomiska resultat fére avskriv-
ningar hamnar per sista augusti
pa 2,6 Mkr vilket dr 2,1 Mkr béttre
an forvantat. Foreningens intikter
hamnar per sista augusti ca 2 Mkr
6ver budget pa grund av forsalj-
ning av pantbrev, vilket inte var
budgeterat for. Pa kostnadssidan
har vi nagra kostnadsposter som
visar ett lagre utfall 4n planerat
och vissa som ér hogre dn plane-
rat. Totalt sett tar dessa ut varan-
dra och per sista augusti ar kost-
nadsutfallet i linje med budgeterat
resultat.

KOSTNADER SOM OKAR

Tyvarr har vi dock en 6kad kost-
nad for skadehantering. Per den
sista augusti ar utfallet for ska-
dehantering 365 tkr 6ver budget.
Flera storre vattenskador har
intréffat och styrelsen har gatt ige-
nom dessa for att se vilka atgarder
som behover vidtas for att vinda
denna negativa kostnadstrend.

Aven virmekostnaden har okat,
bade forbrukning och pris ligger
hogre jamfort mot foregdende ar
och per sista augusti har vi ett utfall
som ligger 479 tkr 6ver budget.
Réntekostnaderna édr dock lagre dn
berdknat och per sista augusti har
vi en positiv avvikelse med 137 tkr.

Enligt var nya ekonomiska prog-
nos for helaret 2016, kommer vi

redovisa ett resultat fore avskriv-
ningar om 800 tkr vilket dr 900 tkr
béttre d4n budget.

FORTSATTA INVESTERINGAR

Under éret har vi investerat 4,7
Mkr i var fastighet dér de storsta
investeringarna ar 3,5 Mkr i lag-
taken och 1 Mkr i 6vernattnings-
lagenheten. Underhallet uppgér
till 432 tkr och avser, obligatorisk
ventilationskontroll 208 tkr, fons-
terrenovering 74 tkr, renovering
fasader 64 tkr samt dagvatten-
brunnar 86 tkr Q

Kassor
BODIL MARKUSSON. Bodil nér du pa
bodil.markusson@brf-faltoversten.se
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Aktuella ITfragor

Jag har eftertratt Peter Rydas, som avgick ur styrelsen vid ars-

motet, som ansvarig for IT-fragorna i styrelsen. Peter har, pa ett
mycket fortjanstfullt satt, sett till att vi fatt ett bra avtal med Telia.
Under sommaren har Telias Trippel Pay system, d v s bredband,

tv samt telefoni kommit igang.

PROBLEM SOM STOR

Det har varit en hel del problem
som vi nu forsoker att 16sa pa bas-
ta sitt. De moderna routerna san-
der ut signaler pa fyra frekvenser.
Dessa kan ibland stora varandra,
speciellt med tanke pa att vi dr en
sa stor forening och har manga
routrar. Vi har darfor slackt ned
tva av dessa for att minska stor-
ningarna. Det var de frekvenserna
som bendmnts "Guest” nar man
soker pa Wi-FI. Kvar finns nu tva

frekvenser, 2,4 GHz som har lang
rackvidd men dr langsammare
samt 5 GHz dar det ar tvartom,

d v s hogre hastighet men kortare
rackvidd. Nar man soker har 2,4
GHz ingen siffra i namnet dvs.
“Telia-xxxxxx”. 5 GHz benamns
“Telia5GHz-"xxxxxx”. Vi rekom-
menderar att man i forsta hand
vdljer 5 GHz. Har man en éldre
dator kan det hianda att den inte
klarar 5 GHz, da fir man anvianda
sigav 2,4 GHz.

Telia kontrollerar nu att alla en-
skilda lagenheter far den hastighet
som utlovats. Om ni har hackande
TV bild kan det bero pa for lag
hastighet. Kontakta da Adex sd att
vi kan hjélpa er.

Ett tips. Ndr ndgon storning
intriffar pa bredband/tv/telefoni,
prova med att stinga av och sitta
pé routern. Manga génger loser
det problemet 0

Ansvarig IT- och fastighetsfragor
MIKAEL AF EKENSTAM. Mikael nar du pa
mikaelaf.ekenstam@brf-faltoversten.se

Rattorna pa garden

Sakert har manga boende noterat det stora antalet rattor som ror

sig ute pa garden, speciellt nattetid. Tyvéarr har rattinvasionen kom-

mit att bli ett utbrett problem i Stockholms innerstad, dar bland
annat den Okade férekomsten av snabbmatskedjor drar till sig

ovalkomna géster.

Brf Féltoverstens forvaltningsbo-
lag Adex gor sitt yttersta for att
bekdmpa skadedjuren och hélla
rattpopulationen nere sa gott det
gar. Detta sker bland annat genom
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utgravning av rotsystem i plante-
ringar dér rattbon lokaliseras
och genom att utplacerade fallor
l6pande laddas med rattgift av
Anticimex.

NYA RATTLEDER

Det har konstaterats att rattorna
anvéander vattenrannorna utmed
sidotrapporna vid Erik Dalbergs-
allén och Virtavidgen som genom-
fartsleder for att ta sig till och fran
Féltoverstens terrassplan. Stalnét
kommer darfor att snarast monte-
ras fast i de tranga passagerna un-
der stalramarna for att férhindra
trafiken atminstone denna vag.

Eftersom papperskorgarna pa gar-
den ocksé fungerar som lockbete
for rattorna toms dessa numera
med tétare intervall dn tidigare.

Finns det nagonting vi boende
kan gora for att sjdlva om inte helt
avhjilpa, s atminstone minska,
problemet?

Sjélvklart. Som ndmndes lockar
papperskorgarna till sig rattor,
vilket huvudsakligen verkar bero
pd att manga som intar medhavd

Faltposten

mat pé uteplatserna efter avslutad
maltid slanger matkartonger och
rester i papperskorgarna. Om alla
i stillet kunde ta med sig resterna
i en pése till det allmdnna sopned-
kastet och slinga dem dér, vore
detta en mycket god hjilp.

Man bor dven ténka sig for vid
matning av faglar. Det dr natur-
ligtvis mycket trevligt att mata

faglar under vintertid, men det
giller att i sa fall se till att fagelma-
ten inte placeras, eller riskerar att
sprattas ner, pa garden.

Lagger du som boende marke till
att rattor slagit lager pa ndgon
speciell plats inom Filtoversten,
hor girna av dig till Adex, anting-
en genom att titta in pa expeditio-
nen, skicka ett e-mail eller limna

en lapp i brevladan utanfor Adex
forvaltningskontor U

L=
AdEx

Rastning av husdjur
inom Faltoversten

Alla som har en eller flera fyrbenta familjemedlemmar boende

hos sig, vet hur trevligt det &r.

Katter och hundar behéver med
jamna mellanrum kunna rora sig
ute och bor man i ett eget hus med
tomt kan man ofta gora det enkelt
for sig bara genom att 6ppna yt-
terdorren sé att husdjuret far gora
sina egna utflykter och rasta pa
egen hand.

Tyvirr dr det inte lika enkelt om
man bor i en bostadsrittsférening,
dédr manga viljor, intressen och
dven medicinska hansyn maste
beaktas for att alla ska trivas.

Att man inte far lata sitt husdjur
gora sina behov pa garden ar sjalv-
klart, och att lata det springa l6st

ar heller inte accepterat. Det som
for ndgra boende utgor ett trevligt
och kidrkommet inslag kan av andra
uppfattas som ohygieniskt, obehag-
ligt och till och med halsovadligt.

OVALKOMMNA BESOK
Styrelsen har fatt in propaer fran

boende som storts av pahalsning-
ar fran l6sspringande grannkatter.
Ténk darfor pé att hélla katter och
hundar pa den egna balkongen/
uteplatsen, nér de inte tas med pa
promenad i ndiromréadets par-

ker m.m. som avpassats for de
fyrbenta vannerna och dir de ar
valkomna Q

Egna planteringar?

Flera boende har hort av sig om vad som egentligen galler i fraga
om de planteringar som finns i anslutning till uteplatserna vid
bostader pa bottenvaningen/terrassplan. Pa en del stéllen har de
ursprungliga buskarna avlagsnats for att ge plats at egna odlingar,

manga ganger mycket trevliga.

Vad som i grunden giller &r, att plan-
teringarna utanfor uteplatserna inte
ingér den yta (det s.k virdomradet)
man som boende har ritt att dispo-
nera over. Uteplatserna slutar dar
planteringarna borjar. Det innebér att
bostadsrattsforeningen har ansvaret
for att buskarna utanfor uteplatserna

halls vid liv, regelbundet blir klippta

och dr av samma sort dverallt. Plan-
teringarna tjanar som skydd mot
insyn och utgdr dven blickfang for
boende och andra som uppehaller
sig pa omradet.

Det ar alltsé inte tillatet att pa egen
hand avlagsna buskarna vid uteplat-
serna.

Inga atgarder kommer dock att
vidtas mot de omplanteringar som
gjorts, under forutsittning att de
ar prydliga att se pd och i dessa fall
skots av de boende sjdlva Q
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