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utom &r flera andra stora
gardspaket under framtagande
ir rapporter och upphandlings-
- underlag invéntas. Aven dessa
s\‘ T derlag ska, liksom portprojek-
» , inga i en teknisk-ekonomisk
jversikt for att ge en indikation
: pa vilket ekonomiskt utrymme
- som finns for de olika atgirderna.
- Dirtill ska pengarna ricka till att
~ infria mélsdttningen om slutbe-
A ta1n1ng av de sista lanen under
- 2018 eller 2019 och darmed gora
fdreningen skuldfri.

[ 1. =ORSALJNINGARNA
. _UTFORDA

ﬁ saljningen av de tio ldgenhe-
rna i 148 B dr slutférd. Om-
byggnaden i 148 C till sex lagen-
~ heter dr néstan klar och de flesta
: ligenheterna redan sélda. Efter
den 30 september borjar ombygg-
~ nadenil52 B-D av dagislokalen
~ till lagenheter.
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ot och Goft Nyﬁ 201
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't" rade extrastamman har senarelagts till varen 201 i
;_get till omrostnmgen om tre férslag till utformningen a

GASTLAGENHETEN

Gastlagenheten ér slutbesiktigad
sedan flera veckor men Stads-
byggnadskontoret har forst den 8
december skickat dver slutintyget
vilket innebir att ligenheten nu
kan borja anvédndas.

BEVAKNINGSKAMEROR
GODKANDA

Installationen av bevakningskameror
ar godkénd for anviandning. For att
fa heltickande bevakning av framst
huvudentréerna mot yttervarlden ar
avsikten att ytterligare kameror ska
installeras.

LAGENHETSBESIKNING

Som ett steg i forsoken att redu-

cera antalet vattenskador kommer
samtliga lagenheter att besiktigas i
badrum och under diskbénk inkl
anslutningar av ev disk- och tvittma-
skiner for att upptdcka lackagerisker.
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MYCKET PA GAN
| FALTOVERSTEN

Det ar som synes mycke
och det finns mer att|
men det fir komma i sen:
mer av Filtposten nir me
liga besked finns att form

Till sist vill jag & styrelsens v
onska alla medlemmar och h
resgaster ett Gott slut och et

Nytt 2017 O 4

Ordférande
BERTIL ADLER. Bertil nar du pa
bertil.adler@brf-faltoversten.se

Faltposten

Saknade du ndgot?

Som tidigare framforts i Faltposten har styrelsen i Brf Faltdversten
som ambition att i mdjligaste man tillgodose informationsbehovet

hos alla som bor i féreningen.

Informationen kan rora allt fran
storre ekonomiska fragestillningar
till smé detaljer i ndrmiljon, som kan
vara nog sa betydelsefulla for en del
av oss. Viktigt ar att det inte hanger
16sa fragor i luften som oroar och
aldrig far ett svar.

VARA INFORMATIONS-
KANALER

De kanaler vi disponerar idag ar
informationstavlorna pa garden,
hemsidan och Faltposten. Forhopp-

ningsvis dr detta tillrackligt for att
alla ska kunna fa tillgédng till den
information som dr nédvandig, saval
ur ett sakerhetsperspektiv som for
framjande av trivseln.

HOR GARNA AV DIG

Saknar du nagot eller har du tips om
nagot d&mne som skulle behova bely-
sas battre, hor girna av dig till mig,
Charlotte Stuart, antingen via e-mail
charlotte.stuart@brf-faltoversten
eller genom att ligga ett meddelande

i brevinkastet till styrelselokalen pa
Valhallavagen 152 A, alternativt i
Adex brevlada utanfor foérvaltnings-
kontoret pa garden. Mérk garna ditt
meddelande “Féltposten”. Sjalvfallet
gar det dven utmarkt att ta kontakt
med mig nir vi mots pa garden. Ge-
nom den typen av pratstunder har vi
faktiskt fatt in flera tips pa vad som
kan vara av intresse.

Jag ser fram emot att hora av dig O

Informationsansvarig
CHARLOTTE STUART. Charlotte nér du pa
charlotte.stuart@brf-faltoversten.se

Insamling av

julklappspapper

Féreningen vill underlatta fér alla som behdver slanga
sina julklappspapper nér presentéppningen ar éver.

Mellan den 23 december fram till
den 26 december kommer det dér-
for att finnas stora insamlingskarl
for julpapper utanfor flytthissen pa
terrassplanet.

Det dr bra om papperet slings dar
och inte i sopnedkastet som annars
riskerar att bli 6verfullt under helg-

dagarna U é

Ansvarig gardsfragor och yttre miljo
IRENE FALLSTROM. Irene nér du pa
irene.fallstrom@brf-faltoversten.se
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Design av entréer

Pa arsmotet 2016 fick styrelsen i uppdrag att, i samrad med arkitekt, ta fram tre forslag
till framtida design av Faltéverstens 27 aterstdende entréer (utdver 148 B). Dessa skulle
darefter presenteras och bli féremal fér omrostning under en extrastamma.

Synpunkter har inkommit fran Fastighetsgruppen och enskilda medlemmar vilka tagits i beaktande nar
uppdraget diskuterats med arkitekten.

Som framgar av bilderna tar ett av forslagen sikte pa den tidstypiska fargskala som radde under 1970-talet

da fastigheten byggdes, ett &r strikt modernt och ett dr tdnkt att formedla varme. I alla tre forslag har inkluderas
enkla konstruktioner som exempelvis viggfasta bankar, handtag m.m. for att i méjligaste mén eliminera
risken for slitage och skador.

Tanken &r att det designforslag som rostas fram av extrastimman ska anvandas genomgaende for alla typer

av portar, oavsett de behélls i sin nuvarande form, korrigeras till viss del eller byggs om helt. En kostnadsberék-
ning for samtliga kombinationer presenteras i god tid innan extrastimman. Observera att det som visas hér
endast r ett designforslag som utgar fran samma typ av mindre, befintlig port.

Storre bilder av designforslagen kombinerade med olika typer och grader av ombyggnad av portarna kommer
fran slutet av januari att finnas utstallda pa Adex forvaltningskontor pa garden. Mer information foljer 1

Styrelsen 3
FORSLAG 2.

e

FORSLAG 3.

FORSLAG 1.
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Férsaljning av
hyreslGgenheter

Foreningen har upplatit ("salt”) tomstalld hyreslagenhet pa Karla-
plan 21 C, 5tr for 7 970 000 kr vilket motsvarar ca 97 000 kr per
kvm. Uppmatning av ldgenheten visar att den &r ca 82 kvm vilket
inkluderar férradsytan inne i lagenheten som ar ca 3 kvm,

Storleken pa uppmatt yta kom som
en Overraskning for styrelsen da det
ar forsta gangen en tomstalld hyres-
ligenhet visat sig vara storre dn vad
som redovisats i den ekonomiska
planen. Liagenheten har upplatits i
befintligt skick och bostadsrittsinne-
havaren kommer att tilltrada lagen-
heten senast 1 mars 2017.

OMBYGGNAD AV LOKAL
TILL BOSTADSRATTER PA
VALHALLAVAGEN 148 B

Nu har Innovation Design upplatit
(”sélt”) den tionde och sista bostads-
rattsligenheten pa Valhallavigen
148B. Bostadsrittsinnehavaren till-
trader lagenheten den 9 dec.

Samtliga besiktningsanmaérkningar
fran maj dr atgardade och projektet
kommer att avslutas ndr all doku-
mentation fran Innovation Design ar
overlamnad och godkind av foren-
ingen vilket forhoppningsvis sker
under december manad.

OMBYGGNAD AV LOKAL
TILL BOSTADSRATTER PA
VALHALLAVAGEN 148 C

Vivioo haller tidsplanen och senast
den 20 december ska tre ldgenheter
tilltrddas pa Valhallavagen 148 C (fd
hemtjinstens lokal). Detta betyder
att foreningen kommer att fa intékter
for dessa tre lagenhetsforsaljningar
pa ca 5,2 miljoner kr under 2016.

I borjan av jan 2017 tilltrads ytter-
ligare en lagenhet. Darmed aterstar
det i dagsldget tva lagenheter for
Vivioo att uppléta (sdlja”)

Sekreterare
SVEN BOMAN. Sven nér du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

KORT FRAN STYRELSEN ...

NARMASTE VAG
FOR UTRYCKNINGS-
FORDON

I och med att gravningsarbeten pagar
utmed Virtavigen kan fardtjanst,
ambulans med flera utrycknings-
fordon inte komma fram till hissen
mellan Karlaplan och Faltoverstens
terrassplan den vanliga vagen.

Styrelsen bad forvaltaren att un-
dersoka vilken som &r den basta
tillfartsvagen under den tid bygg-
nationerna pagar, vilket ar via Erik
Dahlbergsallén. SOS Alarm har
underrattats men for sikerhets skull,
om noden skulle vara framme och
du behover kalla pa hjélp, upprepa
garna informationen till larmtjanst
att utryckningsfordonet maste ta
sig via Erik Dahlbergsallén for att
komma fram till hissen.

HYRESFORHANDLING
2017

Hyresforhandlingarna for privata
hyresvirdar i Stockholm har av-
slutats och innebdr att hyresgaster
hos Brf Féltoversten kommer att fa
en hyresho6jning fran forsta januari
2017 med 0,7%. Eftersom forhand-
lingarna blev klara i tid kommer p

Overvakningskameror

Sékert har de flesta boende inom Faltdversten lagt mérke till de éver-
vakningskameror som satts upp pa strategiska stéllen pa garden.

Anledningen &r att minska risken
for skadegorelse och att sa langt
som mdjligt hindra forekomsten av
ovalkomna besokare pa terrassplan.
Ytterligare nagra kameror kommer
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inom kort att séttas upp for att uppna
en heltickande bevakning 6ver
entréer, tvéittstuga, sopsorteringsrum
och grovsoprum.

Kameradvervakningen har dnnu inte

tagits i bruk men berdknas sitta igdng
under januari manad U

Ansvarig IT- och fastighetsfragor
MIKAEL AF EKENSTAM. Mikael ndr du pa
mikaelaf.ekenstam@brf-faltoversten.se

Faltposten

p hojningen direkt pd hyresavierna
tor januari.

ANTLIGEN GAR
DET ATT BOKA GAST-
LAGENHETEN

Manga har sikert undrat vad som
hinde med gistlagenheten. Redan

i somras utlovades mojligheten att
inom kort kunna hyra bostadsratts-
foreningens gastligenhet for over-
nattande gaster. Efter ett par smarre
justeringar i layouten, har gastlagen-
heten sedan linge varit fardigstélld
och slutbesiktigad.

Dock ir det inte tillatet att borja
uthyrningen forrén ett skriftligt
godkdnnande - slutbesked - inkom-
mit fran Stadsbyggnadskontoret.
Den 8 december kom sé dntligen
det efterldngtade slutbeskedet, vilket
innebar att det nu ar fritt fram for
alla som tecknat avtal att borja boka.
Vi beklagar forseningen.

Det ekonomiska laget

ivar fdrening

Vi kommer, den 22 december, i samband med omlaggning av ett
lan att genomfdra en amortering om 17 mkr. Detta innebar att vi
totalt sett kommer ha kvarvarande total I&neskuld om 52 mkr.

Det har varit en hel del skriverier i
olika tidningar kring brf:s ekonomi
och vad man som eventuell kopare
av en bostadsritt eller som boende

i en bostadsrattsforening bor vara
observant pa. Mitt i Ostermalm hade
i sitt nummer 22 november 2016 ett
reportage under “Mitt i granskar”
med rubriken "Din bostad kan vara
en dold skuldbomb”. I detta reporta-
ge uppmanas ldsaren att rakna ut hur
stora lan den bostadsrittféreningen
man bor i har och det anges att snitt-
skulden &r 6 000 kr per kvadratmeter
och det utdelas en varning att skul-
der 6ver 10 000 kr per kvadratmeter
ar hogt och man bor kontrollera hur
det paverkar féreningens ekonomi.

EN STADIG OCH BRA EKONOMI

Att kopa en bostadsritt och att inga

i en bostadsrattsforening dr att ta en
ekonomisk risk. Brf Féltoversten har
en stabil och bra ekonomi och efter
ovanstdende naimnda amortering har
vi som bostadsrattsforeningen endast
skulder pa 1 305 kr per kvadratme-
ter, vilket dr mycket ldgt och enligt
var nuvarande ekonomiska plan skall
vi som forening vara skuldfria ar
2018.

GOD EKONOMISK
FRAMFORHALLNING

Andra parametrar enligt tidningsar-
tikeln &r att halla 6gonen pé energi-
prestandan, tomtrattsavgilden samt
underhéllskostnaderna. Tomtratts-
avgilden dr inget problem for oss i
Brf Filtoversten, diremot &r vara en-
ergikostnader hogre dn genomsnit-
tet och flera atgarder pagér for att

forsoka vanda denna negativa trend.
Féltoversten har nagra ar pa nacken
och underhall och behov av nyinves-
teringar borjar bli aktuella, darfor ar
det viktigt for oss som forening att
halla koll pa vart underhéllsbehov
genom upprittade underhallsplaner.
Var finansiella situation for att mota
vart kommande underhéllsbehov ar
god, dels genom var laga beldning,
dels genom de intédkter vi erhal-

ler fran forsdljning av lokaler samt
genom tillgangen av foreningens 46
st. hyresritter.

Sammanfattningsvis ser det bra ut
rent finansiellt for Brf Féltovers-
ten. Det viktiga dr att vi i framtiden
underhéller och investera klokt i var
fastighet och att vi alla hjdlps at att
hélla nere vara driftskostnader for
exempelvis sophdmtning, nedskrép-
ning och skadegorelse av var fastig-
het. Vi dger detta tillsammans och vi
kan alla hjilpa till for att fa en god
gemensam ekonomi U

Kassor
BODIL MARKUSSON. Bodil nér du pa
bodil.markusson@brf-faltoversten.se
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Kontakt sokes

Valberedningen i Bostadsrattsforeningen Faltdversten dnskar
komma i kontakt med medlemmar som &r intresserade av att ar-
beta med fortroendeuppdrag inom féreningen. Vi behdver forslag
pa medlemmar som skulle kunna verka som styrelseledamoter,
internrevisor eller som ledaméter av valberedningen.

Kénner du dig manad och har dartill
kunskaper/utbildning som kan vara
till nytta i forvaltningen och utveck-
lingen av var bostadsrattsforening ar
du vilkommen att limna en intres-
seanmilan. Naturligtvis ar du lika
valkommen att foresla en annan
medlem som du tror vore lamplig.
Om du foreslar nagon annan vill
valberedningen dven veta vem du &r.

Din intresseanmalan, med namn,
adress, telefon och e-mailadress, kan
du antingen maila till valberedning-
en@brf-faltoversten.se eller lagga i
ett slutet kuvert markt "Valbered-
ningen” i brevinkastet till styrelselo-
kalen som ligger pa bottenvaningen
i Valhallavdgen 152 A, dér du tar
dig in med hjdlp av din tagg. Du kan
ocksa vilja att lagga ett slutet kuvert

till valberedningen i fastighetsfor-
valtarens, Adex, brevlada utanfor
forvaltningskontoret pa garden.

Valberedningen kommer fortlo-
pande att kontakta intresserade och
foreslagna medlemmar for intervju
dér den intervjuade samtidigt har
mojlighet att stilla fragor.

Hor gérna av dig sa fort du har ett
forslag eller en idé. Det finns ingen
anledning att vinta U

Tack pé foérhand for din hjélp
Med vinliga hélsningar

Valberedningen

Peter Nordstrém, Roland Sjédin,
Ulla Lennman, Anita Stahlds och
Mikael Kokkalis.

Jul pa férvaltnings-

kontoret

Vintern har kommit och trevar sig fram med en vecka plusgrader
och en vecka minusgrader om vartannat. Snén gjorde ett snabbt
intdg i bdrjan av november och vi fick for forsta gangen inkalla

snoskottare till garden. Varmeslingorna hann inte med att smalta

undan den stora mangden sn6 som kom. Ett dygn senare var

dock gérden torr och fin igen.

Nér temperaturen pendlar sa hdr runt
nollpunkten eller ligger strax 6ver

kan lagenheterna ocksa kdnnas kalla
eftersom viarmesystemet till viss del inte
hanger med i skillnaderna mellan dag
och natt. Bara temperaturen stabiliserar
sig runt fem minusgrader brukar detta
16sa sig. Har du en kall lagenhet gar det
bra att felanmila detta till ServiceCen-
ter. Vi rekommenderar dock att du forst
luftar radiatorerna och mater tempera-
turen en bit inne i rummet.

UPP MED BRANDVARNARNA

Julen dr den tid pé aret da flest brander
intréftar och vi vill dérfor uppmana alla
att se till att ha en brandvarnare uppsatt

8

och att batterierna kontrolleras.

Forvaltningskontoret kommer att halla
stangt i mellandagarna och dppnar igen
den 2 januari 1

Med detta 6nskar vi pa Adex er alla en
God Jul och ett Gott Nytt Ar!

Ann Eriksson
Fastighetsforvaltare
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