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Fortsatt arsstamma

&

Som tidigare meddelats sia beslot stimman om
ajournering. Fortsatt arsstimma kommer att hallas
onsdagen den 28 september med start klockan
18.00 i Ostra Reals aula.

Kvar pa dagordningen ir féljande.

17.1 Beslut att bygga om lokalerna i Karlaplan 19 A-
B till bostdder

17.2 Beslut att bygga kungsbalkonger pa taken f6r
indragna vaningar

17.3 Beslut angiaende installation av
6vervakningskameror i soprummen

17.4 Presentation av styrelsens forslag till
torbattringar

Separat kallelse kommer.

Inpassering Karlaplan och Valhallavigen

Om dina gister har svarigheter med att hitta ditt
namn i porttelefonen kan de trycka in det 3-siffriga
ligenhetsnumret i stillet sd ringer de upp till din
bostad.

Meddela dina gister ditt ligenhetsnummer innan.

Ingen gardsfest i ar

Ingen har dessvirre anmalt sig for att hjilpa till och
anordna en gardsfest 1 ar. Vi hoppas att ndgra vill
goOra detta sd vi kan anordna en gardsfest till varen.

Du som vill hjilpa till att halla i en gardsfest kan
anmila sig till nidgon av oss i styrelsen eller till
torvaltningen.

Falska stadgar

Nigon anonym person har skickat in anmilan om
nya stagar till Bolagsverket. Styrelsen erholl sedan
en anmodan att registreringsavgiften inte var betald.

Da uppdagades det hela.

Stagarna dr helt falska och har inte behandlats pa
ndgon stimma. Styrelsen ser mycket allvarligt pa
detta och kommer att polisanmila hindelsen.

Gasol i kok

Vi har fitt en forfrigan frain en medlem om att
installera gas/ gasolhdll 1 koket 1 sin bostad.
Styrelsen har beslutat att inte tillita detta.

Bakgrund till detta dr att det utgér en oOkad
riskexponering om flera har gasolflaskor i sin
ligenhet.



Om du far en skada i din bostadsritt

Foreningens fastigheter ir
torsikrade 1 Trygg Hansa,
styrelsen har dven tecknat
en tilliggsforsikring for
bostadsrittstilligg.

Bostadsrittstillige dr ett
tilligeg till den wvanliga
hemférsikringen med
skydd for fast inredning i ligenhet. Du som har en
bostadsritt 4ar ansvarig for fast inredning som
badrum, kék mm, vilket kan vara mycket kostsamt
att atgirda vid en eventuell skada.

Anmil omgiende skada till foérvaltningen. En
skadereglerare fran Trygg-Hansa kommer att
besiktiga din ligenhet och handligger skadan. Om
du dven fir skada pad 16sore eller behover evakueras
fran ligenheten regleras detta genom den egna
hemférsikringen.

Bostadsrittsinnehavaren sjalvrisk dr 2.000 kr per
skada. Vid skadereglering gbrs avskrivningar och de
flesta kommer upp i maxavskrivningen och far
betala 10.000 kronor. Detta innebir att de allra
flesta far betala 12.000 kronor vid en intriffad
vattenskada. Observera att detta giller dven om
man inte orsakat skadan.

Tink pa att du allid édr ansvarig for de
entreprendrer som jobbar i din ligenhet dven om de
har fatt sitt uppdrag genom forsikringsbolaget.

Lagligt att roka pd balkongen

Det spelar ingen roll om grannarna far in
cigarettrok i sin lagenhet. Det édr tillatet att réka pa
sin egen balkong, slar Falu tingsritt fast.

Pa hyresgistféreningen gillar man inte domen:
- Detta handlar om hur mycket man som hyresgist
ska sta ut med, sdger Kenneth Nilsson pa
Hyresgistféreningen.

Paret som bor pa tredje vaningen kunde inte sola
eller vara pa balkongen pa grund av all cigarettrok
som kom frin en annan hyresgist pa forsta
vaningen. Roken kom ocksd in i deras ligenhet
genom  ventilationen. Mannen  berittade 1
tingsratten att han fick ont i brostet av roken och
att paret inte kunde vidra.

Det far man tila

Men bostadsbolaget Kopparstaden hiavdade att man
som hyresgist far tala lukter, musik och barnaskrik.
— Det hir dr inte en friga om rékare mot icke

rékare. Det handlar om att det inte star 1 kontrakten
att man inte far réka och da dr det inte saklig grund
for att siga upp nagon. Inte heller att kriva
hyresreduktion, sidger Kopparstadens vd Pir
Nyberg till Nyhetskanalen.se.

Hyressinkning

Paret krivde en sinkning av hyran med 1 500
kronor, men Falu tingsritt menar att man ska ha
ritt att rOka pa sin balkong i rimlig omfattning. Pa
Hyresgistféreningen slickar man nu sina sar och ska
se om de kan @i vidare med fallet:
— Dels ar det viktigt att man reder ut vilka regler
som giller. Och dels idr det viktigt att man som
hyresgist ska kunna fa den kvalitet i sitt boende
som man betalar f6r. Oavsett om det dr rokning det
handlar om eller andra svara stOrningar, siger
Kenneth  Nilsson, kommunikationschef — pa
Hyresgistforeningen mitt, till Nyhetskanalen.se

Styrelsen vidjar till grannar att visa repsket och
hinsyn till grannar. Detta giller bade de som réker
och inte roker.

Alla takfliktar fir nu bytta

Nu har vi bytt ut alla takfliktar avseende bostader i
foreningen. De nya fliktarna dr temperatur- och
tryckstyrda med en modern energibesparande
motor. Detta innebdr att man inte fir ta bort
utsugsdonet 1 koket for da kommer takflikten att ga
upp pa maxfart vilket kan innebidra ljudstérningar.
Du fir inte byta ut spiskapan mot en kolfilterflikt
utan att montera ett justerbart utsugsdon 1
utsugskanalen. Efter att detta dr gjort kontakta
felanmilan sa att de kan kontrollera att det ér
korrekt gjort. (eller bestilla arbetet). En kolfilter
flakt far inte anslutas till imkanalen.(utsugskanalen)

Foreningens koksventilation dr Gverligset battre dn
en kolfilterflikt.

Tycker du att det susar hogt fran din ventilation?
Anmila detta till felanmilan sa vi far komma och
titta. I de flesta fallen dr orsaken till ljudstérningarna
att en av dina grannar bygger om och har gjort
ingrep i don och eller kanaler.

Forskolan Karlplan 19 A-B

Stockholms Stad har sagt upp hyresavtal for sina
lokaler pa Karlaplan 19 A-B. I dag nyttjas lokalen
framfor allt for en engelsk forskola. Lokalerna
atergar till féreningen per den 2011-10-31.

Lokalen omfattar 266 kvadratmeter.



Kasséren rapporterar

Resultatutveckling

Preliminért per 30 juni 2011 (6 manader)
Resultatet per sista juni 2011 4dr nagot battre dn
foregdende drs resultat f6r samma tid. Vara intikter
ir ca 300 tkr hogre idn foregiende ar och
rintekostnaderna ar ca 1,4 Mkr ligre for arets fOrsta
sex minader. Resultatforda drifts- och underhalls-
kostnader dr dock ca 1,3 Mkr hogre dn foregiende
ar. Kostnadsokningen beror i huvudsak pa dels
Okade kostnader for virme, el och vatten och dels
6kade kostnader avseende reparationer och
forvaltning.

Tack vare de 6kade avgifterna, hojda hyror samt
fortsatt ligre rintekostnader riknar jag med att vi
vid drets slut skall kunna se ett forbittrat resultat
jamfort med féregiaende ar.

Vi har under arets forsta sex manader salt fyra
ligenheter och kommer under hdsten att silja
ytterligare nagra. Den allminna prisbilden pa
bostadsrittsligenheter i Stockholms innerstad synes
ha sjunkit ndgot pga omvirldsfaktorer sisom hojt
ranteldge 1 Sverige, statsfinansiella bekymmer i
Europa och nedstilld tillvixtférvintan saval i
Sverige som i resten av virlden. Prisbilden 1 Brf
Filtoversten verkar dock hilla sig ganska bra.
Enstaka objekt kan naturligtvis fa sig en térn av
marknadens osikerhet och nyckfullhet, vilket kan
ge en mer utdragen forsiljningsprocess och dven ett
ligre pris dn forvantat. Vi ser dock fortfarande
objekt i var forening som siljs till mycket hoga
priser.

Prelimindra nyckeltal per 30 juni 2011

Summa kvarvarande banklan 168 Mkr
Nettoskuld per m’ totalyta 3945 kr
Nettoskuld  per m®>  brf- 4 666 kr
ligenhetsyta

Nettoskuld/ Taxeringsvirde 16,2 %
Eget kapital 1045 Mkr
Soliditet 85,6 %
Kassa > 17 Mkr
Kassalikviditet > 255 %
Kvarvarande hyresritter (68) 4319 m’
Lokaler (6) 1805 m’

Vir balansrikning dr mycket solid. Likviditeten ar
fortsatt god.

Lokalombyggnad

Foreningens ordinarie stimma den 8 juni drog ut pa
tiden, varigenom ett par punkter inte blev
behandlade. Det beslutades att stimman skall
behandla dessa punkter under hdésten. Denna
fortsatta stimma kommer att 4ga rum onsdagen den
28 september.

En viktig punkt att behandla och besluta om blir
ombyggnad av lokalerna i Karlaplan 19 A och B till
bostadsrittsligenheter. Att denna friga inte
behandlades under stimman den 8 juni har gjort att
vi tappat lite tempo i fragan. Detta sdrskilt som
stadsdelsforvaltningen nu har aviserat att de
kommer att limna lokalerna i Karlaplan 19 A och B
sista oktober 2011.

Vi har inhdmtat indikationer och kalkyler pa
ombyggnadskostnaderna och dessa varierar starkt -
allt mellan ca 8 tkr och ca 18 tkr per kvm. Vi maste
dirfor ta hojd f6r den hogre kostnaden.

Kalkylen f6r ombyggnaden ser ut pa f6ljande sitt:

[okalhyra/kvm
Utgéingslige idag: |exkl. skatt 1617
Ombyggnad till  |Brf avgift/kvm
bostider: ar 2012 -297
Att kompensera:  |Kr per kv 1320
Erforderligt Kr per kvm vid
forsiljningsnetto: [rinta 5 % 26 400

Tabellen nedan visar nettoresultatet per kvm i
kronor vid olika ombyggnadskostnader och olika
forsiljningspriser.

(Kr) Ombyggnadskostnad/kvm

Pris/kviy 5000 | 10000 | 15000 | 20000 | 25000
45000
50000
55000
60000
65000
70000
75000

Ett nettoresultat vil over 30 tkr per kv dr
mycket troligt. Jag rekommenderar dirfor att
stimman beslutar att ombyggnaden skall
genomforas.

Mikael Kokkalis
Ekonomiansvarig & v. Ordf.



Enskilt nyttjande av terrassplanet (gavelldg)

Som vi informerat om tidigare och i linje med
stimmans beslut har nu styrelsen undersokt alla
forutsittningar. En avtalsmall har upprittats som
reglerar rittigheter och skyldigheter. Arrendet for
detta nyttjande har satts till 1/100 prisbasbelopp
per manad (428 kronor).

De atta bostadsritter som har en ligenhet mot en
gavel kommer i dagarna att erhélla ett avtalsfGrslag
Fran forvaltningen.

Transporter

Rulltrapporna dr enbart till f6r persontrafik. Om du
flyttar eller har kopt byggmaterial, mobler eller
andra skrymmande tillhérigheter maste du anvinda
flytthissen. Det dr samma tagg som till entréerna
och tvittstugan. Detta giller dven dina hantverkare
eller flyttfirma.

Vi ser ofta att rulltrapporna nyttjas for transporter
och det blir skador nir hjul, brite och annat ligger
an mot sidorna pd rulltrappan. Det har dven
forekommit att gods fastnat i rulltrappan och de
som statt bakom har akt in i godset och gjort sig
illa.
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Foreningen har tva flyttvagnar som du kan boka via
felanmalan. De ir parkerade utanfér soprummet 1

garaget.

Det rader lite anarki om placering av soffor pa
gardarna. Det dr inte en limplig placering med
soffor utanfér uppgangen fran centrum 146A. Vi
flyttar 16pande bort dessa soffor men nigon/nigra
flyttar tillbaka dem.

Det dr en riskexponering att ha sofforna dir da de
som nyttjar sofforna réker vildigt frekvent och

kastar fimpar pia marken och édven fimpar i
intilliggande planteringslador. Det ser heller inte
trevligt ut med fimpar alldels intill foreningens
huvudentré. Brandkédren har dven varit upp pa
garden och patalat detta.

Viinligen flytta inte tillbaka sofforna och om nagon
ser detta, sdg girna till. Tack for att ni hjilper till
och halla Filtoversten trevligt f6r oss som bor har

Hissen vid tunnelbanan

EIKarlaplan 15-21 |
[ Valhallaviagen

3 146-152

4 T-baneplan

Nu har vi tecknat ett avtal om nyttjande av hissen
vid tunnelbanan. Pele Security tillsammans med
SL.s hissleverantér kommer att dra in tagglasare till
hissen sa att det krivs nyckeltagg for att dka upp till
terrassplanet.

Da bor det sista halet i skalskyddet vara atgirdat.

Personaléindtingar pa T&T

Cecilia  Berg tar 6ver  som
forvaltarassistent till Matz Eklund.
Cecilia har sedan tidigare ansvaret for
vara nyckeltaggar.

Anita Parkkinen gar over till andra
arbetsuppgifter pa  forvaltningen.
Cecilia har telefon 08-562 559 10 eller
cecilia.berg@ttf.se




Mattias Terneborg har anstillts pa
avdelningen for att ta hand om alla
vattenskador  och  besiktningar 1
ligenheter.

Mattias kommer succesivt att ta sig an
de nu pagiende skadorna.

Vi hilsar nya medlemmar vilkomnal!

\/
Max Petersson/Natali Ben-Kalifa Valhallavagen 1488
Santina Elmahy & Alexander Jordal Valhallavagen 148F
Alexander Pontikis/Anna Hellpren  Valhallavigen 148F
Isabelle,/Andrea Filling Valhallavagen 1530A

Birgitta Wetterstrand Valhallavigen 1488
Pacheco Medin Gabriel Valhallavigen 1568
Jochum Ejlertsson Valhallavidgen 152C

Varmt vilkomna till Brf Faltéversten vi hoppas att
ni kommer att trivas hos oss. Hjilp girna vara nya
medlemmar att komma till ritta.

Underhallsarbeten under sommaren

Under sommaren har vi tvattat och underhallsmalat

alla planteringslador, bankar har reparerats spaljéerna
kommer att tvittas och oljas. Betongpelarna har
malats vita liksom de gula plitarna i ansluten till vatje
entré.

Ett tjugotal ligenheter beligna hogst upp 1 Vv 146-
148 har fatt nya luftklockor da det fanns risk for att de
gamla skulle botja licka.

Virt yttre skalskydd ér i stort klart. Det finns ett antal
anmarkningar fran slutbesiktningen som kvarstar for
leverantGren att atgarda.

Vi har uppmirksammat att nigon/nidgra med vald
forsoker att forcera dorrarna nere vid katlaplan. Om
du ser att nigon av dorrarna sparat ur eller stir
uppstillda vanligen kontakta felanmilan 08-562 559
60 sd att vi kan komma dit och dtgirda.

-



OM négon férsoker smita in med dig, fraga girna om
de bor hir eller om du kan hjilpa till.

Bokning av tvittstugorna via web eller Iphone

Nu finns méjligheten att boka tvittstugan via ZEMars= T apin >
webben. Det gar naturligt vis att boka som vanligt i tor 0
nere i stugan. Lank till webbokningen finns pa
féreningens hemsida:
http://www.brf-faltoversten.se/

Tvitt

Du hittar linken i vanster kolumn under fliken
’linkar”. Sedan klickar du pa ”bokning av tvittid”.
Inne i systemet klickar du pa bokning och foljer
nedanstaende anvisningar for att boka ett pass.

|15‘16‘17

Bokning Tvdtt3 06:00-08:00 08:00 - 10:00
Leta ritt pa ett ledigt pass i kalenderbilden . " . - .
(symboliseras av ett ‘ﬂ') och klicka pa detta. Grovtvatt 08:00-14:00 '14:00 - 20:00
Bokningen bekriftas genom att symbolen @ visas Tvatt2 08:00-11:00 11:00- 14:00
istallet.

Om du skall boka annan tid 4n innevarande vecka, Tvatt1 08:00-11:00 11:00-14:00
klicka pa 'Nista vecka', si bliddrar du en vecka i

taget. Tvatt4 08:00-10:00 10:00- 12:00
Avboka

Qm du aondrar dig sa sker avbokning genom att du Idag Veckor M Filter
klickar pa o

Denna vixlar da ater tll 5.

Du som har en Iphone eller smartphone kan dven

Visa/avboka boka dina tvittpass via telefonen.

Detta val ger dig en lista pa pass som du bokat, och

om du vill kan du avboka. Listan visar dessutom Tanka ned App via din Iphone eller pi Aptus.se
pass for tider som redan passerats sa att du kan fa

en Oversikt pa alla pass du utnyttjat f6r innevarande o= 3 '
period. |

= .Illlllll 1

Teckenforklaring

mmPasset dr upptaget. Nagon annan har bokat
detta.

mmPasset dr ¢j bokningsbart. Kan bero pa att tiden
passerats eller att passet dr reserverat.

SFPasset Ar ej bokningsbart dnnu. Visas dels for
pass som ligger bortanfér den méjliga
bokningsperioden och dels i de fall nir funktionen
'Sista timmen-bokning' ar aktiverad.

For att kunna logga in pa bokningsportalen behéver
du ett anvindarnamn och ett 16senord. For att fa
tillgang till detta kontakta T&T Forvaltnings AB;
Cecilia Berg Tel 08-562 559 10 alternativt e-post
cecilia.berg@ttf.se

Vinligen notera ordningsreglerna i tvittstugan. I
sommar har det bade tvattats hundfiltar och stora
tacken i tvattmaskinerna.

Hundar fir ej vistas i tvittstugan.




Kopare av bostadsritt fick betala for skada

Koépare av  bostadsritt

skadeansvar.

6vertog  siljarens

Hovrittsdom: Den tidigare dgaren orsakade
fuktskadan 1 bostadsritten. Men den nye dgaren
maste sta for kostnaderna.

HSB-féreningen i Uppsala ville att tingsritten skulle
forplikta en kvinna och hennes dotter att tll
foreningen utge 78.234 kronor motsvarande de
kostnader som foreningen haft for att atgirda en
vattenlicka 1 deras ligenhet. Foreningen ansdg att
skadorna uppkom genom att modern och dottern
duschade. De har dirmed underitit att halla
badrummet 1 sadant skick som krivs av en
bostadsrittsinnehavare. Som medlemmar 1 féreningen
bir de ansvar for ligenhetens inre skick dven om ett
fel  har orsakats av en tidigare  4gare.

Kvinnan och hennes dotter anser att de bara ar
ansvariga for skador som beror pa deras vardsloshet
vilket inte dr fallet hdr. Skadorna har wvidare
uppkommit genom forra dgarens vallande varfor de
inte dr skyldiga att std for att det rann in under
golvmattan.

Orsaken till 6versvaimningen ar ostridiga, nimligen att
fuktspirren (viggmattan) bakom badkaret tagits bort
sd att vatten runnit in under golvmattan. Tingsritten
vars dom hovritten faststiller menar att annan slutsats
inte kan dras dn att vatten runnit in och férorsakat
skador avsevird tid innan mamman och hennes
dotter tilltridde lagenheten. Felet har f6r Ovrigt
ostridigt orsakats av den tidigare dgaren. I férhallandet
mellan siljare och képare av ligenheten finns en
friskrivningsklausul.

Fragan dr sedan om skadorna dr sadana skador som
kvinnorna endast ska svara for pa grund av villande
eller om skadorna dr hinforliga till sadant fel i
ligenheten att de har att svara fér dem oavsett om
skadorna  drabbat ligenheten eller foéreningens
fastighet.

Skadorna har ostridigt orsakats av fel 1 fastighetens
ytskikt vilket bostadsrittshavaren svarar for. Felet har
skadat bade ldgenheten och fastigheten. Nair
svarandena tilltridde ligenheten 6vertog de, menar
domstolen, i forhallande till foéreningen ansvaret for
dessa skador vilket ocksa framgir av foreningens
stadgar. Brister i det inre underhallet och som medfor
skada dven pa foreningens fastighet svarar dirmed en
bostadsrittsinnehavare fér - oavsett culpa. Darfor ar
kvinnan och hennes dotter betalningsansvariga.

Hyresgist fick betala for vattenskada

Ho6gsta domstolen har démt en hyresgist att betala
skadestand for att hon glomde stinga av vattnet till
diskmaskinen. En vattenslang brast och vatten rann
ned till grannen under.

Hyresgisten hade fatt tillstind av sin hyresvird
Svenska Bostader att installera en bankdiskmaskin.
Forbehallet var att vattnet till maskinen alltid skulle
stingas av nir maskinen inte anvindes.

Kvinnan glomde dock att stinga kranen vid ett
tillfalle. Vattenslangen mellan maskin och blandare
lossnade fran kopplingen till blandaren. Stora
mingder vatten forsade ut och orsakade omfattande
skador.

Virdslés och villande

Svenska  Bostider menade att den  kvinnliga
hyresgisten varit vallande till vattenskadan genom att
vara vardslos och underlita att stinga av vattnet.
Hovritten har tidigare avslagit hyresvirdens krav men
Hogsta domstolen ger nu Svenska Bostider ritt.

Borde insett stort riskmoment

Hyresgisten har inte foljt ordningsreglerna och stingt
av diskmaskinen som 6verenskommit. Hon borde ha
insett att en slanganslutning dir vatten stir under
tryck dr ett stort riskmoment, och att risken for
omfattande skada var stor och slangen skulle slappa.
Hyresgisten ska betala 60 000 kronor plus rinta till
Svenska Bostider. Hon ska dessutom betala bade sina
egna och hyresvirdens rittegangskostnader.

Karlaplan, Platsen fick sitt nuvarande namn samtidigt
med Karlavigen 1 samband med namnrevisionen 1
Stockholm 1885.

Namnvalet gick under kategorin fosterlindska och
historiska namn och skall hedra svenska konungar
som Karl X Gustav, Karl X1, Karl XII.

Ar 1886 planterades de forsta triden pa
“Catlaplanen”, som den da hette. 1905 fick dock en
del av de nyplanterade lindarna bytas ut pa grund av
en gaslicka 1 marken. En planeringsskiss upprittat av
Stockholms  parkavdelning 1917 wvisar en liten
citkelformad gronanligening utan fontin. Under
forsta virldskriget kompletterades planteringen med
bland annat kastanjer och popplar. Under forsta
varldskrigets  nodar  upplits  grasmattan  for
gronsaksodling, bland annat fanns hir kal, som ett
fotografi fran 1917 illustrerar.



Fotograf: okind, Stockholms stadsmuseum

Pa denna bild fran 1930-talet ses Karlaplan fran
Karlavigen. Huset till vinster 4dr det sk
Strindbergshuset, som byggdes aren 1896-98

och revs 1969. Byggnadsfirman BGB ville riva
huset och bygga nytt och misskétte dirfér grovt
underhillet.

Stockholms stad stimde foretaget, som tvingades
till vissa forbittringar. Huset K-marktes 1963. Men
trots stimningen och ett upprop for huset 1967
lyckades byggnadsfirman vinna malet i radhusritten
och huset revs 1969. Idag star ett modernare hus pa
platsen med ICA Karlaplan och SE-Banken i
bottenplanet.

Karlaplan pa 30-talet
Foton Stockholms Stadsmuseum.

Styrelsen och forvaltningen
onskar alla en hdrlig host
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