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Hostens styrelsearbete

STYRELSEN HAR UNDER HOSTEN arbetat mycket med arbeten
infor de olika upphandlingar som vi ser oss nddgade att gora,
som exempel har upphandlingen av ny forvaltning tagit mycket
tid i ansprak. Men dven sadana saker som att undersoka hur
vi ska losa problemet med alla kvicksilverarmaturer som vi har
och ddr man inte ldngre kan fd tag till reservdelar eller lampor

da det forbjudits av EU.

Det har resulterat i ett mycket storre
projekt dn att bara byta lampor i nagra
lyktstolpar, da dagens teknik med LED
belysning har en mycket kort intja-
nande tid, ofta under ett 4r sa kommer
vi med vér nya forvaltning att se 6ver
vilka energibesparningar vi kan gora
om vi byter ut alla vara lampor och hu-
ruvida det kan l6na sig for foreningen.

VATTENSKADOR

Foreningen har under en lingre tid haft
problem med vattenskador fran taken
ner i lagenheter pa underliggande va-
ningsplan. Efter arets takrenovering av
det 6versta taket hoppas vi nu att dessa
problem ska minska radikalt. Under
2015 kommer vi dven att byta tatskikt
pa de lagre liggande taken sa att d&ven
de lagenheter som ligger under dessa
ska sékras fran vattenskador. I samband
med ldckage har vara medlemmar och
hyresgister drabbats av att dygnet runt
och ofta under flera manader i strack
tvingats bo med bullrande byggflaktar
och luftavfuktare som var den metod
vér forvaltare anvande for att forsoka
torka ut betongen, det var en metod
som tog lang tid.

Da jag inte tycker att nagon ska be-
hova std ut med detta, letade jag efter
andra metoder och kontaktade da flera
aktorer dar jag fick reckommendationen
att istéllet anvanda elektriska varme-
mattor som ldggs direkt pa betongen.
Mattorna virmer da betongen istéllet for
luften och i den varma betongen hettas
vattnet upp och férangas. Darmed dras
fukten ut i rumsluften dér den naturligt
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kan ventileras bort och betongen torkar
mycket snabbare.

Efter att jag informerat Styrelsen be-
slutades det i september att testa detta i
Sagell s vaning pa Valhallavigen 146A,
ddr man under flera manaders tid inte
lyckats torka ut betongen med flaktar.
Efter endast tre veckor med virmemat-
tor installerade hade betongen torkat ut
sapass att aterstdllning med malnings-
arbete kunde paborjas.

Med denna erfarenhet har styrelsen nu
beslutat att anvinda metoden pa alla
de stéllen dar det ar mojligt, alltsa dven
vid lackage mellan vaningsplan, t.ex.
vid lickande badrum. Diarmed hoppas
vi kunna minska oldgenheten for vara
medlemmar vid framtida vattenskador.

Men dven om vi dirmed kan minska
ner renoveringstiden r det viktigt att vi
alla haller 6gonen 6ppna och konti-
nuerligt haller koll pé vara badrums
tatskikt, speciellt for er som fortfarande
inte har renoverat badrummen. Ett
lackage kostar mycket pengar och
drabbar bade dig sjalv och dina gran-

nar.

GASTLAGENHET

Forvaltningens gamla lokal pa Kpl 15B
ags som vi tidigare informerat om inte
av BRF utan av AMF, féreningen har
ett nyttjande servitut vilket innebar

att vi kostnadsfritt kan anvinda den
for BRF, men att vi inte kan sélja den.
Darfor renoveras den nu sa att den

ska kunna anviandas som 6vernatt-

ningsldgenhet fo6r besokare till BRF
medlemmar samt for de olika behov
som kan dyka upp i samband med BRF
verksambhet. Det lar droja ett tag, men
nér den dr ombyggd och klar kommer
den att kunna hyras av foreningens
medlemmar till en dygnskostnad. Mer
information om hur den da bokas och
kostnad kommer nir den ar klar och
kan tas i bruk.

CYKELRUM

Aven i ar har vi lyckats att under vin-
tern fa lana skyddsrummet i garaget for
vinterforvaring av cyklar.

Vi har dven av AMF blivit erbjudna

att fa hyra ”den gamla tvittstugan” i
garageplanet som cykelrum, den bestéar
av drygt 80 kvm fordelade pa 6 sma bas
men dé hyreskostnaden skulle bli drygt
200.000kz/ér har vi bedomt kostnaden
per cykelplats (cirka 200kr/man) vara
for hog och darfor tackat nej till erbju-
dandet. Istéllet ska AMF undersoka
mojligheten till annan placering av ett
cykelrum.

FORSALININGAR

BREF har nu fatt in 3 aterlimnade hyres-
ritter som vi snarast kommer att silja
via méklare, en 2:a pa 62kvmm, en 3:a pa
79kvm och en 4:a p& 94kvm. Vi riknar
dven med att snart komma till ett avslut
med en kopare av lokalen pa Valhal-
lavigen 148a-c med en yta av 477kvm,
som de sedan kommer att bygga om

till ett antal nya BRF lagenheter. Dessa
atgarder kommer att ge oss ett rejalt
tilldgg i kassan, vad det innebér kan ni
lasa i kassorens information.

FORVALTNING

BRF har under hosten tagit in anbud
och haft ett flertal moten med en rad
olika férvaltningsbolag, efter att noga ha
jamfort anbuden och deras referenser
har styrelsen nu tecknat ett nytt avtal
med AdEx for forvaltning av fastig-
heten. Bolaget tilltrdder vid nyar och
kommer att ha tva fastighetsskotare
som bada ska jobba in sig pa beman-
ning vid semestrar och eventuell P

Faltposten

p sjukfranvaro. Den huvudansvarige
fastighetsskotaren heter Anders Hulten.
Expeditionen kommer initialt att vara
bemannad helgfria vardagar. Tisdagar
08.00 - 11.00, torsdagar 15.00 - 19.00
och fredagar 09.00 - 12.00, telefonnum-
mer till expeditionen blir 08-502 573 43.
Forvaltningens Expedition hittar ni
bredvid flytthissen och kllsorteringen,
dar kommer ni att kunna gora felanma-
lan och utritta en del 6vriga drenden.

Detta dr ett satt att 6ka servicegraden
gentemot vara medlemmar. Men om
ni inte har tid att besoka expeditionen
kommer ni sjdlvklart dven i fortsatt-
ningen att kunna ringa eller mejla till
forvaltningen. Mer information om
detta kan ni ldsa i AdEx presentation
i denna tidning. Deras telefonnum-
mer dr 08-502 573 40 alternativt kan
ni gora er felanmalan via foreningens
hemsida som tidigare.

STORNINGSJOUR

Vi far ofta klagomal pa att man inte
respekterar de angivna tiderna for bull-
rande verksamhet i féreningen, till ex-
empel vid lagenhetsrenoveringar. BRF
har darfor via den nya forvaltningen
aven tecknat ett avtal med stornings-
jour, sasom i de flesta hyresfastigheter
har vi dven i var BRF det behovet. Ni
nar dem pa telefon 08-502 573 40 och
dit ska ni ringa om ni far problem med
storningar fran ndgon granne inom
BRF.

Tillfallen da storningsjouren kom-
mer dr exempelvis vid byggarbeten
ddr man inte respekterar foreningens
tider for arbete med stérande ljud eller
ndr nagon har stérande fester pa sena
kvillar/natter. Viktare kommer da hit
och stannar kvar tills storningen upp-
hor, kostnaden for utryckningen kom-
mer vaktbolaget darefter att debitera

den ligenhet ddr man misskétt sig och
betett sig storande for sina grannar.

Aven inom en BRF giller det att man
ska visa hansyn till sina grannar och
inte spela hog musik eller ha hogljudda
fester efter kl 22.00. Men da det ligger i
allas intresse att ha goda relationer med
sina grannar sa vi hoppas sjélvklart

att ingen kommer att behova tillkalla
storningsjouren

Ordférande
ROLAND SJODIN. Roland nér du pé

roland.sjodin@brfaltoversten. se

Summering av aret som gatt

SA VAR SNART dnnu ett dr till dnda, dret da foreningen fick taken
reparerade och trenden pa vattenskador dntligen vinde nerdt.

Jag som jobbar med informationen i
foreningen vill passa pa och tacka for
alla positiva mail om b.la Féltposten,
som ar det organ som flertalet medlem-
mar verkar lasa. Det forekommer dven
negativ kritik vilket ocksé dr bra som
t.ex. att TV-monitorn vid Karlaplans
entrén ofta ar nedsldckt. Anledningen
till det just nu dr helt enkelt det att den
gatt sonder. D& utrymmet inte lingre
ar varmt och torrt sedan separationen
fran gamla styrelselokalen har det gjort
att tekniken slutat att fungera. Vi har
paborjat arbetet med se vad vi kan ha for
skarm dr istallet som tal bade fukt och

kyla.

HUSDJUR - VAD GALLER?

Andra viktiga fragor som kommit in
under hosten ér forfragningar om vilka
regler som giller for de i foreningen

som har husdjur. Efter en del efter-
forskningar fick jag fram att det faktiskt
finns nedskrivna ordningsregler for
foreningen. Efter genomgang tycker vi
dock att nagra kindes lite alderstigna
och behover ses 6ver innan vi publicerar
dem igen. Vad som giller for husdjur &r
dock solklart, att de skall hallas kopplade
om de vistas pa gemensamma av foren-

ingen dgda ytor. Vi har ménga lekplatser
med sandlador som ér till f6r vara barn
och inte for vira husdjur. Vihar fattin
en hel del papekanden att s inte ar fallet
sa jag ber er med hundar och katter att
respektera de regler som giller.

Samma sak géller for de som roker pa
garden, for allas trevnad, sldng girna era
fimpar pa avsedd plats och forsok und-
vika att roka under folks balkonger.

Till sist vill jag sla ett slag for lite julstad-
ning av alla balkonger, tink pa att det
syns véldigt val allt som forvaras dar.

Med dessa rader vill jag 6nska er alla en
riktigt God Jul och ett Gott nytt ar

Kommunikationsansvarig
PETER RYDAS. Pefer nér du pé
pefer.rydas@brifalioversten.se
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och annat som berdknas intréffa efter
2032. For sakerhets skull har vi ocksa i
planen antagit att allt planerat under-
hall kostnadsfors i sin helhet, vilket i
praktiken inte kommer bli fallet. Allt
for att ytterligare bli sdkra att vi har en
sund och hallbar ekonomisk plane-
ring over tiden.

Kassoren rapporterar

INGEN AVGIFTSHOJNING for 2015, och ytterligare forbittrad
langtidsprognos! Vi har nu summerat resultatutvecklingen fram
till och med oktober, och gjort ndgra prognosjusteringar jamfort
med vad ni ldste i juninumret.

inte intéktsfor lagenhetsforsdljningar, 4, vi kan alla fira jul med vetskapen om

juni nov
2013 2014 2014 L o3 : s s 1: .
Prognos LR och samtidigt okar avskrivningarna att den tidigare mycket goda ekonomin
Arsawgifter 13200 14300 14300 | till beddmd ldngsiktig underhdllsnivd i foreningen under éret blivit ytterligare
Hyror bostader 4 200 3800 3 800 . . o . . . o
Hyror lokaler 3300 2900 2900 ar det viktigt att se pa utvecklingen lite bttre, och att en del av de prisok-
Owigt 2000 1100 1100 . e 1 . .o R v ate s
Rana- 3800 2700 500 av det egna kapitalet i forhallande ningar pa drets lagenhetsforséljningar
Sum nettointikt 18900 19400 19400 till bokfort nettovarde anlaggnings- férmodligen kommer av att allt fler
Fastskatt 1100 1100 1100 tillgéngar for att déirigenom se det upptéicker den mycket goda finansiella
Taxebu. kostn 2 400 2500 2 500 kl 1 kI' ft k d . . . e
Virme 5900 5700 5600 verkliga resultatet. De kraftigt okade situationen i brf Faltoversten
Administration 1900 1 800 1800 rcaling 3 o3 A _
o 00 200 a0  [orsdljningspriserna for tomstéllda hy
Reparationer 1800 1800 1800 resrétter har gjort att jag justerat upp
Owrig drift 3600 3 600 3400 . . o o .
Underhal 600 1000 1000 vardet for aterstaende hyresritter med
Anv//16n styrelse 500 500 500 : . .
Driftskostnader 20200 20200 19900 ca 30 Mkr till 205 Mk, vilket inte syns
i balansrdkningen, men som i realite-
Driftsres inkl rantor -1 300 -800 -500 . . .
\'
ten ger en positiv nettoformogenhet
Avskrivningar 3 600 3 600 5 000 o
Planerat underhall 3900 6000 4200 om drygt 100 Mkr efter det att lanen
Resultat 8800 -10400 9700 ar avdragna
Salda lagenheter 22 100 22 550 16 670
Amortering 13000 17000 17000 . .. .
Kassafléde 3900 1250  -5030 Som ni kan se i illustrationen nedan,
Ingaende kassa 7 800 11 000 11 000 har vi haft en kraftlg okmng av det
Utgaende kassa 11000 9750 5970 egna kapitalet de senaste dren, och
Utestaende lan 112000 95000 95000 ) T
"Varde" hyresrétter 186000 172000 205000 planerar med ytterligare hojningar
Eget kapital 1089000 1101000 1 096 000 . " e eeqe
T fram till dess att lagenhetsforsalj-

ningarna understiger det planerade
underhillsbehovet. Vid denna tid-
punkt raknar vi med att alla lan

ar aterbetalda (nér linjerna korsar
varandra), och ddrefter bygger vi upp

lagenheter, nigot nedjusterad prognos  Jikyida medel for att klara stambyten
6ver kommande arliga lagenhetsfor-

Skillnaderna aterfinns i huvudsak
pé den positiva sidan och avser lagre
rintekostnader for 2015 och framat,

A" -

Kassor
PER ASPEGREN. Per nér du pd
per.aspegren@brffaltoversten.se

hogre forséljningspriser for tomstéllda

sdljningar.

Summan av dessa justeringar innebar 1225

att vi nu ser ut att inte behova hoja 1200

véra avgifter for 2015 och de foljande 1175

5-10 aren ser det ut som vi inte beho- 1150

ver hoja annat dn for att kompensera 1125

for eventuell inflation. 1100

1075 = Anlaggn.tillgang

LITE MER OM DEN NYA 1050

EKONOMISKA PROGNOSEN 1025 ===Eget kapital
Jag har full forstaelse om siffersam- 1000

manstallningen i arsredovisningen o75

kan upplevas som lite plottrig och for-
soker nedan fortydliga siffrorna. Da vi
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Upplatelse av tomstdllda ldgenheter
och lokaler under 2014

Foreningen har hittills under 2014
upplatit ("salt”) tva tomstéllda hyres-
lagenheter samt konverterat fd fore-
ningslokalen till bostadsritt. De mak-
lare som foreningen samarbetar med ar
Per Johansson fran Behrer & Partners
och Karin Sahlin fran Skandiamak-
larna. Samtliga tomstallda objekt har
upplatits i befintligt skick.

Foljande objekt har salts under 2014:

* 3:a Karlaplan 15B, pris 6 100 000 kr
Méklare Behrer & Partners

e 3:a Karlaplan 17A, pris 5 120 000 kr
Méklare Behrer & Partners

* 3:a Valhallavéigen 150C, pris 5 450 000 kr

Méklare Skandioméklarna

Sedan foreningen tilltradde fastigheten
i maj 2008 har ligenheter och lokaler
fram till 2014-11-30 upplatits till ett
virde av drygt 226 miljoner kr.

PAGAENDE OCH KOMMANDE
FORSALININGAR AV HYRES-
LAGENHETER

Foreningen har salt tomstélld hyresld-
genhet pa Karlaplan 15A, 6tr via mak-
larfirman Behrer & Partners. Lagenhe-
ten dr en 2:a och slutpriset landade pa
5960 000 kr (drygt 93 000 kr per kvm).
Foreningen kommer att ha visning pa
tomstalld hyreslagenhet pa Karlaplan
21B, 3tr sondagen den 14 dec. Lagen-
heten dr en 3:a och Skandiaméklarna
har fatt fortroendet att agera maklare.
Ytterligare en tomstélld hyresldgenhet
kommer att séljas formodligen i jan/feb
2015 beroende pa nér den aterlimnas
till foreningen. Lagenheten édr en 4:a
och adress ar Valhallavigen 146C, 3tr.

FORSALINING AV LOKAL PA
VALHALLAVAGEN 148A-C

Sthlm Stad aterlimnade avtalsenligt
lokalen pa Valhallavagen 148A-C till

foreningen i borjan av oktober. Styrel-
sen foljer arsstimman beslut och ska
konvertera lokalytan, som uppmitts
till 477 kvm, till bostadsrétter. Styrelsen
har darfor sokt och erhéllit ett prelimi-
nért forhandsbesked fran Sthlm Stad
som godkanner dndrad anvindning av
lokalen till bostéder.

Per Karlsson fran Skeppsholmens fast-
ighetsmékleri har anlitats for att hjélpa
foreningen ta helhetsansvar for forsilj-
ning inklusive konvertering av "ray-
tan”. Forsaljningen och konvertering
kommer att ske enligt Skeppsholmens
koncept som de har f6r nyproduktion/
ombyggnad av lokaler och ravindar.
Féreningen har skickat ut anbudsinbju-
dan (offertforfragan) till ett antal bygg-
nadsfirmor. Ett tiotal byggnadsfirmor
har skickat offertsvar till foreningen och
styrelsen kommer att intervjua fyra av
dem for att slutligen vélja en aktor som
far uppdraget att konvertera “raytan”
till ett antal bostadsritter. For att kva-
litetssékra arbete och byggnation som

vald byggnadsfirma utfor har foren-
ingen anlitat en sakkunnig byggnads-
ingenjor vid namn Gunnar Sundqyvist.
Gunnar kommer att vara foreningens
representant vid byggmoten, ga igenom
kvalitets- och kontrollplaner, kontroll
att lagar f6ljs mm. Férhoppningsvis
kommer arbetet att starta i jan 2015
med att vald byggnadsfirma soker ett
slutgiltigt bygglov. Normalt tar det ca
tva manader att fa ett bygglov beviljat
fran Sthlm stad. Start av sjdlva byggan-
det blir ddrmed i mars och nidgon gang
under sommaren/hosten ér arbetet
formodligen avslutat

Sekreterare

SVEN BOMAN. Sven nér du pd

sven.boman@brffaltoversten.se

Information fran valberedningen

Valberedningen har haft ett antal ordinarie méten om sitt arbete med att finna
medlemmar fr uppdrag i styrelsen, valberedningen och som intern revisor.

Medlemmar kan nér som helst né oss pé valberedningen@brf-faltoversten.se eller
per telefon om ni vill informera Valberedningen om lémpliga kandidater.

Valberedningen har genomfart interviuer med sittande styrelseledaméter och intern
revisorn under november ménad 2014 fér att bilda sig en god uppfattning om
innehdllet i deras olika uppdrag och eventuella svarigheter.

Vi har faststéllt 3 mars 2015 som sista dag fér inlémnande av namnfsrslag och
kommer i god tid att séinda ut blanketter fér intresseanmélan. Eftersom det tar fid
att genomfdra interviuer &r vi tacksamma for sa tidiga svar som méjligt.
Valberedningen kommer ocksé att personligen hélsa nya medlemmar vélkomna

och svara pé eventuella fragor.

Vi i Valberedningen som hoppas medlemmar hér av sig heter: Leena Bergell
(0761225177), Ingalil Carlsson (0703952635), Ulla Lennman (0708358832),

Lars Nordin (0705934065), Catharina Spénberg Ramel (0702089763)
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Upphandling av
totalforvalining for
brf Faltoversten

DE SENASTE 2 AREN har vi fatt manga fragor fran er medlemmar
ndr styrelsen tinkt sig gora ny upphandling av forvaltare.

Vi kommunicerade dels under portmo-
tena samt pa arsmotet att vi kommer gora
detta under nuvarande verksamhetsar,
framforallt pd grund av att det gatt 6 ar
sedan vi senast gjorde en upphandling.
Vidr nu klara och vill hir beskriva i korta
ordalag upphandlingsprocessen, offertbe-
domningen och beslutsmotivering.

1. Beslut om upphandling grundas dels
pa om nuvarande pris 4r marknads-
massigt, dels pa grund av synpunkter
fran styrelsen rorande upphandling
och ledning av projekt, synpunkter pa
arbetsledning av fastighetsskotsel och
jamte arbetsledning och uppf6ljning av
tradgérd- och stidentreprendrer.

2. Beslut att exkludera forvaltare med
egen byggverksamhet.

3. Beslut att exkludera forvaltare som ej
erbjuder total forvaltning.

4, Valde initialt bort ISS d4 det kom in
med hogsta priset utan att kunna pavisa
nagon speciell positiv spets vare sig
kvantitativt eller kvalitativt.

5. Justerade offertforfragan till de 3
Ovriga for att dels gora dem mer jamfor-
bara, dels inspirerade av delforslag fran
AdEx.

6. Slutliga offerter innehdll stora forbitt-
ringar fran T&T, stora férsamringar fran
SBC, smarre forbattringar frin AdEx.

7. Bedomning av offerter enligt matris
nedan.

STYRELSENS BEDOMNING OCH
MOTIVERING.

Utifran ovan gjord poangbedomning,
konstaterade styrelsen att valet stod mel-
6

Extra containrar
over julhelgen

Da julghelgerna brukar medféra
mycket pappers-, kartongs- och
glasavfall har vi i ér bestallt extra
containrar fér detta.

De kommer placeras pé gérden i
ndrheten av soprummet innan jul
och kommer st& kvar till &tmins-

lan AdEx och T&T som bdda hamnade tone 8 jantals

pa en niva vasentligen 6ver de andra.
Podngmassigt segrade Adex med en
mycket knapp marginal. I den andra
vagskalen hamnade det merarbete och
den inkorningsperiod som oundvikli-
gen foljer av ett forvaltarbyte, for savil

styrelse som 6vriga foreningsmedlem-
mar. Gards- och Milisansvarig
HELENE SKOLD. Helene nér du pé&
helene..skold@brfHaltoversten. se

| e {"'ﬂ

Efter att ha vagt dessa mot varandra,

samt att AdEx webbaserade informa-
tions- och kommunikationsgrénssnitt
mot styrelse och medlemmar bedomdes
som bittre, beslot styrelsen, efter mycket
overvagande, att vilja AdEx som ny
forvaltare

A .
Kassor

PER ASPECGREN. Per nér du pd

per.aspegren@brf-faltoversten.se

max T&T SBC AdEx ISS

poang
Kostnad Fast 20 20 1 16 6
Rorlig 5 5 4 5 4
Organisation Totalerbjudande 10 10 10 10 10
Kontinuitet 5 5 3 5 3
Back Up 10 7 10 7 10
Uppfoljning Ekonomi 10 9 10 10 10
Aktivitet/Narvaro 10 9 8 8 8
Idé/proaktiv initial upphandling 5 2 5 5 4
under upphandling 5 5 2 5 3
Trovardighet Kannedom/Referens 10 7 8 10 8
Historik/Erfarenhet 10 8 10 8 10
Summa 700 87 71 89 76
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Pa gang i fastigheten

INNAN VI GAR in pad detta nummers uppdatering mdste vi tyvirr
komma med ett par pekpinnar av forekommen anledning.

Foreningen har av goda grunder fastlagt
ett antal regler som géller vid renove-
ring, reglerna finns pa var hemsida och

vi rekommenderar alla som planerar
renovering att skriva ut reglerna och ge
dem till de entreprenérer som ni planerar
anvinda.

Vi har fatt flera klagomal att bilning har
anvants vid stambyte, det &r INTE tillatet,
borrning och sagning géller samt att hela
grenroret skall bytas.

Vidare har vi sett att hantverkare anvan-
der rulltrapporna for tunga transporter,
inte heller det ar tillatet, rulltrapporna

ar dyra och kan gé sonder, hianvisa era
hantverkare till flytthissen.

TAKEN

Renoveringen av hogtaken dr nu klart,
om ni sett platslagare pa taken de senaste
veckorna sa har de utfort en del extra-
arbeten som vi bestallt, det géller bl.a.
lappning av skador pa lagtaken i vintan
pa den kommande renoveringen och til-
laggsisoleringen av dessa under nésta ar.

Upphandlingen av tilliggsisoleringen av
hogtaken ar slutford, arbetena borjar i
januari och skall vara klara slutet februari.

Upphandlingen av renoveringen av
lagtaken dr inne i ett slutskede, upphand-
lingen har komplicerats av det faktum att
entreprendren méste sitta upp véider-
skydd over lagtaken under renoveringen.
Renoveringen innebdr att det gamla

ytskiktet tas bort, eventuella skador pa
trabjalklaget repareras, hal tas upp for att
spruta in isoleringsull samt att nytt ytskikt
laggs pa. For att minimera framtida
lackage kommer vi aldgga forvaltaren att
rondera taken regelbundet, rensa brun-
nar fran skrdp samt inspektera takens
ytskikt efter snoskottningssdsongen.

Vidare har vi filmat ett par takbrunnar
med ledningar och i ett fall fanns orsaken
till vattenintréngning i skadat ror dr reli-
ning nu gors. Vi vervéger nu att kamera-
inspektera samtliga dessa ror i preventivt
syfte, vi vet inte riktigt varfor dessa rér
verkar vara i simre skick dn vara avlopps-
stammar men de lever kanske ett hérdare
liv utsatta for vader och vind.

GARDSBELYSNINGEN

De lampor som vi anvander innehal-

ler kvicksilver och sljs inte langre, vi
kommer att byta till LED-teknik under
2015. Detta kommer inte bara vara mer
miljévénligt utan dven spara energi.

Infor nésta &r kommer vi att titta pa yt-
terligare energibesparande atgirder och
forhoppningsvis kan vi utarbeta en lang-
siktig energiplan for den kommande 5-10
arsperioden. Mélséttning dr att prioritera
efter snabbaste dterbetalningstiden.

Vidare har vi borjat titta pa uppfrasch-
ning av vara entrépartier, hallar och hissar
men det ar i ett tidigt stadium, det vi vet
ar att det kan bli dyrt och av den anled-
ningen kommer sannolikt eventuella
renoveringar stricka sig over flera dr 4

Fastighetsansvarig
THOMAS SMITT. Thomas nér du pd

thomas.smitt@brfaltoversten.se

Hoststoket

Den 27 september anordnade gards-
gruppen hoststok pa foreningens gard.
Vidret var vackert men blasigt. Det var
inte s manga som deltog, men de som
var dar fick hjalpa till med att byta ut
sommarblommorna i vara planterings-
urnor mot en host- och vintertalig krea-
tion. Hampus fran T&T hjlpte till och
gav tips och rad vid planteringen. Efter
vél forrattat varv grillade vi korv och

drack kaffe med bulle. Det blev en trevlig
formiddag med en lagom blandning av
arbete och social samvaro U

Gards- och Miljdansvarig
HELENE SKOID. Helene nér du pé
helene.skold@brffaltoversten.se

Tvattstugan

Man kan boka tvé pass per vecka. Man bo-
kar eft pass i taget. Man kan ej boka tvé pass
samfidigt. N&r man avslutat eft pass kan man
alltsé boka et nytt pass den veckan.

Om man kommer forsent mer én 60
minuter till sin bokade tvéttid s& forsvinner
passet och étergar fill att bli bokningsbar
for andra. Man har 30 minuter torktid effer
eft pass. | 30 minuter effer tvéittidens slut
kan man alltsé komma in med sin tagg
och hémta det sista som forkats. Ar det

45 min kvar pd ett pass sa gér det ej att starta
tvétmaskinerna och detta &r en gréins for att
man ej skall kunna dra dver pa négon annans

bokade tid.

Teknisk forvaltare CECILIA BERG.

Cecilia nér ni p& cecilia.berg@tif.se




Faltposten

AdEx Fastighetsutveckling
— Er nya forvaltare

ADEX HAR FATT FORTROENDET att forvalta Brf Filtoversten
fran arsskiftet. AdEx Fastighetsutveckling har varit verksamma
sedan 2000. Vi utfor ekonomisk och teknisk forvaltning dt bade
stora och sma bostadsrittsforeningar i Storstockholmsomradet.

SERVICECENTER

Vart servicecenter ar beldget i Brom-
ma. Det ar hit du ringer for att gora
felanmalan, fragor om avier, etc.

Ni nar oss alla vardagar mellan 07:30
- 16:00 pé telefonnr 08-502 573 40.
Under 6vriga tider, vid akuta fall,
ringer ni samma nummer och blir
automatiskt kopplade till Securitas
Jourmontor.

Det gér aven att kontakta forvalt-
ningen via hemsida www.adex.se/
felanmalning/faltoversten. Har finns
all kontaktinformation och ocksa
webbformuldr som man kan anvinda
for felanmalan eller andra forvalt-
ningsfrdgor. Ndar man kontaktar
AdEx via webbformuldren fir man
en lank till sitt drende till sin mail dir

man kan komplettera med mer text
eller bilder i efterhand. Nér nagot
hént i sitt drende far man en avisering
till mailen och kan ga in och ldsa en
avrapportering.

FORVALTNINGSKONTOR

Ett nytt forvaltningskontor kom-

mer att invigas pa foreningen. Det
kommer att ha 6ppet 2 formiddagar
och en kvillstid i veckan. Till forvalt-
ningskontoret kommer man for att

fa hjalp med alla tdnkbara forvalt-
ningsfragor. Det kan gilla uthyrning,
kontraktsfragor, nyckelhantering eller
andra fragor gillande boendet och
forvaltningen.

Pa forvaltningskontoret kommer
fastighetsadministrator Angelique

Lannervall att ta emot. Angelique har
arbetat pa AdEx i 7 ar och har en lang
erfarenhet dven sedan tidigare fran
fastighetsadministrativt arbete.

FASTIGHETSSKOTSEL
Fastighetsskotarna som kommer att
arbeta hos Er heter Anders Hultin
& Martin Granath bada har flerarig
erfarenhet av arbetet som fastighets-
skotare och har arbetat hos AdEx i 8
respektive 10 ar.

EKONOMI

Vardagar mellan 09:00 - 16:00 har
ekonomiavdelningen 6ppettider for
att ta emot samtal som ror ekono-
midrenden. Det gér sjdlvklart dven att
kontakta dem via webbsidan www.
adex.se/felanmilning/faltoversten O

DU KOMMER | KONTA.l.(T MED
ADEX PA FOLJANDE SATT:
ServiceCenter (Felanmdlan)

7.30-16.00 08-502 573 40
www.adex.se/felanmélning/faltoversten

Férvaltningskontoret
08-502 573 43

Oppettider: tis 8.00 -11.00,
tor 15.00 - 19.00, fre .00 — 12.00

DET AR VI SOM KOMMER ATT JOBBA
PA BRF FALTOVERSTEN

Ann Eriksson
Férvaltare

Anders Hulten
Fastighetsskotare

Martin Granath
Fastighetsskotare

Tonja Edstrom
Fastighetsekonom

Angelique Lannervall
Fastighetsadministratér



