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Ordféranden har ordet -
Energi, ekonomi och miljo

Ren Iuft i IAgenheterna, battre inomhusklimat for alla bo-
ende, 6kad brandsékerhet och hégre besparing genom
lagre energiférbrukning. Det ar bara nagra av de forde-
lar ett modernare varme/ventilationssystem skulle kunna
tillféra oss som bor i Faltdversten.

Sedan jag tilltradde som ordférande
i hostas har jag mer och mer kom-
mit till insikt om att de ojamforligt
viktigaste fragorna vi har framfor
oss i var bostadsrittsforening hand-
lar om energi. Detta giller inte bara
ur ett fastighetsperspektiv dér vi
gor av med onddigt mycket energi
utan dven ur ett miljoperspektiv,
dar samhallet och vérlden idag star
infor en helt ny situation. Jag har vid
det hir laget hunnit tala med en rad
konsulter som var och en har sin
16sning pa véra problem, med det
gemensamt att samtliga ar dver-
tygade om att de olika former av
straffavgifter som redan idag tas ut
kommer att 6ka for fastighetsigare
som inte gor nagot for att minska
energisloseriet.

VENTILATION OCH VARME

Det ventilationssystem vi har idag
kallas F-vent (mekanisk franlufts-
ventilation). Det fungerar sé att vi
far in kall utomhusluft via de venti-
ler som ér placerade i 6vre delen av
fonsterkarmarna medan luften inne
i lagenheterna varms upp av vart
varmesystem och de element som
finns placerade under fonstren. Pa
taken finns flaktar som drar ut den
anvénda luften via de kanaler som
leder upp dit fran kokskapor och
badrum.

Brf Félt6versten anvander for ndrva-
rande sd pass mycket energi som ca
160 kwh/m2, vilket innebdr att var
torbrukning ligger kraftigt Gver jam-
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torbara foreningars. Anledningen
till detta dr att vara boende for sin
komfort behover ha ca 20-22 grader
i lagenheterna och for att kunna
halla denna niva, dven nir utom-
hustemperaturen sjunker under -5
grader, maste det vatten som skickas
ut i elementen halla en hogre tem-
peratur dn fjarrvirmeverken nor-
malt producerar. For att fjarrvar-
men ska kunna leverera den hogre
virmen maste man elda med fossilt
bransle med pafoljd att vi far betala
straffavgifter till Stockholm Exergi.
Som om inte detta vore nog, skickar
vi samtidigt tillbaka alltfor varmt
vatten till Stockholm Exergi, vilket
dven det fororsakar oss straffavgifter

pa 20 000 kr per grad och ménad.
Bara i vinter har det tillbakaskickade
varmvattnet kostat foreningen ca
180 000 kr exklusive moms.

Anledningarna till att vi pa detta
satt tvingas elda for krakorna ér
flera, men manga bottnar i det
omfattande energildckaget i var
fastighet. Dels vi har gamla fénster
med laga k-védrden och dels har vi
daligt isolerade yttervaggar. Pa vissa
stdllen blaser det rdtt in sd att vara
gamla undercentraler tvingas ga pa
hogvarv. Styr- och reglertekniken

i undercentralerna har for lange
sedan slutat fungera, vilket medfor
svarigheter med att stélla in varme-
kurvorna korrekt. Instéllningarna
maste goras manuellt, ndgot som
inte ar speciellt effektivt, samtidigt
som Stockholm Exergi har dndrat
sina taxor for att straffa de fastig-
hetségare som inte vidtar atgarder
for att 16sa problemet. Dessa taxor
kommer dessutom att hojas i enlig-
het med nya EU-direktiv.

Till detta kan ldggas att den varma
luft som vi betalt dyrt for att vairma
upp ldgenheterna med, efter anvén-
dandet skickas rakt ut genom skor-
stenarna utan att vairmen dtervinns.
Merkostnaden for varmen, cirka 2,2
miljoner SEK per dr, betalas just nu
via intdkter fran lagenhetsforslj-
ningar, vilket ildngden dr ohallbart.

Med jamna mellanrum genomfors
obligatorisk ventilationskontroll,
OVK. OVK ir en funktionskontroll
som gors pa ventilationssystem i
svenska byggnader enligt plan- och
bygglagen och plan- och byggfor-
ordningen. Alla byggnader skall
enligt svensk lag besiktigas for OVK.
Senast detta gjordes i var fastighet
2011 blev vi underkinda pa grund
av att vi slapper ut for mycket varm
luft och f6r att inomhusluften dr
daligt filtrerad frén partiklar, pollen
och andra luftfororeningar. Sedan
dess har utvdrdering skett om hur vi
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ska finna en 16sning, vilket dr en del
av det samlade problemet. Kostna-
den for att enbart vidta atgarder for
att astadkomma en godkind OVK
beraknas till 4,7 miljoner SEK. Om vi
inte atgardar véara problem kommer
vi att erhalla straffavgifter dven dar.

NY LOSNING

Négot maste alltsa goras och det
snarast. Vi har dérfor tagit hjélp av
en oberoende konsult frin Ang-
panneforeningen (AF) som gatt
igenom vilka 16sningar som skulle
kunna vara lampliga och vars rap-
port finnsatt ldsa i sin helhet langre
fram i detta nummer av Faltposten.

AF har utvirderat de alternativ som
identifierats som mojliga 16sningar
pa vart vairme- och ventilationspro-
blem. Férutom att behélla status
quo, d v s att underhalla och justera
befintligt system, som inte dr nagot
alternativ i sig, har AF tittat pd hur
utfallet skulle bli med anvindande
av FX (Franluftsvirmepumpar) och
konventionell FTX (Franluft, till-
luft via virmevaxling). Installation
av FTX innebdr att ett flaktsystem
tas i bruk som gor det majligt att
atervinna redan uppvarmd luft

och att belastningen pa nuvarande
varmesystem ddrmed minskar. Man
rdknar med en virmebesparing

pa upp till 30%, vilket motsvarar
dagens driftunderskott, samtidigt
som man fir en positiv bieffekt i
form av betydligt renare luft och
okad virmekomfort i lagenheterna.
En djupare analys har gjorts av de
tvd FTX-10sningar som idag finns pa
marknaden och som INTE kraver
att nya kanaler och andra stérande

» installationer byggs i ldgenheterna

och som dessutom ér anpassade till
aldre fastigheter. Dessa 10sningar
tillhandahalls av Skorstensbolaget
AB, respektive Enex AB.

Om valet skulle std mellan dessa
leverantorer har AF forordat Enex
16sning. En av anledningarna ar att »
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P Skorstensbolagets 16sning battre
lampar sig for fastigheter med s
kallad sjalvdragsventilation och att
bade till- och franluft ryms inom be-
fintliga kanaler vilka dirmed maste
vara relativt stora. Detta kan kréva
vissa ombyggnader. Den faktor som
framfor allt avgor till Enex fordel

ar dock den ekonomiska. Medan
Skorstensbolagets 16sning innebér en
payoff-tid pa 25,3-27,3 ar ar Enex-
16sningen betald pa 14,1-15,2 ar.

Oavsett vilken 16sning som i slutén-
den viljs, underhall av befintligt
system, FX eller FTX, maste under-
centralerna byggas om och modifie-
ras s att det gér att styra och fordela
viarmen béttre dn vad som dr mojligt
idag. Dessutom ska man kunna
reglera temperaturen pa vattnet som
skickas ut i systemet. Detta bor goras

Fortsatta som tidigare:

v/ Foréaldrat ventilationssystem fran 70-talet
med ojamn varmefdrdelning

v/ Massa uppvarmd energi gar ut i tomma

intet

v/ Uppgradering av vdrmecentraler utan att
nagon storre energibesparing gors

v Underkand OVK, dalig luftkvalitet

innan nésta vinter. Valjer medlem-
marna att inte komplettera med FTX
riskerar det namligen att bli kallt i
vissa lagenheter under vinterhalvaret.

HUR INSTALLATIONEN
GARTILL

Skulle féreningens medlemmar vélja
att investera i den foreslagna FTX-
16sningen innebdr detta rent praktiskt
att de gamla fléktarna pé taken tas
bort och ersitts med nya, som instal-
leras under samma kapor som de
nuvarande. Flaktsystemet pa vinden
byts ocksé ut, dir den uppvarmda
luften tillvaratas och filtreras tillbaka
in till fastigheten. Efter reng6ring och
tatning av de befintliga sopnedkasten
installeras de nya luftkanalerna vilket
alltsd innebdr att det inte gors nagra
installationer inne i ligenheterna.
Detta tar cirka en vecka i ansprak for

varje portuppgang. De don som
ska installeras vid varje lagenhets-
dorr tar cirka en timme i ansprak
att fa pa plats. Hela projektet for
samtliga lagenheter i foreningen
beraknas kunna genomforas pa
12-18 ménader.

VAGVALET

Skillnaden mellan att valja att
behélla nuvarande ventilations-
16sning mot en FTX-16sning kan
sammanfattas sa hr. Teckning-
arna visar hur uppvarmning sker
och luften tas tillvara med dagens
teknik och med FTX.

FINANSIERING

OCH FRAMTID

Projektet kommer att kunna
finansieras helt med de pengar
vi har i kassan, vilket innebar att

)
a

Satsa pa ny, klimatsma
Kommer att sénka de érli'ga energi-
kostnaderna med 30 procent .
Ger en jamn varme i alla lagenhet;
Filtrerar och renar luften A
Hojer vardet pa fastigheten
Battre brandsékerhet

I

inga lan behdver tas upp och heller
inga extra avgiftshojningar goras.

Idag dr Stockholm Exergi var
leverantdr av fjarrvairme. Som ett
alternativ/komplement till fjarr-
varme tittar vi tillsammans med
AMEF pa mojligheten att i framtiden
kopa atervunnen varmluft fran
kopcentret. En utredning har till-
satts eftersom inte heller AMF vill
drabbas av straffavgifter. AMF kan
antingen vélja att sélja varmluften
till oss eller till Stockholm Exergi,
men férmodligen skulle vi kunna
betala litet mer. Sjdlvklart gar det i
framtiden dven att komplettera med
solpaneler eller bergvirme med ut-
gangspunkt fran vad som vid varje
tillfalle ar mest fordelaktigt for oss.

VALGRUNDAT VAL

Jag har full respekt om alla inte
tycker som jag, men ville genom
dessa rader forsoka visa vilka val vi
star infor. Mycket arbete har lagts
ner av styrelsen for att undersoka
och utvdrdera foreningens energisi-
tuation och hur vi i framtiden 16ser
den, savil praktiskt som ekono-
miskt. Jag vill darfor be er medlem-
mar att ta er tid att satta er ini de
fragestéllningar och forslag som
lagts fram. Detta for att alla som
deltar i en omrdstning av forslaget
ska gora det med utgangspunkt fran
sin egen, vélgrundade uppfattning,
DVS att rosta nej och tro att vi kan
fortsatta som vanligt 4r denna gang
inget alternativ.
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AF:s rapport redovisas i sin helhet
langre fram i detta nummer av Falt-
posten. Rapporten kommer &ven att
laggas ut pa bostadsrattsforeningens
hemsida under ”Aktuellt2.

Glom inte arsstimman den 3 juni 1

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Véiilkommen pa Informa-
tionsmote om energi

Med anledning av den energiutredning som gjorts val-
komnas alla intresserade medlemmar till extra portmo-
ten tisdagen den 21 maj, antingen klockan 15.00 eller

18.30.

Motena halls i styrelselokalen,
Valhallavigen 152 A, och de som
informerar och svarar pa fragor
ar foreningens ordférande Peter

Rydas, styrelsens ekonomiansva-
riga Marie Sennermalm och obe-
roende utredaren Hdkan Hult
fran Angpanneféreningen. O

Portmoten

varvintern 2019

Under den gangna varvintern har tre portmdéten hallits,
da medlemmar varit valkomna att traffa ett par av styrel-
seledamdterna, fa information och svar pa fragor.

Som alltid har de Amnen och
onskemal som avhandlats varit av
varierande natur, exempelvis:

o Battre belysning pa garden
« Fraga om mojlighet att installera
solpaneler pa taken

o Fler cykelplatser

o Fler askpelare for att komma till
ritta med cigarettfimpar som
ligger slangda pa marken.

o Skyltar vid entrédorrana vid
Karlaplan om att det dr forbju-
det att parkera cyklar dér

« Bittre stddning av gangarna pa
garden

 Rengoéring av lanterniner

 Problem med att se skidrmen pa
porttelefonen pa grund av solljus

o Pa vissa stillen, bristfillig ljud-
isolering

Styrelse och férvaltning ar vl
medvetna om frigestillningarna
och arbete pagér med att ratta till
oldgenheter. Q

Sekreterare.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se
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Fragor och svar kring
varme/ventilationssystemet

Hur fungerar dage
varme/ventilation

system?

ldag kommer ofiltrerad luft in genom ventiler och springor
runt fédnstren. Den kalla uteluften varms upp genom
elementen i lagenheterna och luften far sedan hjélp av
en flakt pa taket att sugas ut via franluftskanalerna till

tomma intet.

VILKA PROBLEM FINNS
MED NUVARANDE SYSTEM?

Ventilationssystemet dr en fordldrad
16sning , vilket bland annat férorsa-
kar ojamn temperatur, kallras fran
fonstren etc. i lagenheterna. Vissa
lagenheter ar for kalla och andra for
varma. For att kompensera ldgen-
heter med for lag varme produceras
det totalt for mycket uppvarmd
luft, som efter anvandandet slapps
uti tomma intet. Detta dr en av
anledningarna till att foreningen
fatt underként i den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK).

VARFOR UNDERKANDES VI

| SENASTE VENTILATIONS-
KONTROLLEN (OVK)?

Pa grund av det ojimna inomhus-
klimatet i Brf Féltoversten har det
producerats betydligt mer uppviarmd
luft &n vad som egentligen behovs for
att alla lagenheter ska vara beboeliga.
Det kommer dven in ofiltrerad ut-
ombhusluft direkt i lagenheterna med
olika partiklar, pollen och andra luft-
fororeningar. Luftkvalitén ar dirmed
inte den basta.

VAD AR OVK?

OVK betyder Obligatorisk Ven-
tilationskontroll som ska goras
regelbundet. Syftet dr att sikerstilla
att inomhusklimatet ar bra och

att ventilationssystemen fungerar.

6

Kontrollen genomfdrs av en certi-
fierad kontrollant, med hogst sex
ars mellanrum. Protokollet 6ver den
genomforda kontrollen skickas till
kommunen. Lank till mer ldsning:
https://www.boverket.se/sv/byg-
gande/halsa-och-inomhusmiljo/
ventilation/ovk

VARFOR BETALAR VI
STRAFFAVGIFT?

Vi skickar tillbaka alltfor varmt re-
turvatten till Stockholm Exergi och
belaggs darfor med en straffavgift
pa 20 000kr per grad dver 50 grader.
Att vattnet ar for varmt beror pa att
fastigheten under den kalla drstiden
maste varmas upp extra for att fa ut
varme till de kallaste ldgenheterna.
Detta pa grund av att det &r svart
att stdlla in en bra vairmekurva med
nuvarande reglersystem.

HUR STORT AR DAGENS
DRIFTSUNDERSKOTT
OCH VAD BEROR DET PA?

Driftsunderskottet dr pa ca 2-3 mil-
joner SEK om aret och den framsta
orsaken dr hoga kostnader for upp-
varmning, ca 160 kwh/kvm.

VAD AR PRISLAPPEN
OM DAGENS SYSTEM
INTE BYTS UT?

Att inte gora ndgot at dagens ener-
giproblematik ar enligt styrelsens

férmenande en ickefraga. Fastighe-
tens virmeanldggning dr fran tiden
nér huset byggdes och dess styr- och
reglerteknik har sedan lange slutat
att fungera. Justeringar gors idag
manuellt. Detta resulterar i stora
kostnader f6r uppvarmning. Den
uppvarmda luften sldpper vi sedan
ut utan att dtervinna den, vilket alla
experter tror kommer att beldggas
med straffavgifter om nagra ar.

VILKEN AR SKILLNADEN
PA KLIMATAVGIFTER
OCH STRAFFAVGIFTER?

Idag betalas 16pande straffavgifter
pa grund av att vi under den kalla
perioden skickar tillbaka for varmt
returvatten till Stockholm Exergi.
Vart system kraver ocksa valdigt
hog vattentemperatur pa tilledning-
en de dagar det dr under -5 grader.
Den hoga vattentemperaturen far vi
ocksa betala extra for.

Klimatavgifter ar palagor som san-
nolikt kommer att inforas inom

en snar framtid. Pa grund av var
forenings hoga koldioxidutslapp
ligger vi i riskzonen for att drabbas
av klimatavgifter eftersom vi inte tar
tillvara och atervinner redan tillver-
kad virme .

KOMMER ETT NYTT
VENTILATIONSSYSTEM ATT
ORSAKA AVGIFTSHOJNINGAR?

Nej. Foreningen har en god eko-
nomi och kommer darfor att kunna
betala med medel som finns i kas-
san. Nagra nya lan kommer inte att
tas upp i var skuldfria férening.

MAN VALJER ALLTSA ATT
TOMMA KASSAN FOR ETT
NYTT FLAKT/VARMESYSTEM?
FINNS INGEN ANNAN VAG
TILL FINANSIERING?

Eftersom vi betraktar alternativet att
lana upp pengar ett ar efter det att
foreningen blev helt skuldfri som en
omdjlighet skulle alternativet vara
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en extra utdebitering till medlem-
marna. Dock maste det vél énda vara
battre att anvdnda pengarna i kassan
till besparingsatgarder en bokstavligt
talat elda upp dem.

HUR FUNGERAR FTX?

I korthet kan man saga att FTX dr ett
cirkulationssystem for luft (franluft,
tilluft genom virmevaxling). Kall
utomhusluft tas in fran don pa taken
och leds ner till en virmevéxlare som
sitter pa vinden. Luften filtreras via
utomhusluftfilter och varms upp av
den inomhusluft som redan finns

i fastigheten och strommar upp

via franluftskanalerna. Luften leds
ner fran centralen genom téta och
rena kanaler som 16per genom de
gamla sopnedkasten. Pa varje vaning
strommar luften ut i trapphuset och
bildar ddirmed ett 6vertryck. Luften
sugs in ilagenheterna genom de don
som sitter vid varje ligenhetsdorr.
Detta sker per automatik eftersom
det dr ett 6vertryck i trapphuset och
undertryck i ligenheterna. P4 mot-
svarande sitt leds den uppvarmda
luften upp till centralen pa vinden
ddr den virmer upp ny utomhusluft
innan den sldpps ut.

LEDER FTX TILL
RENARE LUFT?

FTX-systemet har ett sa kallat F7-filter
som exempelvis anvinds i operations-
salar pa sjukhusen. FTX slépper ut
99,9% filtrerad och ren luft. Den nya
luften blir helt renad fran partiklar,
pollen och andra luftféroreningar.

VAD KOMMER ETT NYTT
VARME- OCH FTX-SYSTEM
ATT KOSTA?

Ca 36 - 38 miljoner SEK. Men da ingér
OVK som beréknas kosta ca 4,4 miljo-
ner, samt 2-3 miljoner for uppgrade-
ring av varmecentraler som under alla
omstandigheter maste goras.

HUR LANGE BERAKNAS FTX-
SYSTEMET HALLA?

Den berédknade livsldngden &r 40 ar.

KOMMER DEN NYA
LOSNINGEN ATT MEDFORA
NAGRA BESPARINGAR?

Den nya l6sningen kommer att
medfora en besparing pa ca 2 - 2,5
miljoner SEK per ar med dagens
energipriser. I detta belopp har inte
ndgra prisokningar for elen riaknats
in. Foreningen sparar utover detta
in den nuvarande straffavgiften

pa ca 240 000 per ar. Dessutom
kommer vi att kunna effektivisera
vart behov av varme vilket gor att
vi kommer att betala ett lagre pris
for fjarrvarmen én vi gor idag.
Dessutom riskerar vi inte i fram-
tiden att drabbas av eventuella
klimatavgifter. Besparingen pa 2,3
miljoner SEK per ar motsvarar pa
ett ungefdr det nuvarande driftsun-
derskottet.

HAR SYSTEMET UTVARDE-
RATS AV OBEROENDE PART?

Ja. Angepanneféreningen, AF, har
utvirderat de alternativ vi har och
gjort en djupanalys av tva leveran-
torer av FTX, Skorstensbolaget och
Enex, dir Enex 16sning befunnits
vara det billigare alternativet och
dessutom enklare att installera.

VARFOR HAR AF BARA
UTVARDERAT TVA
VENTILATIONSSYSTEM?

Anledningen dr att det idag endast
finns tva leverantorer pd marknaden
som tillhandahaller en FTX-16sning
som inte krdver storre ingrepp i
fastigheten och i lagenheterna och
som alltsa passar dldre hus som
Faltoversten.

VAD AR AF?

AF ar ett ingenjors- och designfore-
tag verksamt inom energi, industri
och infrastruktur. Foretagets bas

ar Europa med kunder 6ver hela
virlden. Link till AF for mer las-
ning: http://www.afconsult.com/sv/
om-af/

HUR STORT BLIR INGREPPET
| MIN LAGENHET OCH MITT
BOENDE NAR SYSTEMET
INSTALLERAS?

Installationen &r inte omfattande
och kommer att ta ca en timme per
lagenhet. Du behover inte flytta ut.

HUR LANG TID TAR
INSTALLATIONEN TOTALT?

Fran det att arbetet sdtts igdng dr det
berdknade tidsatgangen en timme
per ligenhet och en vecka per
portuppgang. Totalt berdknas hela
installationen ta 12-18 ménader.

FINNS NAGRA RISKER?

En risk finns alltid att priset pa

el hojs betydligt snabbare dn vad
marknaden riaknat med och att den
gjorda besparingen ddrmed its upp.
Sedan finns alltid risken att ett annu
béttre och billigare system utvecklas
om nagra ar, men for det finns inga
garantier och under tiden lacker for-
eningen bade virme och pengar.

HUR KAN DRIFTSUNDER-
SKOTTET MINSKAS OM DEN
FORESLAGNA LOSNINGEN
INTE ACCEPTERAS

AV STAMMAN?

Eftersom vi inte kan leva med
driftunderskottet hur linge som
helst, maste underskottet tackas via
avgiftshojningar och/eller neddrag-
ning av den gemensamma servicen
eller en kombination av dessa alter-
nativ. Men som tidigare papekats

ar att inte gora nagot alls egentligen
ett icke- alternativ eftersom kost-
naderna for var uppvarmning med
ett sadant scenario kommer att bli
annu dyrare. Vér kostnad for varme
ar redan 30% av vér totala budget
och bor darfér minskas. 4

Styrelsen
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vid Valhallavdgen och vid Karla-

Fa rd i g Sta I Ia n d e plan. Olyckligtvis togs dessa skyltar

ner flertalet ganger, varpa styrel-

° [ 1 ] [ | m I
av g a rd sren overi n g sen valde att invanta varen for att G Iom I nte ord I n a rle

aterigen sdtta upp nya skyltar. Vi

Under sommaren/hosten 2018 renoverades gérden, ber samtliga medlemmaratt bide forenIHQSStamma 2019

respektera cykelforbudet, dér cy-

framfdrallt mellan Valhallavagen 152 och Karlaplan 21, isierna ombeds visa hiinsyn och Méndagen den 3 juni haller Brf Faltéversten ordinarie arsstamma klockan
men &ven i mindre skala pa andra delar av var gard, limna foretrade at giende, samt att 18.00 i Garnisonen, Karlavagen 100. Kallelse kommer inom kort.
enligt féreningsstdammobeslut i juni 2018. INTE ta ner skyltarna igen. 0 Styrelsen

De kommande veckorna kommer  arbetar tillsammans med Ekomiljo -
garden att fardigstallas med plan-  och AdEx, anstillda vecka 25 till G Iasa In ba I kongen?
tering samt bankar och bord for vecka 33. L

sittgrupper at medlemmarna.

Da ér det hég tid att sétta igang.

CYKELFORBUD Den 27 augusti i ar gar bostadsrattsforeningens kollektiva bygglow till
SOMMARPRAKTIKANTER Enligt drstimmobeslut juni 2018 inglasning av balkonger ut. Efter detta datum far varje enskild medlem
For sjatte aretirad erbjuder Brf  rdder cykelférbud pa vira gardar, bekosta bygglov fér den egna balkongen p& egen hand. Ett enskilt bygglov
Faltoversten sommarpraktikplat-  det vill sdga att cykla pa gardarna. . o fér inglasning kostar ca 2 000 kr
ser at vdra boende ungdomar. Vi Styrelsen, med hjélp av AdEx, satte Gards- och yttre miljofragor. '
N . i HELENE SKOLD. Helene nar du pa St /
kommer att ha 4-6 ungdomar som  upp cykelforbudskyltar i entréerna  helene.skold@brf-faltoversten.se yrelsen

Virmekostnader Vill du haomer information
och forsiljningsintikter | energifragan?

. : Glom inte att komma péa nagot av informationsmétena den 21 maj,
Varmekostnaderna fortsatter att 6ka pa grund av avgifts- P J J

hojning fran Stockholm Exergis sida. Kostnaden for upp- ATt e
varmning i mars blev t o m hégre an i februari. Styrelsen

Grovsophamtning 21maj

Tisdagen den 21 maj gar det att Idmna grovsopor i utstallda karl utanfor
flytthissen bredvid férvaltningskontoret pa garden. Stéll ner grovsoporna
mellan 16.00 och 20.00, da det finns personal pa plats.

AdEx

Detta gor att det prognostiserade ~ Pa den mer positiva sidan sa har
resultatet for ar 2019 ligger pa foreningen nu fatt betalt hela for-
3.600.000 kr fore avskrivningar sdljningssumman for dagiset frdin -
istéllet for budgeterade 2.800.000  Vivioo pa 42.000.000 kr. 0 =

kr. Sannolikheten att avvikelsen
kommer att jamna ut sig under aret
ar relativt liten. Styrelsen spar att
utover 6kade virmepriser kommer
aven miljoskatter och 6kade straft-
avgifter att f6lja pa grund av det
okade miljofokuset i samhallet. Det
energisloseri som nu pagar genom
att foreningen skickar ut virmen

Copyright: Pro Finance

. .. . Kassor/Ekonomifragor. Bitradande ekonomifragor.
genom taken IStaﬂft foroatt atill- i SENNERMALM. Marie nar du pé MONA SKULLMAN. Mona nar du pa
vara pa varmen maste fa ett slut. marie.sennermalm@brf-faltoversten.se mona.skullman@brf-faltoversten.se
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S zFALTOVERSTEN
CYKELRENSNING

CYKELRENSNING KOMMER ATT SKE
UNDER VAREN.

VI LAPPAR ALLA CYKLAR OCH DE
CYKLAR SOM HAR LAPPAR KVAR
EFTER DEN 24 MAJ KOMMER ATT

RENSAS BORT.

DESSA CYKLAR KOMMER ATT
KUNNA HAMTAS MOT EN KOSTNAD
AV 300:- HOS EASY RECYCLING
(EASY@EASYRECYCLING.NU
08-400 259 77) 3 MANADER EFTER
RENSNING.

AdEx Fastighetsutveckling AB
Forvaltningen Brf Filtoversten

vi%
AdEx

S
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Pa gang i Filtoversten...

FALTANLOPPET
OCH GRANNFEST

Lordagen 25 maj gar den femte
upplagan av Féltanloppet! Ett
springlopp for barn mellan 3-12
ar. De yngre springer ca 300 m och
kan vilja starttid 11.00 eller 14.00.
De lite aldre kan springa ca 600

m och de starterna gar da kl 11.30
eller 14.30.

Alla som deltar far T-shirt, diplom
och mellis. Anmilan 6ppnar inom

kort pa www.faltoversten.se/fdltan-

loppet.

I samband med loppet anordnar vi
ocksé Grannfest. I anslutning till
loppet, i vandplanen pa Erik Dahl-
bergsallén, sa kommer det spelas
musik, grillas och serveras mat och
dryck. Kom gérna ner och heja pa
vara sma karlaplanare!

UTOKADE OPPETTIDER

Fran och med mandag 2 sep-
tember s kommer Faltévers-
ten att ha 6ppet mellan 10-20
pa vardagar. (Idag 10-19 varda-
gar). Vi tycker att det ar véldigt
viktigt att jobba med tillginglighet

och utokar darfor vira 6ppet-
tider pa vardagarna. Information
kommer att kommuniceras starkt
under slutet av sommaren samt
under hosten.

HOTEL FLORA

I sommar 6ppnar Hotel Flora igen!
Féltoversten 6ppnar for andra aret
i rad ett hotell for krukvéxter inne
i ett vaxthus i Féltoversten. Det
var valdigt populirt i fjol och var
personal gjorde ett strdlande jobb
att ta hand om vara grona gaster.
Vixthuset dr bade ett trevlig blick-

11
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fang inne i vart hus, men framfor
allt en konkret hjalp for de av véira
grannar som ar borta under en
lingre period under sommaren.
Mer information kommer att kom-
municeras inom kort i Faltvers-
tens kanaler, i lokalpress samt inne
i Féltoversten. Ni har i och med
Féltposten férhandsinformation.

IN OCH UTFLYTT
| FALTOVERSTEN

» Fantastiska familjerestaurangen

Vissani har 6ppnat pa Valhallavigen.

Ta vdagarna forbi gastvinliga familjen
Vissani och prova deras goda pas-
tartter, gjorda enligt familjerecept
sedan otaliga generationer tillbaka.
De har ingen ingang frdn huset utan

en separat ingang fran Valhallaviagen.

» Vegan House stingde under mars
manad pa grund av konkurs. Vi
tycker att detta dr véldigt trakigt och
kikar nu efter en ny hyresgast till de
lokalerna.

« Intersport har byggt om sin lokal
och ar nu annu vassare i sitt sor-
timent, och med en enkel och bra

12

service fOr att bestilla hem det du
inte kan hitta i butik.

« World of Toyshar 6ppnat i
konkurssatta BR’s gamla lokaler. Vi
har en fantastiskt fin leksaksbutik i
Falt6versten, med fokus pé lek och
larande. Prata gdrna med den kun-
niga personalen.

« Calzedonia bygger om sin lokal
och Oppnar dven en systerbutik
Intermissimivagg i vagg. De foku-
serar pa underklader.

Vi énskar er en fin vir och valkomna
ner till Filtoversten!Q

AMF Fastigheter

Forfattare Kund
Hakan Hult
Tel Ann Eriksson
010 505 33 15

E-postadress
hakan.hult@afconsult.com

08-586 344 06

Datum

2019-05-02

Tredjepartsutlatande av ventilationslésningar

1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Bostadsrattsféreningen Faltdversten i Stockholm bestdr av 583 st lagenheter med en
total bostadsyta pa 39 849 kvm, vars fastigheter &r byggda 1973. Ventilationssystemet
ar i dagslaget utformat med mekanisk franluft och spaltventiler placerade under
fonsterkarmar som tilluft till lagenheter.

Féreningen har en mycket hég energianvandning (160 kWh/m?2) och de har en ambition
att sénka sina driftkostnader. Utéver den stora méngd vdarmeenergi i franluften som just
nu skickas ut och ej tas tillvara pd, har féreningen &ven problem med ojamna
temperaturer, straffavgifter till fjdrrvarmebolaget p.g.a. héga returtemperaturer, ej
godkand OVK samt bristfallig brandevakuering i trapphusen.

Styrelsen har darfor under det senaste dret undersokt mojliga ventilationslésningar for
att b8de 8tgérda brister i OVK samt minska sin energianvandning.

Syftet med detta utldtande &r att oberoende utreda olika méjliga ventilationsldésningar
for Brf Faltdversten samt utvardera kostnader, potentiella energibesparingar och andra
relevanta parametrar.

Potentiella l16sningar som utvarderas ar specifika FTX-l6ésningar for ombyggnation i
befintliga byggnader utvecklade av Enex och Skorstensbolaget, konventionell FTX,
FX-system med franluftsvdrmepump samt atgarder for att nd godkand ventilation med
befintligt system. De olika alternativa lI6sningarna jamfoérs dven med varandra.

Faltposien

Bostadsrattsforeningen Faltdversten

ann.eriksson@adex.se
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1.2 Beskrivning nulage

Idag har Faltoversten traditionell F-ventilation dar mekaniska franluftsflaktar for ut luft
ur lagenheterna via kdk och badrum. Okonditionerad uteluft tas in direkt i lagenheterna
via fonsterventiler i fasaden och varms upp med byggnadens varmesystem. Den
uppvarmda luften i lagenheterna fors ut direkt pd tak, utan att varmen i franluften tas
hand om.

Genom att istdllet anvdnda modern FTX-ventilation kan vdrmen i frénluften direkt
atervinnas for att hoja temperaturen pa den inkommande tilluften, vilket ger bade lagre
energianvandning och samtidigt hégre boendekomfort.

Vid nybyggnation av flerbostadshus ar idag FTX-ventilation helt dominerade, men i
befintliga byggnader kan ombyggnationer vara komplicerade d& byggnaderna inte &r
designade for FTX, och darfor inte alltid har plats for nya kanaler etc.

Darfor finns pa marknaden flera speciella FTX-l6sningar framtagna for att passa for
befintliga byggnader med &ldre typer av ventilation - lika den F&ltéversten har idag. Tva
sddana lésningar ar de som Enex respektive Skorstensbolaget tillhandahaller, vilka bada
har utvarderats.

En annan méjlig l6sning ar att installera franluftvdrmepumpar for att ta tillvara pa
vdrmen som idag inte 3tervinns, men utan att dndra i sjalva ventilationssystemet.

1.3 Férutsattningar och antaganden

For att de utvarderade 16sningarna ska vara jamférbara har ndgra antaganden behévt
gobras. Eftersom Enex har tagit fram en specifik rapport for Faltéversten med uppgifter
pa antal ldgenheter, ytor, pris pa fidrrvdrme mm, utgdr beradkningar fran dessa vérden
och antas galla for samtliga I6sningar for att berdkningar ska kunna jamféras.

Utdver kostnader for de olika mojliga ventilationslésningarna i sig bér aven bestallarens
merkostnader adderas (se diskussion i avsnitt 2.3) vilket antas uppga till 4,15 Mkr
baserat pa Enex I6sning. Samma kostnad ldggs pa de andra Isningarna.

Utdver rena energibesparingar finns aven majlighet till kostnadsbesparingar genom att
sanka effekttoppar i vdrmecentralerna. Dessutom behdver féreningen i dagsldget betala
straffavgifter till fjarrvdrmebolaget pa grund av for hoga returtemperaturer.
Dessa besparingar anges av Enex till totalt 317 tkr per ar.

I Enex |&sning ingar &ven ombyggnation av styr, vilket &r en férutsattning for att kunna
erhdlla dessa besparingar. AF har antagit att en del av den merkostnad som angetts
fran Faltoversten bestar i att bygga om styrsystemet, och att dessa besparingar darfor
erhalls &ven med Skorstensbolagets I6sning samt med konventionell FTX och FX-system.

Elpriset har antagits till 1,25 kr/kWh och fjarrvarmepriset till 0,95 kr/kWh. Samtliga
kostnader presenteras inklusive moms.

2 Utvardering av Enex Idsning

2.1 Underlag

Enex har under 2016 genomfoért en forstudie for Faltdversten avseende komfort, energi
och teknik dar bland annat befintlig ventilationslésning och energikostnader beskrivs.

Under 2017 har Enex aven inkommit med en detaljerad arbetsbeskrivning och offert for
installation av deras ventilationslosning, inklusive utbyte av styrsystem och justeringar
i befintligt system.

Utdver forstudie, arbetsbeskrivning och offert har aven andra beskrivningar och
rapporter av Enex I6sning utvarderats och referensprojekt kontaktats.

2.2 Systembeskrivning

Enex l6sning innebar att installera nya FTX-aggregat p@ vind som kan &tervinna
franluftsvdrmen som annars skickas ut i avluften. Efter vdrmeatervinning i aggregatens
varmevaxlare skickas forvarmd varmluft genom ett F7-filter och leds i kanaler inuti de
gamla sopnedkastschakten. P& varje vaningsplan strommar luften ut ur sopnedkasten
med hjalp av flaktar och trycks in i ldgenheterna genom patentdon.

Eftersom lagenheterna inte behéver egna tilluftskanaler kan ingreppen i lagenheterna
minimeras. Enligt Enex bibeh3lls dven krav pa att aterkommande OVK-besiktning ska
utféras var sjatte ar, istallet for var tredje ar som rena FTX-system kréver.

Donet mellan trapphuset och lagenheterna innehar Ei60 brandklass, vilket innebar att
det stdr emot rék och varme i 60 minuter. Detta don stanger vid en férinstalld
temperatur, medan flaktarna g&r in i brandlage med by-pass och med full forcering suger
ur rékgasen tillbaka genom luftkanalerna och ut ur byggnaden.

I tilldgg till 8tervinningen av franluften ingdr en option att installera ett nytt styrsystem
for styrning och évervakning av varmesystemet och ventilationen. Detta system knyts
samman och styrs av ett webbaserat BASTEC-system fér évervakning av temperaturer,
energi osv.

Fordelar:

e Uppvarmd, filtrerad tilluft som ger en 6kad boendekomfort och dtgérdar dagens
problem med ojamna temperaturer.

e Stora energibesparingar (25-35% enligt Enex och referensuppdrag) genom att
tillvarata franluftsvdrmen som idag skickas ut.

e Eftersom luftintaget genom spaltventiler kan reduceras, minskar férekomsten
av kallras samt radon och smutsig luft ifran stadsmiljo

o Okad brandsakerhet

e Eliminerad spridning av lukt och matos mellan lagenheter.

Nackdelar:

e En stor investering for féreningen. Berdknas dock aterbetalas inom 14 3r.
o Okade underhallskostnader med filterbyten, cirka tva ganger per ar.

Faltposten
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2.3 Kostnad och Energibesparing

Energikalkyl upprattad av Enex visar pa en arlig besparing pa cirka 2 GWh motsvarande
1,9 Mkr genom atervinning av franluftsvarmen.

En kontrollberdkning har utférts baserat pa indata fran underlag, vilket resulterade i
ekvivalenta resultat pa besparingarna.

I offert fran Enex anges total kostnad for deras I6sning till 24,48 Mkr ex moms vilket
motsvarar 31,85 Mkr ink moms. Vid méte med Faltéverstens styrelse 2019-04-08
anvandes istallet totalkostnaden 36 Mkr fér Enex I6sning.

Denna tillkommande merkostnad pa 4,15 Mkr (ca 11%) antas behdvas for att tacka
Faltdverstens tillkommande kostnader s8 som projektledning fran forvaltarens och
féreningens sida mm. Denna siffra ligger i linje med AFs nyckeltal pd 10-15%
merkostnader for bestallare.

2.4 Referensuppdrag

Kontakt har dven tagits med referensuppdrag dar Enex FTX-16sning installerats.

e BRF Vilunda - Etappvis installation med start 2013. Totalt 407 ldgenheter, 12
fastigheter, bygg8r -58 och -59.

Féreningen genomfdrde installationen med syftet att forbattra inomhusklimatet men
framforallt sanka sina vdrmekostnader. Uppféljning visar pa en 30-procentig minskning
av energiférbrukning med en prognosticerad aterbetalningstid pd 8-10 &r, och tidigare
problem med matos ldagenheter emellan férsvann. Det noterades dven att installationen
resulterade i mindre drag ifran spaltventilerna.

Vid ombyggnationen visade det sig att franluftskanalerna pa flertalet stallen férstdrts
under ett tidigare stambyte, vilket ledde till férdyringar i ombyggnationen. Ett tips som
kontaktpersonen ger &r att tidigt undersdka skicket pa kanaler. I Enex arbetsbeskrivning
star att rengéring och filmning av ventilationssystemet gérs som en férsta atgard.

e BRF Skytten 2 - 60 ldgenheter, 3 hus, bygg8r -57. Installation under 2017.

Féreningen ar valdigt néjd med installationen som har lett till battre termiskt klimat, en
jamnare inomhustemperatur och ekonomiska besparingar. Det varma och friska
klimatet i trapphuset uppskattas. Vid felanmalningar har service skétt snabbt. OVK har
utférts och godkants av oberoende besiktningsman efter installation.

En marginell forandring i ljudmiljon skedde direkt efter utbytet, speciellt vid entréer lat
det aningen mer fran trapphuset an tidigare, innan man acklimatiserade sig. Féreningen
ar dock extra exponerade mot ljud dd fastigheterna ligger i nara anslutning till
inflygningen till Bromma flygplats, vilket ger upphov till ovanligt héga ljudnivaer.

e BRF Rstasjon - Installation 2017. 45 ldgenheter, 1 hus, byggér -59.

Kontaktpersonen bodde inte i fastigheten innan installationen, men har hért att det i
viss omfattning var problem med inneklimatet tidigare. Efter installation ar det ren och
bra luft i lagenheterna, och vadringsluckor behdver inte éppnas. Energibesparingar pa
dver 30% har natts. Anldggningen har inte krédnglat under dessa tva ar.

Avtalat att Enex byter filter tvd ganger per ar. OVK har utférts och godkants av
oberoende besiktningsman. Féreningen &r ndjd med investeringen bade ur energi- och
inneklimatsynpunkt. Enligt uppgift ifran enstaka andra i féreningen sa ar det marginellt
1ghogre ljudnivaer ifrdn trapphus in till entrén i ldgenheterna for dessa personer.

3 Utvardering av Skorstensbolagets I16sning

3.1 Underlag

Till skillnad fr&n Enex har inte Skorstensbolaget tidigare tagit fram en forstudie/offert
specifikt for Faltoversten. Ett platsbesék genomfordes darfor 2019-04-11 for att
Skorstensbolaget, tillsammans med Reima Hassel pd Adex, skulle f& mojlighet att
undersdka férutsattningarna fér deras l16sning.

Skorstensbolagets bedémning fran platsbesdket har erhallits muntligt Gver telefon.

Andra underlag som inhamtats ar tekniska beskrivningar av I6sningen, referensuppdrag
samt en rapport fran BeBo och Energimyndigheten som utvérderat |&sningen.

3.2 Systembeskrivning

Skorstensbolagets ventilationsldsning (Clean-Air 24 FTX) bygger pd att nya kanaler foér
tilluft byggs inuti befintliga franluftskanaler och kompletteras med en vdrmevéxlare
placerad uppe pa taket. Systemet tervinner varmen i franluften som annars bara hade
skickats ut pa taket och tillfor filtrerad och forvarmd uteluft direkt till Idgenheterna.

Denna lésning leder till viss ombyggnad inne i ldgenheter eftersom befintliga F-kanaler
gar till kék och badrum, men tilluften behdver dras till andra rum for att ersitta dagens
fonsterventiler. Skorstensbolaget har flera referenser pa hur detta arbete har utférts i
dldre byggnader pd ett varsamt satt for att bibehalla lagenhetens stil och “smaélta in” i
inredningen.

Eftersom systemet bygger pa att bade till- och frnluft ryms inom befintliga kanaler
kravs att dessa ar relativt stora for att l16sningen ska vara mdjlig. En principskiss av
systemet visas i Figur 1.

Clean-Air 24 FTX Traditionelit franiuftssystem

Anluft * aviuft

':::1 Uittt B

w Tilluft
Frankft |7 Franhft
w21 fervarmd) [N gk~ Nl LY

Lagenhel Lagenhel

= Uteluht

Tilluft via intag uppe pa tak, Brvarmning och  Tilluft via springventiler och mekanisk
mekanisk franiuft, franiuf.

Figur 1: Principskiss p8 Skorstensbolagets system Clean-Air 24 FTX

Med Clean-Air24 kan befintliga kolfilterflaktar och andra koksflaktar direktkopplas till
franluftskanalen, vilket gor att problem med matos inom och mellan ldgenheter minskar.
En annan positiv effekt ar att systemet daven kan anvanda trégheten i fastighetens
stomme for att varma sommardagar ha en kylande effekt.

Faltposten



Faltposten

Fordelar:

e Uppvarmd, filtrerad tilluft som ger en 6kad boendekomfort och atgérdar dagens
problem med ojamna temperaturer.

e Stora energibesparingar (ca 30% enligt Skorstensbolaget och referensuppdrag)
genom att tillvarata franluftsvdrmen som idag skickas ut.

e Eftersom luftintag genom spaltventiler undviks, minskar forekomsten av kallras
samt radon och smutsig luft ifran stadsmiljd

e Eliminerad spridning av lukt och matos mellan lagenheter.

e Kylande effekt sommartid.

Nackdelar:

e En stor investering for foreningen. Energibesparingen leder dock till att
investeringen ar aterbetald pa ca 25 ar.

e Kraver vissa ombyggnationer i ldagenheter.

o Okade underhallskostnader med filterbyten, cirka tva génger per ar.

3.3 Kostnad och Energibesparing

Enligt Skorstensbolaget ar kostnaden fér Clean-Air 24, baserat pa tidigare installationer,
i storleksordningen 75 000 kr per lagenhet ex moms (94 000 kr ink moms). Totalt skulle
detta for Faltdversten motsvara en investeringskostnad pa ca 54,7 Mkr.

Till denna kostnad bor dven bestédllarens merkostnader adderas (se diskussion i avsnitt
1.3) vilket antas uppga till 4,15 Mkr. Total investeringskostnad blir d& 58,8 Mkr.

I en utvardering som BeBo och Energimyndigheten gjort av tva installationer av Clean-
Air 24 FTX leder systemet i genomsnitt till ca 30% lagre varmeanvandning. Vad detta
skulle innebdra fér Faltéversten har berdknats och presenteras i Tabell 1 i jamférelse
med Enex I6sning.

Tabell 1: Jdmférelse energibesparingar

Post Skorstensbolaget Enex

Total energi i franluft idag 2 350 MWh 2 350 MWh
Angiven Varmebesparing Ca 30% Ca 25-35%
Varmebesparing 1920 MWh 2 000 MWh
Systemverkningsgrad 82 % 85 %

Slutsatsen &r att besparingar med Skorstensbolagets och Enex I6sning kan anses
likvardiga. Angivna besparingar ovan anses rimliga, en kontrollberdakning har gjorts
vilket ger likvardigt resultat.

Energibesparing med Skorstensbolagets 16sning motsvarar ca 1,83 Mkr/ar. Om hansyn
till besparing for effektbegransning och undviken straffavgift tas med blir den totala
besparingen 2,14 Mkr/ar.
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4 Konventionell FTX

4.1 Underlag

Till skillnad fran Skortensbolagets/Enex foreslagna system som &r specifika I6sningar &r
FTX en typ av ventilationslésning, som kan designas pa manga olika satt. Darfér finns
inga specifika underlag att utgd ifran.

AF har dock stor erfarenhet av att projektera och designa FTX-I6sningar i alla typer av
byggnader. Beddmning av kostnader och besparingar fér konventionell FTX-ventilation
utgdr darfor frén efterkalkyler av tidigare genomforda projekt och bedémningar frén AFs
avdelning fér VVS-projektering.

4.2 Systembeskrivning

Med ett traditionellt FTX-system atervinns vdrmen i franluften lika Skorstensbolagets
och Enex l6sning, men nya kanaler med tilluft dras till respektive ldgenhet. Det ger en
balanserad och jamn inbldsningstemperatur med frisk, filtrerad Iuft och cirka 80-90%
av franluftsvarmen kan tas tillvara pa. Vid nybyggnation finns inga luftintag via
fonsterventiler eller liknande.

Denna l6sning kraver dock vid ombyggnation i befintliga byggnader omfattande
kanaldragning och stora insatser i respektive lagenhet, da vertikala schakt ska dras till
dessa med hdltagning som féljd samt kanaldragning i lagenheter.

4.3 Kostnad och Energibesparing

Nyckeltal for kostnaden for denna I6sning i nybyggnation ar 760 kr/kvm, men vid
ombyggnation blir kostnaden 2-3 ggr s& hég. Kostnader presenteras i Tabell 2.

Tabell 2: Berdkning kostnader fér konventionellt FTX-system

Post Varde
Nyckeltal Nybyggnation 760 kr/kvm
Faktor Ombyggnation 2,5

Nyckeltal Ombyggnation 1 900 kr/kvm
Total area 39 849 kvm
Totalkostnad system 75 960 000 kr
Merkostnad féreningen 4 150 000 kr
Totalkostnad FTX 80 100 000 kr

Besparingen med denna I6sning antas bli ndgot hégre &n med Enex l6sning d@ 100% av
tilluften antas vara férvarmd och filtrerad.

Antagen vdrmebesparing uppgar till 2,1 Mkr/ar vilket med besparingar pd 317 tkr for
effektbegransning och slopad straffavgift ger en total besparing pd 2,4 Mkr/&r.
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5 Franluftsvarmepump (FX-16sning)

5.1 Underlag

Liksom konventionell FTX &r installation av franluftvdrmepumpar en typ av 18sning,
snarare an ett specifikt system. FX-system kan designas p& en méangd olika sétt.

AF har stor erfarenhet av att arbeta med FX-l8sningar. Bedémning av kostnader och
besparingar for FX-system utgar darfor fran efterkalkyler av tidigare genomférda projekt
i liknande fastigheter.

5.2 Systembeskrivning

Till skillnad fr&n FTX-l6sningar innebér inte installation av franluftsvarmepumpar (FX)
en direkt férandring av ventilationen. FX &r istillet en méjlighet att dtervinna varmen
fran dagens ventilation, men har ingen p%verkan p% boendekomforten och kraver heller
inte 8tgarder i lagenheter. Varmen i franluften 3tervinns direkt till fastighetens
varmesystem, vilket sanker energikostnaden.

Med denna 18sning behdver separata atervinningsbatterier placeras pa respektive
franluftsaggregat (totalt 28 st). Ifran dessa dras ror till virmepumpar som installeras i
respektive undercentral och som 3tervinner energi direkt in pd varmesystemet.

5.3 Kostnad och Energibesparing

AF har genomfért flera liknande projekt i flerbostadshus och berdkningar utgar frén
dimensioneringar och resultat i dessa. Storleken pa varmepumparna &r den viktigaste
designparametern och utgar fran Iuftflédet, som enligt Enex férstudie &r totalt 18,8 m3/s.
Resultat fran berdkningar presenteras i Tabell 3.

Tabell 3: Resultat fr8n berékning av FX-l6sning

Post Varde
Installerad effekt Varmepump 565 kW
Berdaknad COP 3,6

Berdknad utnyttjandetid per ar 2500 timmar
Besparing Varme 1412 MWh/ar
Elanvéndning 392 MWh/ar
Nettobesparing 851 000 kr/ar

Kostnaden for denna I6sning beraknas till ca 26 000 kr per kW varmepump vilket
motsvarar en total kostnad pd ca 14,8 Mkr. For en rattvis jamforelse behdver dock
merkostnaden fér féreningen tas med, vilket d@ denna 16sning &r helt annorlunda &n
ovriga lésningar antas vara 11% (samma procentsats som Enex I6sning). Totalkostnad
med hansyn till detta blir dd ca 16,5 MKkr.

Viktigt att podngtera &r att denna I6sning inte ger ndgon férbattring av inomhusklimatet
och dragproblem eftersom luft fortsatt tas in via fonsterventiler. Inte heller kommer
denna I8sning leda till en godkand OVK.

6 Underhalla befintligt system for att na godkand
OVK

Den befintliga ventilationen ar idag inte godkand, vilket innebar att dven om féreningen
beslutar att inte installera ndgon av de nya ventilationslésningarna kommer atgérder
&nda behéva goéras i befintligt system for att nd godkand OVK (vilket &r ett lagkrav).

I AFs uppdrag har inte detaljerad inspektion av befintligt ventilationssystem ingatt,
beddémning av kostnad for atgarder i befintligt system baseras darfor pa diskussion med
forvaltaren Adex samt erfarenhetsvarden fran tidigare, liknande, projekt.

Beddmd kostnad for att nd godkand OVK &r totalt 8 000 kr per ldgenhet baserat pa
ingdende moment enligt Tabell 4.

Tabell 4: Kostnadsbedémning 8tgérder i befintligt system

Post Kostnad / lagenhet
Injustering floden 1000

Byte trasiga don 1000

Rengoring 1000

Atgarder kokskapor mm 3000
Ovrigt/Oférutsett 2 000

Totalt 8 000

Med totalt 583 ldgenheter motsvarar det en totalkostnad pa 4,66 Mkr.

Med Enex och Skorstensbolagets I6sningar samt med konventionell FTX ingar alla dessa
moment och &r darmed ingen merkostnad for dessa. Tvartom kan kostnaden pa totalt
4,66 Mkr darfor tas bort fran investeringskostnaden fér dessa l6sningar.

Att bygga ett system med varmepumpar har daremot ingen paverkan p& ventilationen i
sig, sa for FX-16sningen tillkommer hela kostnaden fér att nd godkand OVK.
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7 Ekonomisk jamforelse mellan alternativ

For att tydligt kunna beddma skillnaderna mellan de olika I8sningarna gors en
sammanstallning av kostnader och besparingar for dessa i Tabell 5.

Tabell 5: Sammanstélining kostnader och 8rlig besparing

Post

Enex Losning | Skorstens-

bolagets Iiisning

Konventionell | FX-system
FTX

Investering Brutto

, ) 36,0 Mkr 58,8 Mkr 80,1 Mkr 16,5 Mkr
(ink. bestéllarkostnad)
Kostnad for atgarder i

L -4,66 Mkr -4,66 Mkr -4,66 Mkr +4,66 Mkr
befintligt system
Investering Netto 31,3 Mkr 54,1 Mkr 75,5 Mkr 21,2 Mkr
Nettoinvestering/Igh 53 800 kr 92 900 kr 129 400 kr 36 400 kr
Arlig besparing 2 220 000 kr 2 140 000 kr 2 410 000 kr 850 000 kr
Rak Payofftid 14,1 &r 25,3 ar 31,3 ar 24,9 ar

Rak 3aterbetalningstid ar dock ett enkelt matt, som inte tar hansyn till prisdkningar,
forandrade underhdllskostnader mm. Darfor har &ven en LCC-berdkning gjorts for att
jamfora de olika alternativen pd 30 ar. Kalkylrantan har antagits till 5% och prisékningar
for energi och underhall till 3% per ar.

Tillkommande kostnader som inte tidigare har specificerats ar kostnad foér byte av filter,
vilket antas ske 2 ggr/ar och kosta 1000 kr/aggregat. Totalkostnad 56 tkr/&r.

Okad kostnad till f6ljd av &kad elanvandning fér flaktar, vilket &r hdgre i FTX- och FX-
system &n dagens 16sning tillkommer ocksd. Fér de 3 FTX-systemen berdknas den 6kade
flakteffekten till ca 9,4 kW, motsvarande en kostnad pd 103 tkr/&r, och foér FX-
I6sningen halften av detta, ca 52 tkr/&r.

Resultat fr&n LCC-berékning presenteras i Tabell 6.

Tabell 6: Sammanstélining LCC-berdkning

Post Referens Enex Skorstensbolagets Konventionell FX-system
Nulage 16sning 16sning FTX

Investering Netto [Mkr] 0 31,3 Mkr 54,1 Mkr 75,5 Mkr 21,2 Mkr

Nettobesparing [kr/ar] 0 2 060 000 1980000 2 250000 745 000

LCC-kostnad [Mkr] 147 ,4 131,4 155,9 171,1 144,2

Nettonuvdrde [Mkr] - 16,0 -8,5 -23,7 3,2

Omraknad Rak - 15,2 &r 27,3 &r 33,6 &r 28,5 &r

Payoff
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Sammanstalining frdn LCC-berakning visar att den omraknade raka 3terbetalningstiden
okar nagot fér samtliga alternativ nar hansyn tas till kostnad for filterbyte och 6kad
flaktenergi.

Nettonuvardet ar positivt for Enex 16sning samt fér I6sning med FX-ventilation (men
denna ger inte de andra fordelarna med filtrerad luft och minskade dragproblem).
Sammantaget framstar Enex |6sning som den ekonomiskt mest [dnsamma.

8 Slutsats

BRF Faltoversten har idag en hég energianvandning samt ett antal problem kopplade till
ventilationen. Flera alternativa ventilationslosningar har darfor utvarderats av AF for att
bedéma kostnader, méjliga energibesparingar samt andra relevanta parametrar.

Bade Skorstensbolagets och Enex har utvecklat ventilationslésningar anpassade for
ombyggnation i befintliga byggnader. Utvardering av dessa visar att bdda ar effektiva
tekniker for att atervinna den stora mangd franluftsvarme som idag ej tas tillvara pa. I
bdda fallen berdknas energikostnaden kunna sdnkas med runt 30%, vilket motsvarar
besparingar pa runt 2 MSEK per ar.

Berdkningar pa kostnader och energibesparingar har dven tagits fram fér konventionell
FTX samt FX-16sning med franluftsvarmepump. Viktigt att podngtera &r att féreningens
ventilation idag inte @r godkand och dven om inga nya systemldsningar installeras kravs
dtgarder i befintligt system vilket uppskattas till ca 8000 kr/l&genhet.

Kostnader och potentiella besparingar for respektive ventilationslésning har
sammanstéllts och en LCC-kalky! tagits fram. I denna jamférelse framstdr Enex I8sning
som det mest Idnsamma alternativet.

Stockholm den 2019-05-02

AF-IFRASTRUCTURE AB

Hakan Hult

AF Energieffektivisering
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Var i Fiiltoversten ...
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