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Hemtjénsten flyttar i ar

Efter l&nga forhandlingar med Stockholms Stad har vi nu teck-
nat avial som innebdr att de slépper Hemtjanst lokalen redan
2015-12-31, utan krav p& ersatining for besitiningsskyddet.
For den lokalen har vi darfér redan pdbariat processen med
forsalining infor ombyggnaden till bostadsrattslagenheter.

Nar det galler Forskolan
har det inte varit lika latt

Pa grund av osikerheter i Forskolans
avtal och Stadens végran att flytta till ars-
skiftet har Styrelsen haft tva valmojlighe-
ter, antingen att forhandla med Staden
eller ta det hela till domstol. Att ta det till
domstol innebér dyrbara advokatkost-
nader under en ldng tid framéver da det
ar en lang process genom flera nivaer

av domstolar och med Forskolan kvar

i sina lokaler under hela tiden. Nar det
slutliga beskedet delges i hogsta instans
ar det kutym att hyresgéster med barn-
verksambet far en forlangd avflyttnings-
tid pa minst ett ar. Och &ven en oséker-
het om att BRF kanske skulle dommas
att aterbetala en eller flera arshyror till
dem. Dérfor har Styrelsen efter genom-
gang med véra jurister enats om att for-
handla med Staden. I férhandlingarna
har vi ddrefter kommit 6verens med Sta-
den om ett paket rorande Hemtjansten
enligt ovan och en forlangd avflyttnings-
tid for Forskolan t.o.m. 2017-09-30, da
de kommer att aterlimna lokalen utan
krav pa ersittning.

Det var inte det scenario som
vi hoppats pa, men det ger
oss faktiskt fordelar

Ni har alla kunnat se hur lang tid det
tagit med Familjeradgivningens lokal
fran tomstallning till byggstart. Nu far vi
mojlighet att ga ut med anbudsforfra-
gan till aktorer som kan bygga om loka-
len till lagenheter och att utvérdera of-
ferterna sa att vi innan nyéret 2016/17
kan genomfora affaren och skriva
kopeavtal. Byggforetaget kan darefter
starta sin projektering och skicka in
sina bygglovsansokningar sa att de
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2017-10-01 har alla godkdnnanden och
genast kan starta med utrivning och
ombyggnad. Pa detta sitt kommer vi att
anda fram till byggstart ha hyresintdk-
ter for lokalen och foreningen minime-
rar dirmed forlusten av hyresintékter.

Vaéra férhandlingar med AMF

Vi fortsitter vira forhandlingar med
AMF i god anda gillande vér 3D del-
ning och i dagsldget har vi fatt igenom
att vissa av glaskuberna péd garden kom-
mer att kunna tas bort eller minskas
radikalt sa att vi far battre mojligheter
att nyttja garden. Vi forsoker aven fa till
en sluss funktion fran Valhallavigens
ingéng sa att vi kan minska inpassagen
av obehoriga pa garden. Vi har dven fatt
ett [6fte om att fa utnyttja franluftsvar-
men fran Gallerian for virmeatervin-
ning till vart eget system, véra jurister
jobbar nu med att ta fram skriftliga
avtal for overenskommelserna. Varme-
kostnaden &r idag BRF storsta kostnad,
cirka 5,5 miljoner per ar det ar déarfor
hogt prioriterat att fa ner vart energi-
behov. Sa vi har startat ett energipro-
jekt dar vi ser over alla mojligheter till
atervinning och besparingar utan att
minska komforten i vara lagenheter
eller gemensamma lokaler. Det finns
mycket att tjdna pa virmeatervinning,
som exempel kan ndimnas Karlaplan 10
(Strindbergshuset) som efter att ha satt
in atervinnings system och utnyttjar
spillvirmen fran ICA sparar cirka 75%
mot tidigare vairmekostnader.

Styrelseforandringar

Vi har gemensamt beslutat att gora vis-
sa forandringar inom styrelsen géllande
fran nyar. Bodil Markusson tar da over

som kassor och Mikael af Ekenstam
atergér istallet till att dela fastighetsan-
svaret med Thomas Smitt Q

Ordférande
ROLAND SJODIN. Roland nér du pa

roland.sjodin@brffaltoversten. se

Upplatelser av tomstdllda
hyresldgenheter under 2015

Foreningen har hittills under 2015 upp
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stallda hyreslagenheter. De maklare som féreningen samar-
betar med ar Per Johansson frén Behrer & Partners och Karin
Sahlin frén Skandiomaklarna. Samtliga tomstallda objekt har

upplétits i befintligt skick.

Foljande objekt har sélts
under 2015:

v/ 3:A KARLAPLAN 21B,
pris 5 700 000 kr, maklare
Skandiamaiklarna

v/ 2:A KARLAPLAN 15A,
pris 5 960 000 kr, miaklare Behrer
& Partners

v/ 3:A VALHALLAVAGEN 146 C,
pris 7 425 000 kr, maklare Behrer
& Partners

v/ 3:A VALHALLAVAGEN 150A,
pris 6 395 000 kr, maklare
Skandiamaiklarna

Sedan féreningen tilltradde fastig-
heten i maj 2008 har ldgenheter och
lokaler fram till 2015-12-01 upplatits
till ett vdarde av ndrmare 252 miljoner
kr.

Pagdende och kommande
forsdljningar av tomstéllda
hyreslégenheter

Foreningen kommer ha visning den

6 dec pa tomstilld hyresldgenhet pa
VALHALLAVAGEN 146F, 3TR. Li-
genheten dr en 2:a och vald méklare
ar Behrer & Partners. Acceptpris dr
satt till 4 995 000 kr.

Forsaljning av lokal pa
Valhallavagen 148 A-C
Under 2015 avtalade féreningen med
Innovation Design om att konvertera
raytan i fd Sthlm stads Familjeenhets
lokal till ett antal bostadsratter. Lokalen
ar beldgen pa Valhallavigen 148A-C.
Intdkterna fran konverteringen av loka-
len till bostadsratter kommer forening-
en tillhanda under 2016 och kommer
att uppga till 23,3 miljoner kr.

Under hésten har Innovation Design
genomfort projektering samt sokt
bygglov hos Sthlm stad. Ett forsta
byggmote har hallits mellan forening-
en och Innovation Design. Minnesan-
teckningar fran byggmotet har skic-
kats till foreningen. P& byggmotena
representeras foreningen av sakkunnig
byggnadsingenjor Gunnar Sundqvist.
Startbesked for konvertering av lokal
till bostadsratter erholls den 23 nov
fran Sthlm stad och arbetet berdknas

Sekreterare
SVEN BOMAN. Sven nér du pd

sven.boman@brHaltoversten.se
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Pagaende byggnationer

Arbetena med lagtaken fortskrider s& lange vadret fills-

ter, ursprungliga planen var att arbetena skulle vara klara
2015-11-30 men forseningar frén underleverantér samt
andrade rutiner frén staden och SL har tyvarr férsinkat arbe-
tena. Jag har regelbundna byggmaten med Nynds tak som

ar entreprendr for lagtaken.

Som jag tidigare namnt behover hog-
taken ses Over igen, ytterligare arbeten
kommer att erfordras och vi gar uti en
upphandling av dessa komplettande
arbeten sent i ar eller i borjan av nésta
ar, planen ér att dessa arbeten skall
utféras med en bérjan maj 2016.

Var underhdllsplan

Tillsammans med AdEx arbetar vi
aktivt med underhallsplanen och
har regelbundna moéten for att beta
av listan och gora prioriteringar, det
handlar om allt fran brandskydd till
ventilationssystem, manga punkter
angransar till var energiplan.

Ventilationssystemet

Som en del av er mirkt pagar nu
rengdring av ventilationssystemet,
darefter kommer vi titta pa l6sningar
for att fa battre tilluft i de lagenheter

som “andas” genom springan mellan
glasrutorna, en del av oss har ibland
dalig luft i badrum/toalett vilket
térmodligen beror pa f6r hogt under-
tryck i lagenheten. Efter det kommer
vi genomféra en OVK (Obligatorisk
VentilationsBesiktning).

Energiplanen

Vi dgnar mycket tid at fastighetens
energiplan och vi har anlitat Willy
Ociansson som &r en Sveriges ledande
energiradgivare och som dven utbildar
kommunernas energiradgivare.

Vi har vidare anlitat en teknisk projekt-
ledare for de forsta tva faserna av ener-
giarbetet, uppdraget har gatt till Peter
Jordell pa Enstar som bland annat lett
motsvarande projekt i det s& kallade
Strindbergshuset som numer i princip
ar oberoende av Fortums fjarrvirme.

I samband med 3-D delningen av fast-
igheten har delning av den tekniska
utrustningen skett, delningen ar tyvarr
inte ordentligt dokumenterad och
bade vi och AMF’s tekniska personal
inser att vi i samrad maste se over all
teknisk utrustning i undercentralerna.

Energiplanen

Vidare s fungerar idag inte 6vervak-
ningsutrustningen (av virmesyste-
met) som den skall vilket kostar oss
pengar (energi), vi kommer darfor
kartldgga systemen (det handlar om
en mycket komplex installation) samt
upphandla ny évervakningsutrustning
(alt komplettera befintlig).

Vi jobbar for att hela fastigheten skall
minska CO2 avtryck och spara pengar
for var forening 4

Fastighetsansvarig
THOMAS SMITT. Thomas nér du pé

thomas.smitt@brffaltoversten.se

Ett ar gar safort ...

Tiden gar snabbt nar man har roligt! Snart har ett &r gatt
sedan vi kom pé& plats och férvaliningskontoret kunde 6ppna

for forsta géngen.

I foreningar av denna storlek ar det
standigt nagot nytt pa gang och Brf
Féltoversten ar inget undantag. Hit-
tills har bland annat 398 ronderingar
genomforts, 248 felanmalningar hante-
rats, 77 cyklar samlats in, 64 ligenheter
overlatits, 18 vattenskador hanterats, 3
lagenheter upplatits, 2 informationstav-
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lor har satts upp och 2 stimmor hallits.

Mycket pa gang

Just nu pagar aven flera spinnande
projekt. Energiprojekt dar det finns
pengar att spara och komfort att vinna,
iordningsstéllandet av en gistlagenhet
som ger ett mervérde for samtliga bo-

ende, upphandling och omférhandling
av flera forvaltnings- och driftavtal pa-
gar vilket forhoppningsvis skall resul-
tera i bade lagre kostnader och battre
service, resningen av ventilationska-
nalerna som i slutdindan kommer att
resultera i en godkdnd OVK och en bra
luftkvalitet i lagenheterna och mycket
mer. Det dr som sagt mycket som hén-
der i Brf Féltoversten!

Ett stort tack

Vi vill tacka bade styrelsen och boende
for det hir aret. Det har varit mycket
roligt att fa ldra kinna foreningen och
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alla som bor har. Infér 2016 hoppas vi
pa férre vattenskador och fler posi-
tiva projekt!

Innan dess tankte vi dock bade fira
jul och dven hinna med en konferens.
Dirfor kommer forvaltningskon-
toret att halla stingt den 17-18 de-
cember och dven i mellandagarna.

Felanmaélan haller dock 6ppet samt-
liga vardagar och fastighetsskotare
kommer att finnas pa plats. Ovriga
dagar finns jouren pa samma num-
mer

GOD JUL & GOTT
NYTT AR ONSKAR
ADEX GENOM

Ann, Angelique, Tonja, Stephane

Nu star julen snart
for dorren igen

Man blir férundrad éver hur fort &ren gar det var ju midsom-
mar alldeles nyss. Styrelsens arbetsér gar ju frén juni till juni
s& vi har kommit ungefar halvags och projekten i féreningen

ar lika ménga som évriga ér.

Informationstavlorna
fungerar

Pa informationssidan har vi antligen
fatt vara informationstavlor att fung-
era, si nu kan vi informera snabbare
och oftare om sé behovs. Sa jag rekom-
menderar er att halla er uppdaterade
genom att sldnga ett getdga pa info-
skdrmen varje gdng man slinger so-
porna, eller gér ut via Karlaplanentrén.

Trippel play fjénster

Vi kan ocksa informera om att vi tittar
pa mojligheten att upphandla kollek-
tiva sakaldde Tripple play tjanster (TV,
internet,telefoni) i syfte att kraftigt fa ner
priserna ifall vi som fastighet upphand-
lar for samtliga hushall istéllet for som
nu dé var och en sjalv far gora avtal med
vald leverantor. For den som stér i tagen
att kopa nya tjanster frain ComHem el-
ler Telia kan det ju vara bra att veta, och
kanske avvakta lite tills vi vet mer om
vad vi som forening kan fa for priser.

Var forsiktiga med
juleljusen

Sé hér i juletider dr det vl pa sin plats
att skicka med en uppmaning att halla
koll pa de levande ljusen. Med bran-
den pa Sveavigen i farskt minne, dér
en brand i en ldgenhet snabbt gjorde
trapphuset rokfullt, och folk blev
instdngda. Nu dr véra hus av lite annan
konstruktion men det skadar inte att
vara lite extra vaksam i dessa ljustider
och kanske dven kontrollera att brand-
varnarna fungerar

Kommunikationsansvarig
PETER RYDAS. Pefer nér du pé
peter.rydas@brffalioversten.se
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Tio lagenheter i storlekar fran 25 ill 50 kvadratmeter — far-
digt inredda med unika &sningar och hég komfort. Det blir
resultatet nar bygg- och projekteringsforetaget Innovation
Design ar klara i slufet av april 2016.

— Det hér ett alldeles nytt slags boende.
Man kommer att kunna flyttain i en
fardigt inredd ligenhet, kompakt och
genomtinkt, med smarta l6sningar i
bade arkitektur och teknik, séger Johan
Ornborn, vd pa Innovation Design.

— Tank hotell och hem i ett, lagger Kjell

Ramstrom till. Han ér bygg- och innova-
tionsansvarig i foretaget.

Projekt Port Futura

Inspiration till projektet &r grannarna
Frihamnen och Galdrvarvet pa Djurgér-
den. De ligger bada var sitt stenkast ifran
Faltoversten.

— Bagge ar oerhorda kulturhistoriska
skatter. Skeppsbyggeriet har gamla anor

pé bada platserna. Och vérlden var néra,
i allt fran Banankompaniet med sin
knutpunkt i Frihamnen och Fords fa-
brik, berattar Eva-Jo Hancock, inredare,
formgivare som tagit fram formpaletten
som dr unik for projektet.

— Vi har tittat igenom méngder med
gamla foton som visar vilken rik plats
det hér var redan da. Vi ville formedla
den stoltheten — grava ddr vi star — och
har tagit inspiration av bade fotona, och
av byggmaterial och formsprak som har
fatt folja med in i lagenheterna. Vi kallar
projektet Port Futura.

— Port som i hamn, och Futura som i att
vi tittar framat i smarta tekniska losningar
men hedrar klassiska byggmaterial sasom
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jarn, trd och puts, sager Kjell Ramstrom.
Material som aldras med vardighet och
lyfter fram Falt6verstens tegel.

Vi lovar en lugn helg
Byggstarten har redan skett — det var den
25 november, da innandomet borjade
rivas ut i de tidigare ligenheterna.

Byggarna kommer att arbeta (och kanske
bullra da det behovs) fram till och med
den 23 december. Sedan tas arbetet upp
igen den 11 januari ndsta ar. Den (da och
da) bullriga delen av arbetsprocessen
kommer att paga till och med januari.

— Sa fram till 11 januari kommer det att
vara helt lugnt och tyst, forsékrar Johan
Ornborn. Tid for julfrid alltsa, bade for
byggare och boende.

De tio lagenheterna kommer att vara
mellan 25 och 50 kvadratmeter stora
per styck, och séljas av maklarbolaget
Skeppsholmen under varen.

— Islutet av april ska allt sta klart, enligt
planerna, berittar Johan Ornborn 0

Text: EVAJO HANCOCK
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Gardsgruppens Hoststok

Gardsgruppen anordnade "Hoststok” den 10 okfober.
Efter en ovanligt léng, varm och torr hést infoll 16rdagen
for Hoststoket. Solen sken och det utvecklade sig till en

ljuvlig hostdag.

Sussie, som dr var nya tradgardsmasta-
re fran Eco mark och milj6, hade infor
dagen tillsammans med sin assistent
Magnus, forberett alla arbetsmomen-
ten. Tack Sussie och Magnus, for det
otroligt proffsiga uppldgget och for

att ni kunde stilla upp denna soliga
16rdag!

Korv, saft och solsken

Efter ett vl genomfort och intensivt
arbete, blev det korvgrillning med saft,

kaffe och bullar. Sammanfattningsvis
sa blev det en vildigt trivsam dag, tack
vare det vil forberedda arbetet fran
Sussies sida. Bara det roliga var kvar
for oss tradgardsintresserade. Att solen
valde att lysa var bonus

Gards- och Miljéansvarig
IRENE FALLSTROM. Irene nér du pé

irene.fallsrom@brffaltoversten.se



Hej alla grannar!

Julen narmar sig med stormsteg och i Faltoversten har vi ett spackat program. God karlaplansk helg, onskar vi
alla véra besokare i jul. Arets kampanj lyfter pa ett lustfyllt satt fram nagra av véara jultraditioner i Faltoversten.

Valkomna pé julmys i december!

FALTOVERSTEN PRESENTERAR:
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pa Karbaplan
LUCIAFIRANDE

13 decemberkl. 12 lussar

Oscars Ungdomskor for oss i Faltoversten.

PAKETINSLAGNING
19-20 december kl. 10-18 och 21-23 december kl. 11-20
hjalper vi dig att sld in dina karlaplanska klappar.

TRAFFA TOMTEN
19-20 decemberkl. 13-18 far alla
sma karlaplanare traffa tomten, lamna sin onskelista
och ta en extra pepparkaka.

BARNPASSNING
18 december kl. 14-20 och 19-20 december
kl. 12-18 samt 21-23 december kl. 14-20 kan du
handla en timme i lugn och ro. Vi erbjuder barnpassning
for blojfria barn mellan 3 och 12 ar. Alla barn far gora
sitt eget julpyssel. Vihéller till i fore detta
Zoo-butikens lokaler.

Valkommen till Faltoversten.
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KARLAPLAN + 3TOCKHOLM

Med vanlig halsning

Henriette Johansson, centrumchef
Caroline Sjoblom, marknadsansvarig (%é’
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