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Faltposten

Ordféranden har ordet -
Basta mediemmar

Detta nummer av Faltposten bju-

der pd en 6verblick av Féreningens
pagaende projekt, information om
arsstimman och portmdoten, infor-
mation fran valberedningen, infor-
mation om ett nytt avtal med Telia
gallande TV och bredband, en ut-

Information
fran styrelsen

ARSSTAMMA 2021

Ordinarie foreningsstimma
kommer att vara den 7 juni 2021.
Information om plats och tid for
foreningsstimman kommer att ges
langre fram. Sista dag for inlam-
nande av motioner till ordinarie
arsstimma ar den 15 mars kl. 23.59.

Undertecknade motioner kan lam-
nas till fastighetskontoret, i forenin-
gens brevlada Valhallavigen 152A
eller till Sven Boman, Valhallavigen
148A, 1 tr.

Tips till den som vill skriva motio-
ner gavs i Féltposten Extra i februari
2015, se har:
https://brf-faltoversten.se/faltposten

Checklista for vad en motion ska
innehalla:

¢/ vad ir det du vill forindra,
v/ hur ser situationen idag,

v/ eventuellt mer relevant

bakgrundsfakta,

¢/ vad det skulle innebira om din
motion gar igenom,

forligt kommentar om en sérskild
granskare utsedd av Bolagsverket i
enlighet med anmalan gjord av ca
10% av Foreningens medlemmar,
ekonomiskt utfall och uppdatering
om forsiljning av hyresldgenheter.

¢/ anvind att-satser (*jag yrkar
att...”) som ska formuleras
som ett beslut och inte som en
asikt,

¢/ signatur med person- eller
medlemsnummer

VIRTUELLA PORTMOTEN

Som tidigare ar inbjuder styrelsen
samtliga medlemmar till portmo-
ten. Syftet med motena ér att alla
medlemmar ska kunna fi svar pa
fragor och funderingar direkt fran
ledaméter i styrelsen. Denna gang
blir det dock inte nagra fysiska méten
utan i form av virtuella méten pga.
Covid-restriktioner.

Arets portmoten kommer att ske
vid tvd olika tillféllen:

v onsdag den 3 mars 2021,
kl. 19.00

v tisdag den 9 mars 2021,
kl. 19.00

Vid bada portmétena kommer

tre styrelseledamoter att nirvara.
Ytterligare information och ldnkar
till de virtuella portméten genom
Microsoft Teams kommer att fin-
nas pa den losenordskyddade delen
av hemsidan. For att kunna logga
in pa foreningens 16senords-
skyddade del av hemsidan kravs
inloggningsuppgifter som Fastum
tillhandahaller.

Onskar er alla en fortsatt bra vin-
ter och med hopp om snar vacci-
nering av samtliga medlemmar. 1

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nér du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

NYTT AVTAL
FOR BREDBAND OCH TV

Styrelsen har tagit in och utvarderat
offerter fran landets ledande tele-
komleverantorer. Det har beslutats
att teckna ett nytt 5-arskontrakt
med Telia for Triple-play gillande
TV och bredband eftersom Telia ar
den leverantor som ér billigast.

Det har ocksa beslutats att ComHem
kommer att tas bort som leveran-
tor till kabel-TV-nitet den 30 maj
2021. ComHem har sedan fore-
ningen bildades, och dnnu ldngre
tillbaka, levererat kabel-TV pa
kabel-tv-uttaget i varje ligenhet.
Sedan cirka fem ar tillbaka koper
foreningen TV genom Telia, till-
sammans med bredband. Efter-
som man nu behover digitalbox
eller Smart-TV dven for att se pa
kabel-TV har styrelsen beslutat att
sdga upp avtalet med ComHem.

Det betyder att fran och med
den 1 juli 2021 levereras TV fran
foreningen endast genom Telia.
Ni som dnnu inte har hdmtat ut
er Telia-box kan hdmta denna pa
forvaltningskontoret.

MEDLEMSKAP |
FASTIGHETSAGARNA

Styrelsen har fatt erbjudande att ga

Faltposten

med i Fastighetsdgarna och beslu-
tade att gd med i ett ar och darefter
utvdrdera nyttan for Féreningen.

NY HEMSIDA OCH APP

I dagslaget saknar Foreningen en
digital mailutskickslosning eller en
app. Den typen av digitala 16s-
ningar dr stindigt efterfradgade av
Foreningens medlemmar. Aven
Foreningens hemsida behover
uppdateras eftersom den nuvaran-
de versionen &r fran 2013. Styrelsen
har tagit in offerter fran tva leveran-
torer och har beslutat att ga vidare
med den nuvarande leverantoren
Roxx eftersom denna leverantor
inkom med bdst pris och 16sning.
Denna l6sning innebér en ny hem-
sida med modern och responsiv
design och en app som kommer att
mojliggora utskick av relevant infor-
mation till boenden i Féreningen.
Ytterligare information kommer att
ges i takt med uppdateringsprojek-
tets fortskridande.

FALTPOSTEN

Styrelsen vill informera alla
medlemmar om att som en kost-
nadsbesparingsatgird utges detta
nummer av medlemstidningen
Féltposten pa ett tunnare papper
och i firre exemplar, dvs. enligt det
exakta antalet lagenheter i Forenin-
gen. Detta dr ett prov{orsok som
kommer att utvédrderas och bestim-
mas om denna losning kommer att
kvarhallas eller ej framover.

SKYLTNING PA GARDEN

For att underlatta for besokare,
varubud m.fl. att enklare hitta till
rétt adress ser vi nu 6ver skyltningen
vid entréerna. Forslag finns fram-
tagna och beslut kommer att fattas
pa nésta styrelsemote och ddrefter
kommer skyltarna att sittas upp.

GARDSBELYSNING

Styrelsen har tagit in och utvarderat
offerter fran tre installatorer. Det har
beslutats att ga vidare med offerten

fran Ultrael eftersom denna leveran-
tor inkom med bést pris och 16sning.
Tvé olika prototyper for gardsbelys-
ning kommer att séttas upp pa gar-
den under varen. Dérefter kommer
Foéreningens medlemmar fa tycka till
om de tva olika alternativen rérande
typ av armatur och den vinnande ar-
maturen kommer slutligen installeras
pa garden. Hall utkik pa Foreningens
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hemsida och pa infoskdrmarna f6r
ytterligare information.

FLAGGANSVARIG
Styrelsen meddelar att ordinarie
flaggansvarig dr Mona Skullman

och assisterande flaggansvarig ar
Ulla Bohmgren. O

Styrelsen

Information fran
valheredningen

Viiden pa stimman valda valbe-
redningen arbetar just nu med att

ta fram forslag pa ledamoter for
fortroendeuppdrag till kommande
verksambhetsar: styrelse, suppleanter,
internrevisorer och valberedning.

Forutom vara utskickade blan-
ketter kommer det att finnas fardiga
blanketter inne pa forvaltningskon-
toret. Du som foreslar en kandidat
ska ocksa fylla i ditt eget namn och
lagenhetsnummer (1 till 571).

Forslagen kan lamnas i brevladan
vid forvaltningskontoret eller
mejlas till valberedningen pa:
valberedningen@brf-faltoversten se

VALBEREDNINGEN

Ann Frosch 073-687 35 57
Anna Tornborg 076-535 67 70
Margareta Ostlind 070-831 01 89
Peter Nordstrom 070-717 25 19

Roland Sjodin 073-785 50 53
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Information fran forvaltaren

TEMPERATURMATNING

Med vintern och kylan inkom an-
mélningar om kalla lagenheter till
oss pa forvaltningen. Ménga tem-
peraturmitningar har det blivit!

Nar det dr sd kallt som det varit

i slutet av januari och borjan av
tebruari fungerar virmesystemet
som det dr tankt och virmen nar
fram till de flesta. Nér temperaturen
ligger bara strax under eller runt 0
har dock systemet svart att hanga
med i svingarna mellan de kalla
nétterna och de varmare dagarna.
Da kan man tyvirr fa acceptera att
det under en kortare period, upp till
nagra dagrar, ér lite kallare innan
viarmesystemet har kommit igang.

Foreningen har satt riktvirde for
temperaturen i lagenheterna till 20-
22 grader. Detta Gverensstimmer val
med Folkhélsomyndighetens rekom-
mendationer for flerfamiljshus. Det
betyder att din ldgenhet inte skall
vara kallare dn 20 grader och om det
ar det varmare an 22 grader gér det
ut for mycket virme i systemet.

Pa de adresser dar dverluftsdonet
har installerats mellan trapphall
och ldgenhet kan ni marka att ra-
diatorerna nu ér svalare 4n vad de
varit tidigare. Detta pa grund av att
det kommer in uppvarmd luft ge-
nom ventilen i hallen och radiato-
rerna inte behover vara lika varma.
Virmesystemet och radiatorerna
har under ménga ar fatt arbeta pa
hogvarv for att fa upp virmen i la-
genheterna men 4r nu nere pa pro-
jekterade floden igen. Att radiatorn
kénns svalare dn tidigare vintrar ar
alltsa inte ett fel. De behover inte
varma lika mycket nu nér upp-
varmd overluft igen kommer in
genom overluftsventilen i hallen.

Inte heller lika mycket utomhusluft
kommer in genom friskluftsventi-
lerna langre, som behéver viarmas
upp av radiatorerna.

Drag kan upplevas i vissa lagen-
heter trots att lagenheten i sig ar
varm. Detta drag kommer i de
flesta fall fran kalla fonster och
oftast 4r anledningen att man har
moblerat direkt framfor fonstret
och radiatorn. Sétt inte favoritfa-
toljen framfor fonstret eller mot
yttervaggen. Tank dven pd att inte
stilla mobler framfor radiatorn sa
att vairmen hindras fran att spridas
till resten av rummet.

SJALVMA_TNING OCH
FELANMALAN

Manga som hor av sig till oss

med anmailan om kall lagenhet
har tyvirr inte kontrollerat hur
varmt det dr i lagenheten innan
man ringer. Ddrfor, innan vi fran
forvaltningen kommer till er lagen-
het for att kontrollera virmen och
vad som kan vara orsaken till att
ldgenheten ar kallare én forenin-
gens riktvirden maste du sjilv
mata temperaturen.

TANK PA FOLJANDE:

v/ Nir temperaturen skall mitas
skall det goras mitt i rummet och
minst en meter upp fran golvet
under minst 2-3 dagar.

¢ Om inomhustemperaturen
stadigvarande understiger 20
grader (riktmirke f6r golvtempe-
raturen dr att den inte ska under-
stiga 16 grader) hor du av dig till
oss med en felanmilan, sd utfor vi
felsokning av vad som ér orsaken
till er kalla lagenhet och atgdrdar
detta.

PAMINNELSER FRAN
FORVALTAREN

Kallsorteringsrummet

¢ Det ir vildigt viktigt att man
sorterar ratt sa att det inte blir stopp
i tidningsreturen. Det dr endast
papper och smakartonger som far
laggas i tidningsreturen.

¢/ Om det ér fullt i Kirlen for
plast, glas m.m. da fir man absolut
inte lamna sopporna i kdllsorte-
ringsrummet utan man far ta med
de och aterkomma senare nér
kdrlen har tomts alternativt ga till
nagon av de ndrliggande atervin-
ningsstationer, t.ex. pA Ostermalms-
gatan 88, Erik Dahlbergsgatan 43
eller Valhallavdgen 194 (kalla:
Stockholm Vatten och Avfall).

Grovsoprummet i garaget
¢/ Stora kartonger ska vikas/tryc-
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kas ihop innan de sldngs i baljorna
i grovsoprummet i garaget. Som
det dr nu sé slangs de hela och bal-
jorna blir fulla pga. ovikta karton-
ger vilket innebér 6kade kostnader
for Foreningen for tomning.

Gardsplanen

¢/ Det iir absolut forbjudet att
mata faglarna. Det skrdpar ner
samt drar till sig rattor. Q

Forvaltare FASTUM.
ANN ERIKSSON.
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Fastighetsfragor

SARSKILD GRANSKARE
FRAN BOLAGSVERKET

Minst 10% a Féreningens med-
lemmar har begirt hos Bolagsver-
ket om att tillsdtta en s.k. sarskild
granskare i enlighet med dndrin-
gar till lagen om ekonomiska fore-
ningar och aktiebolagslagen som
tradde i kraft fran 1 januari 2021.

Ansokans syfte dr att den sér-
skilda granskaren ska granska
Foreningen med anledning av
ventilationsprojektet ur ett tek-
niskt, administrativt och juridiskt
perspektiv fran 1 november 2016
fram tills nu. Denna ans6kan har
beviljats av Bolagsverket och en
sarskild granskare har utsetts.
Foreningens styrelse och externa
radgivare kommer att bista den
sarskilda granskarens arbete.

I styrelsens brevutskick till alla
medlemmar gillande sarskild
granskare var syftet att informera
alla om den initierade processen
men dven upplysa alla om det
faktum att en granskning inte ar
gratis. Timtaxan for den sérskilda
granskaren uppgar till 3 625 kr/
timme, vilket uppskattningsvis
kan leda till en totalkostnad pa up-
pemot 500 000 kr. Utover denna
kostnad tillkommer Foreningens
kostnader for support fran externa
radgivare i samband med gransk-
ningen. Dessa kostnader kommer
i forsta hand drabba Foreningen
och dess medlemmar. Styrelsen
noterar ocksd att enligt kap. 9, 7-8 §§
i lagen om ekonomiska féreningar
och aktiebolagslagen skulle det
visa sig att den sdrskilda gransk-
ningen var uppenbart obehovligt
har de medlemmar som pakallat
den sirskilda granskningen en
solidarisk ersattningsskyldighet
gentemot Foreningen.
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Styrelsen anser att frigan som
man vill granska, dvs. ventila-
tionsprojektet, redan ar utredd
pé lingden och pa tvdren och
darfor inte finns sd mycket mer
att utreda. Minst tva revisions-
firmor, tva advokater, tva intern-
revisorer har tittat pa styrelsens
handliggning av detta drende.
Vidare har tva ovk-3-besikt-
ningsmén och en brand sak-3
expert tittat pa funktion och
forslag till 16sning for att aterstilla
till ursprunglig funktion. Detta
arbete har redan resulterat i
godkédnda ovk-protokoll i ett
antal portar, vilket dr ocksa det
huvudsakliga syftet med ventila-
tionsprojektet.

NULAGESUPPDATERING FOR
VENTILATIONSPROJEKTET

Arbetet fortskrider enligt plan.
Tyvirr kan vi konstatera att i en
del portar har vissa lagenheter
hindrat atkomst sa att korrekt in-
justering av fran/tilluft ej kunnat
ske. Det man astadkommer ar
férutom ej godkianda ovk-pro-
tokoll dven att energibesparin-

gen blir samre,vilket i slutindan
innebdr 6kade kostnader for
Foéreningen. For undvikande om
missforstand om vad som giller
for en ovkbesiktning for fastighe-
ten enligt lag hdnvisas till PBF 5
kap. 1-7 §.

BYTE AV LAS INYA
FLAKTRUM

Det har kommit till Styrelsens
kdannedom att obehoriga har varit
inne i flera rum dér de gamla
trapphusflaktarna fanns och har
darfor beslutat om att byta las i
nya flaktrum. En intern utredning
pagar och ytterligare dtgérder kan
komma att inféras. Mer informa-
tion kommer att ges langre fram.

INOMHUSTEMPERATUREN

Med hjilp av ny utrustning kan
Foreningen numera mata tempe-
raturen i ldgenheterna och i trapp-
husen. Detta gor att forvaltningen
kan verifiera temperaturen i en la-
genhet ndr medlemmar sager “det
ar kallt hos mig”. Styrelsen och
forvaltaren kdnner till problemen
med stammen i Karlaplan 17A.
Planen &r att dtgirda detta senare
iar. Las mer detaljerad informa-
tion om inomhustemperatur och
matningar under Information fran
forvaltaren pa sidan 5.

EL- OCH VARMEKOSTNADS-
BESPARINGAR

Gladjande kan vi konstatera att till
december manad hade vi sparat
276 000 kronor i elkostnader och
ytterligare 480 000 kronor i vér-
mekostnader, vilket berodde pa en
varm host och varmeatervinning
till f6ljd av att ca 1/3 av venti-
lationssystemet ér redan igdng.
Under januari-februari i ar hade vi
dock fétt en betydligt kallare period
vilket kommer sdkerligen paverka
el- och vairmekostnader. Vi kom-
mer snart kunna meddela energia-
tervinningen, manad for ménad.

Faltposten

RAPPORT FRAN SVENSK
VENTILATION

I en rapport utgiven av branschor-
ganisationen Svensk Ventilation i
tebruari 2021: "Klimatkatalysatorn
- Ventilationens nyckelroll for
byggnaders energieffektivisering

och folkhalsan”beskrivs pa ett bely-

sande sitt fordelar med moderna
ventilationslosningar med virmed-
tervinning som forvéntas att bli

ett lagkrav. Las hela rapporten pa
Foreningens hemsida under ven-
tilationsprojektet alternativt direkt
pa Svensk Ventilation. U

Ordforande/Fastighetsfragor.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Ekonomisk rapport

Detaljerad redogoérelse av Féreningens ekonomi
for 2020 kommer att finnas tillganglig till varen i
arsredovisningen. Se nedan en 6versikt.

Per den 31 december 2020 fanns
det cirka 37 miljoner kronor i
kassan.

Foreningens prelimindra resultat
tore avskrivningar f6r 2020 uppgér
till minus 3 200 000 kronor som ar
cirka 1 700 000 kronor 6ver budget.

Kostnader for el och virme blev ca
750 000 kronor under budget vilket
beror dels p&d den milda vintern och
dels pa att besparingar till f6ljd av

ventilationsprojektet borjar markas.

HAR OKAR KOSTNADERNA

Kostnader for vatten blev 300 000
kronor &ver budget vilket beror pa
en vattenlacka som utretts under
hosten.

Kostnaden for l6pande underhall
blev 770 000 kronor éver budget
vilket beror pa 6kade vattenskador.
Kostnader for planerat underhall
blev 600 000 kronor dver budget.

Kostnader for arbetet i samband
med och genomforande av arsstim-

Forsaljning av hyreslagenheter

Foreningen har genom maiklare
Per Johansson pd Ambassador
fastighetsmakleri, salt en ldgenhet
péa Karlaplan 19B i befintligt skick
for 8 625 000 kr vilket ar drygt
109 000 kr per kvm.

Lagenheten ar en 3:a och uppmatt
till 79 kvm. Tilltrade ar planerad
att ske den 16 mars 2021. U

Fastighetsfragor.

THOMAS BROGREN. Thomas nar du pa
thomas.brogren@brf-faltoversten.se

man samt konsultarvoden blev
600 000 kronor &ver budget.

For 2021 forvéntas en ej budge-
terad extrakostnad att tillkomma
for en sdrskild granskare utsedd av
Bolagsverket. Se en detaljerad
beskrivning om detta pé sidan 6. 4

Kassor/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

Sekreterare/Arkiv/Fragor rorande
upplatelser av tomstillda hyreslagenheter.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se
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