;.L 'i }
i"-ﬂ

|

1_;..._
y T
el
i ‘. -
-

I
i

—
B

¥
q N - SRR
e S i~
i e el TE - o
ot T Ratarain
L
: v

N
g
fi

b ;
gl =
1. 1BR

g
ﬂ‘] TR

/A

..f"' -,
P

Brf Félté’)versten_s"';-. 5/
informationsblad,” 4

Nr 1 e februari’2020 - =
y 5
;}] -

Utgivare:Styreisen

I v T fr=———y)

faltoversten

LININGAR
RSTEN 2019

- Sidan 4.

il




Faltposten

Ordféranden har ordet -

Vi hadei alla fall tur

med vadret ...

Hej igen. | ar har vi tur med vaderleken, om man ser det ur
ett varmeperspektiv. Vi hoppas pa rejalt sénkta energikost-
nader for eldningssasongen 2019/2020, men saker kan
man ju aldrig vara. Det kan ju komma en koldknapp.

Arbetet med vara undercentraler har gatt bra, det som
aterstar ar inkoppling av styrenheterna samt injustering av
varmekurvor vilket beraknas bli klart under mars manad.

Ovriga arbeten att slutforas ér arbe-
tet med dagvattenledningarna pa ta-
ket, dar det under uppdragets gang
visat sig sta vérre till med takbrun-
narna pa Valhallavagshuset dér det
behovs lite speciallosningar for att
inte lackage skall uppsta. Vi behover
aven re-lina en del ror i gjutjarn som
ligger ingjutna i golvbjalklaget och
som darfor inte gér att byta. Tar nog
ndgon manad till innan allt ar klart,
men dven har glddjande att det har
gatt att arbeta hela vintern.

I denna fastighet lar behovet av un-
derhall aldrig ta slut. Nésta projekt att
starta, berdknad start vecka 7, 4r ater-
stillandet av ventilationen. Inom-
husmiljon kommer att bli betydligt
battre och vi far en godkdnd OVK
som skulle varit gjord 2008, ja ni sag
rétt. Det dr ett véldigt stort projekt
och kommer att 16pa under minst ett
ar innan alla portar ar klara.

Att projektstarten dragit ut pa tiden
beror pa att det fortfarande inom
foreningen finns en grupp aktivister
som valdigt aktivt jobbat med att
forhindra projektstart. Kan bara
beklaga detta for i slutindan kostar
det foreningen pengar. Jag har ocksé
under senaste tiden fitt manga
torfragningar om dalig luft och da
speciellt i trapphusen, samt att det
piper och tjuter bade har och dar.
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Kan bara beklaga detta men nu ar
dock alla avtal klara och staden har
gett klartecken sa nu borjar vi.

Fragor som dykt upp i ssmmanhanget:

AR INTE DETTA KRING VEN-
TILATIONEN EN FRAGA FOR
ARSSTAMMAN?

Finns inget arsstimmobeslut pa att
stanga av trapphusflaktarna som defi-
nitivt r en anmalningspliktig atgard,
da luftkvalitén i fastigheten blir saimre.
Kan darfor inte heller vara en fraga for
arsstimman att besluta om att ater-
skapa det som det redan finns bygglov
pa sedan huset byggdes, vilken dr den
atgard vi nu gor med vissa modifie-
ringar som tidigare inte fanns.

VARFOR INTE BARA STARTA
BEFINTLIGA TRAPPHUSFLAK-
TAR, MASTE JU VARA BILLI-
GARE?

Den tekniska livslingden pa befint-
liga trapphusfléktar dr 20-30 ar men
de édr nu snart 50 &r och sedan ldnge
uttjanta och avstangda. De var dess-
utom valdigt kostsamma att driva.
Dessa passar darfor bast pa museum.

MASTE MAN BYTA DE NUVA-
RANDE FLAKTARNA TILL FTX
FLAKTAR DVS MED VARME-
ATERVINNING ?

Nej, sjalvklart inte men atervinning-
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en gor att vi sanker vara energikost-  Svar: Den som utdomt flaktarnadar ~ KAN JAG AVBOJA ATT VARA
nader istéllet for 6kar dem. Varme- ~ OVK besiktningsman med Riksbe- ~ MED GENOM ATT NEKA TILL-

atervinning ér dven det Boverket
rekommenderar nir byte av flaktar
gors och det hela vérlden talar just
nu om hur spara pa vér energi.
Dessutom vill AMF tillsammans
med oss pa sikt skapa ett “miljokvar-
ter” som naturligtvis kommer hoja
vardet pa hela var fastighet.

KAN VI INTE KOPPLA PA
ATERVINNING | ETT SENARE
SKEDE?

Tyvérr sa gar det inte da de nya
flaktarna har fran/tilluft och virme-
vaxling i samma flaktaggregat.

DEN OVK BESIKTNINGSMAN
SOM UTDOMT NUVARANDE
TRAPPHUSFLAKTAR AR AVEN
INBLANDAD | DEN NYA ENTRE-
PRENADEN, AR DET INTE JAV?

horighet dvs en myndighetsperson
som inte gar att jamstélla med en
vanlig konsult. Detta dr dessutom
provat i domstol och anses inte som
jav dven om personen samtidigt ar
inblandad i en entreprenad.

ATT INTE HA EN GODKAND

OVK VAD SPELAR DET FOR
ROLL DA VI INTE HELLER TI-
DIGARE HAR HAFT NAGON?

Att ha en godkind OVK ér ett lagkrav
ddr kommunen é&r tillsynsmyndig-
het. Att vi inte fatt nagon forfrdgan
tidigare beror pa att staden inte har
haft ndgon koll pa sitt register. Nu

har vi fatt en forfragan och dr saledes
tvingade att ta tag i ventilationsfragan
for att undvika viten. Ytterst &r detta
styrelsens ansvar att se till att det finns
en for fastigheten godkdnd OVK.

Ekonomiskt rapport

Det preliminéra resultatet fére avskrivningar ar 2019
uppgar till — 2,26 miljoner kr, cirka 500 000 kr under
budget. Intékterna ligger 100 000 kr hdgre an budget
framst beroende pa dkade dvriga intékter.

Avseende kostnaderna har den
milda vintern varit gladjande for
foreningens ekonomi, dd virmekost-
naderna halls nere och vi ej behovt
betala for snorojning. Trots detta
hamnar vi ca 350 000 kr 6ver budge-
ten for just virmen.

Nu dr dock det stora ventilationspro-
jektet igdng vilket kommer att leda

Kassor/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

till besparingar pa virmekostnaderna

sa snart det dr klart. Sedan ar det
framst det I6pande underhallet som
ligger ca 500 000 kr under budget.

Mer information om foreningens
ekonomi i detalj och aret 2019
kommer finnas tillginglig

till varen i drsredovisningen. O

Bitradande ekonomifragor.

CARL BERGSTEN. Carl nar du pa
carl.bergsten@brf-faltoversten.se

TRADE TILL MIN LAGENHET?

Nej, bostadsrattslagen och vara
stadgar ger alltid foreningen rétt att
komma in f6r att underhalla eller
byta sadant som tillhor féreningen.
En godkidnd OVK giller for hela
fastigheten och inbegriper siledes
alla lagenheter. Godkdnd OVK ér ett
lagkrav och ytterst handlar det om
att sékerstilla och virna om en god
inomhusmilj6. Q

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Copyright: Pro Finance

Suppleant.

MONA SKULLMAN. Mona nar du pa
mona.skullman@brf-faltoversten.se
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Forsaljningar i

Brf Faltoversten 2019

Ytterligare ett ar har gatt till &nda. Vi for I6pande statistik
dver de forsaljningar som sker i féreningen och redo-
visar har férsaljningarna under 2019 och gér &ven en

jamforelse fem ar tillbaka.

Fér 2019 har priserna legat ganska stadigt runt 100
tusen kronor per kvadratmeter. Arets medelpris stannar

pa drygt 98 000 kronor/kvm.

Medelkvadratmeterpriset f6r 2019
ligger i princip pa samma medelpris
for hela matperioden mellan 2015
och 2019. Som hogst lag kvadratme-
terpriset 2017 ndr manga nyprodu-
cerade ettor saldes i foreningen. D
pa dryga 103 000 kr/kvm.

STORLEKEN HAR BETYDELSE

Aven om medelkvadratmeterpriset
inte ar sa hogt for 2019, i jamforelse
med Ovriga ar sd dr kvadratmeter-
priserna for treor och fyror de hog-
sta i matperioden. Vi kan dven se att

de lagsta kvadratmeterpriserna har
Okat. Dessa har tidigare legat mellan
70-73 000 kr/kvm och under 2019
ligger det pa dryga 81 000 kr/kvm.
Det ér alltsa en mindre variation i
forséljningspriserna och det spelar
storre roll hur stor ligenheten ér &n
hur den ser ut.

Antalet forsdljningar har under
dessa fem ar legat mellan 42-47
forsaljningar per ar, med undantag
for 2017 dé endast 34 forséljningar
genomfordes.

Observera att statistiken bygger pa
nér en Overlatelse har godkdnts av
styrelsen och inte nér avtalet har
tecknats och dven att endast for-
saljningar av hela lagenheter tagits
med i statistiken. Endast en femma
har sélts under denna period. Den
saldes 2015. Ingen statisk redovisas
darfor for denna storlek pa lagenhet.

H_(_")GR_E PRIS PER KVM |
FALTOVERSTEN

I arsjamforelsen kan vi dven jamfora
med hela Ostermalm. Dir ser vi

att kvadratmeterpriserna for for-
eningen sedan 2016 ligger tydligt
hogre dn genomsnittet i stadsdelen.
Siffrorna dr hamtade fran Svensk
MaKlarstatistik och tyvérr finns inte
siffrorna for 2019 dnnu att jamfora
med. Medelkvadratmeterpriset for
foreningen dr den roda streckade
linjen och f6r Ostermalm, den bla
streckade linjen.

Forvaltare FASTUM. (Tidigare AdEx)
ANN ERIKSSON.
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Forvaring av privata foremal
| trapphus, trapphall och entré

Generellt i féreningen ser det mycket bra ut i trapphus, trapphal-
lar och entréer. De allra flesta portar &r rena fran privata féremal.

I négra portar ddremot finns det
aterkommande problem med att det
lamnas barnvagnar, skrapmattor, blom-
mor, kundvagnar, byggsopor osv framst
i trapphallarna.

Attlamna eller forvara losa och privata
foremal i trapphallar, trapphus och
entréer dr inte tillatet. Pa de stéllen dar
detta misskots har forvaltningen ingen
chans att komma i kapp. Lappade fore-
mal flyttas tillfalligt for att senare stillas
ut igen. Eller s kommer nagot nytt
foremal ut istallet.

U'[RYMNINGSVAGARNA SKA
HALLAS FRIA

Trapphus, trapphallar och entréer ar

allas vara utrymningsvagar. Det som &r
latt att runda eller parera i vardagen for-
vandas till ett ooverstigligt hinderien
krissituation nér armaturerna slocknar
och kanske paniken kryper sig pa.

Det ér fastighetsdgarens ansvar att se till
att utrymningsvégar halls fria sa att ut-
rymning kan ske pa basta méjliga sitt,
om det skulle bli aktuellt. Styrelsen har
darfor beslutat att upphora med lapp-
ning av foremal som felaktigt limnas i
utrymningsvagarna. De féremal som
patréffas pa dessa platser kommer fran
och med den 1 mars att tas om hand
omgaende, utan lappning.

Forutom detta meddelande till alla

boende kommer samma information
att komma upp i varje entré, sa att alla
vet vad som giller.

ATERFAS MOT AVGIFT

Skulle du fa nagot féremél omhander-
taget aterfas det mot en sjdlvkostnads-
avgift om 300 kronor. Det som kan
anses vara skrap kasseras omedelbart.
Barnvagnar flyttas ned till nirmaste
barnvagnsrum. Ovriga féremal forva-
ras av forvaltningen och aterfas mot
beskrivning och sjalvkostnadsavgift.
Avgiften om 300 kronor ticker rens-
ningen av foremalet fran trapphuset,
forvaringen och aterlimnandet.

Vihoppas med denna atgird att
annu fler skall respektera vara utrym-
ningsvégar och forvara sina privata
agodelar i den egna ligenheten eller

i det egna forradet. Barnvagnar och
rullatorer kan forvaras i foreningens
gemensamma barnvagnsrum. 0

Forvaltare FASTUM. (Tidigare AdEx)
ANN ERIKSSON.

Hur skriver man en motion?

Motioner till arsmotet ska stéllas till och vara styrelsen
tilhanda senast 15 mars 2020, for att kunna tas upp pa
ordinarie féreningsstamma i juni.

Hér nagra tips om hur man formu-
lerar en motion. Det ér viktigt att
uttrycka sig pa ett kort, kdrnfullt satt
och med ett tydligt yrkande om vad
man vill uppna.

¢ Tala om vem motionen r stilld
till och ndr den ska behandlas.

v/ Ange girna kort i rubriken vad
forslaget gar ut pa.

¢/ Beritta om bakgrunden och vilka
motiv du har till ditt forslag.

/Presentera forslaget och visa vad
det gar ut pa.

/Precisera ditt yrkande i en att-sats.
Inget beslut kan tas vid d&rsmotet om
det dr oklart vad forslagsstéllaren vill.

¢/ Har du flera forslag, dela upp dem
i flera att-satser.

¢/ Motionen méste undertecknas av
forslagsstillaren sjalv. Namnfortyd-
ligande dr ocksa viktigt. Det dr bara
medlemmar i féreningen som har

ratt att motionera till arsmotet.

¢/ Har du flera forslag som inte
berdr varandra, limna i sa fall en
motion for varje forslag.

Lamna underskrivna motioner till
styrelsen senast den 15 mars 2015
antingen till sekreteraren Sven Boman
eller i Foreningens brevlada Valhal-
lavigen 152 A. Skicka gérna en kopia
av motionen via e-mail till: styrelsen@
brf-faltoversten.se for att sékerstilla att
den kommit styrelsen till handa.

I tid inkomna motioner bifogas
kallelse till stimman. Styrelsen ger i
kallelsen dven sitt utlatande till varje
motion. Vid arsmotet rostar sedan
stimman for bifall eller avslag. Q

Styrelsen.

fi
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Inbjudan till Portmoten m.m.

Som tidigare ar inbjuder styrelsen samtliga medlemmar
till portmdten. Syftet med mdétena ar att alla medlemmar
ska kunna fa svar pa fragor och funderingar direkt fran

ledamoter i styrelsen.

Arets portmoten kommer att ske vid
tre olika tillfdllen:

¢/ onsdag 4 mars
v tisdag 10 mars
v/ torsdag 12 mars

Portmétena dger rum i foreningens lo-
kal Valhallavigen 152 A, nb, med start
klockan 19.00. Vi har dven i ar valt att
medlemmar far nirvara vid det datum
som bast passar men bara vid ett tillfalle
for att sa manga som mojligt ska fa
plats. Vid samtliga tre portméten kom-
mer tvd styrelseledamater att nérvara.

SISTA DAG FOR INLAMNANDE
AV MOTIONER

Sista dag for inlamnande av motioner
till ordinarie féreningsstimma i juni ar
den 15 mars. Undertecknade motioner
kan lamnas till fastighetskontoret dér
Fastum (fd Adex) personal huserar, i
foreningens brevlada Valhallavigen
152A eller till Sven Boman Valhallava-
gen 148A, 1tr.

Tips till den som vill skriva en motion
finner du pa féregaende sida.

LAGENHETSFORSALJNING-
AR UNDER 2019

Foreningen har under 2019 upplatit
(salt) 3 tomstillda hyreslagenheter med
bostadsratt for 17 625 000 kr. De mak-
lare som féreningen har samarbetat
med ar Per Johansson fran ESNY och
Karin Sahlin fran Skandiamaklarna.

Samtliga tomstillda objekt har upp-
latits i befintligt skick. Foljande objekt
har salts och/eller tilltratts under 2019:

¢/ 1:a Valhallaviigen 146B, pris
3550 000 kr, maklare Skandiamaklarna

¢ 3:a Valhallaviigen 146C, pris
7 800 000 kr, méklare ESNY

¢/ 2:a Valhallaviigen 148D, pris
6275 000 kr, maklare Skandiamaklarna.

Sedan foreningen tilltradde fastig-
heten i maj 2008 har lagenheter och

lokaler fram till 2019-12-31 upplatits
till ett virde av ca 403 miljoner kronor.

HYRESLAGENHETER SOM
HAR ELLER KOMMER ATT
ATERLAMNAS UNDER 2020

Foreningen har haft visning pa tom-
stalld hyreslagenhet pa Valhallavigen
148A, 4tr utan att fa ett tillrackligt bra
bud. Lagenheten &r en 3:a och uppmiitt
till 79 kvm. Laget ar ett av Féltoverstens
allra basta med en fin utsikt i norr mot
Tessinparken. Lagenheten kommer

att visas pa nytt i mitten av mars. Vald
maklare ar Per Johansson pa ESNY.

Foreningen har fatt en hyresldgenhet
pa Valhallavagen 146F, 4tr aterlimnad.
Lagenheten dr 66 kvm och behéver
goras i ordning innan styrelsen kan
bestimma vidare hantering.

En hyreslidgenhet pa Karlaplan 21C, 1tr
kommer att aterlimnas till féreningen

senast 30 april. Lagenheten &r
en3:apa79kvm.d

Sekreterare.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

Noterat fran styrelsen

ORDINARIE FORENINGS-
STAMMA 2020

Avrets ordinarie féreningsstamma kom-
mer att hallas torsdagen den 4 juni 2020
kl 18.00 i Garnisonen, Karlavagen 100.
Reservera dagen redan nu. Kallelse
och évriga stdammohandingar skickas ut
i enlighet med bostadsréttsféreningens
stadgar, tidigast sex veckor innan eller
senast tva veckor innan stamman.

Styrelsen.

NAMNBYTE

OBS! AdEx Fastighetsutveckling har
bytt namn till Fastum.

Styrelsen.

INFORMATION FRAN AMF

Tyvérr har Lakritsroten valt att stinga i
Faltéversten for att jobba mer med sina
stdrre enheter i Stockholm.

Rapide Brow & LashBar, som tidigare
lag bakom Petit Sabis, flyttar in i deras
gamla lokal. Vi ber att fa aterkomma nér ny
aktor ar signerad for den vakanta lokalen.

Life kommer att stAnga sin butik fér om-
byggnad. De haller stangt i 14 dagar fran
och med 1 mars.

Hissen som gar ner till er tvattstuga (i nar-
heten av Apoteket Falken) ar nu avstangd
for utbyte. Detta kommer att paga under

nagra veckor och hanvisning finns i
anslutning till hissen.

AMF Fastigheter.
JOSEFINA GRAHN

POLICY FOR ANDRAHANDS-
UTHYRNING

For att Du som boende i Brf Faltévers-
ten ska veta vilka regler som géller
betréffande andrahandsuthyrming av
légenhet har en ny, uppdaterad och
mer detalierad policy fér andrahands-
uthyrning antagits. Du finner policyn pa
foreningens hemsida under Medlems-
sidor/Dokument.

Styrelsen.
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Snart ar vi dar



