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Eit gemensamt ansvar!

ARSSTAMMAN AR VAL den viktigaste hiindelsen under dret for med-
lemmarna i en bostadsrittsforening. Det dr mdnga och viktiga fra-
gor som det skall beslutas om, vars utfall paverkar vir gemensam-
ma ekonomi och virt boende. Man blir drfor lite forundrad 6ver
att inte mer dn 136 rostberittigade personer (+40 fullmakter) av ca
470 kommer pa stamman speciellt i ar, dd det pa drets dagordning
finns sd mdnga strategiskt viktiga fragor, vars beslut kommer att ha
stor framtida betydelse for foreningens fortsatta ekonomi.

Arets stimma holls den 4:e juni, i Aulan
pa Ostra Reals Gymnasium, men fick
under kaotiska former avbrytas redan
efter punk 7 pa dagordningen. Vid

den viktiga omréstningen om fortsatt
uthyrning av féreningens lokaler kontra
ombildning till bostadsratter framkom
att det fanns fler rostsedlar i omlopp dn
som var registrerat i rostlingden. Det ar
ofattbart att 6ver 40 rostsedlar tillkommit
efter registreringen da alla vet att det &r
en rost per lagenhet som géller. Da det
inte gick att fa ordning pa rostsedlarna
aven efter omregistrering beslutade
stimman att ajournera motet, for att
dterupptas i augusti.

En mer anmarkningsvard diskussion
blev det i frigan om ombyggnation av
redan salda lokaler pa Valhallavigen 148
A-C. Att sélja dessa lokaler 477 m2 beslu-
tades vid forra arsstimman 2014 och
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styrelsen har agerat utifran stimmans
beslut och salt de orenoverade loka-
lerna f6r 23,3 miljoner kronor.

For att kunna slutfora forsiljningen
onskar dock koparen, en byggnadsfirma,
som dr specialiserad pa ombyggnatio-
ner, att vi gor en dndring i vara stadgar.
En dndring som ger dem ritt att upplata
lokalerna under byggperioden. Detta
skall inte blandas ihop med 6verlatelse,
d.v.s. byggfirman kan inte i sin tur sélja
eller Gverlata, de nya ldgenheterna till
ndgon annan dn privatpersoner.

For att kunna dndra nuvarande stadgar
kravs ett beslut pa tva stimmor varav
en fran ordinarie arsstimma. Om stim-
man séiledes inte godkdnner en stad-
geandring vid den fortsatta stimman i
augusti sa forsatter man foreningen i ett
mycket svart lage.

kv. Fdltoversten

S&, oavsett var man star i de nya lokal-
fragorna vore det ett mycket oansvarigt
beslut av stimman om man rostar emot
en stadgeandring, géllande forutsatt-
ningarna for att fullf6lja forsaljningen av
lokalerna pa Valhallavagen 148 A-C. Ett
beslut som i sa fall kommer att fa mycket
allvarliga konsekvenser for féreningens
ekonomi.

Bland de omedelbara konsekvenserna kan
namnas: Foreningen gir miste om 23,3
miljoner i férsiljningsintékter och riskerar
samtidigt ett stort skadestand, da byggfir-
man redan har lagt ut en hel del pengar pa
projektet. Till det kommer en kostnad for
renovering avlokalerna som vi uppskattar
till minst 5 miljoner kronor dé bl.a. venti-
lationen helt maste bytas ut. Vikan under
radande lagstiftning inte hyra ut lokalerna
idet skick de idag befinner sigi, da helt nya
krav pa bla. ventilation galler idag jamfort
med 1973. Under processen pa ca 1 ar
kommer vi dessutom inte ha nagra intakter
pélokalerna.

Forutom den rent ekonomiska forlusten
och uteblivna intikten kan vi dven ligga
till en rejal goodwill- fortust. Vem vill
fortséttningsvis gora affarer med en sadan
forening? Vi bedomer ocksa att det inte &r
sa enkelt att hyra ut dessa lokaler da vi inte
befinner oss i AA-ldge samt lite otillgang-
liga i forhallande till andra kontorslokaler i
omradet.

Med ett sadant scenario ér dven risken stor
att vi maste borja lana upp pengar istillet
for att amortera pé vara ldn. Vi har stora
kostnader framfor oss vid omldggningen
av lagtaken som péabdrjas efter midsom-
mar, renovering av aterstaende fonster,
hissar mm.

Risken for att vi maste héjda manadsav-
gifterna Okar avsevart, tvartemot tidigare
lamnade prognoser dar vi rdknade med
att kunna sinkta dem.

Betriffande lokalerna pa Valhallavigen
152 b-d, dger den pagaende stimman
beslutet om lokaler eller icke lokaler. Av
den anledningen kan vi som styrelse inte
agera i denna fraga utifran olika forslag
som kommer oss till handa, vilket vi ber
alla medlemmar att respektera .

Till den fortsatta simman i augusti, hop-
pas vi pa att fler tar sitt ansvar genom att
sdtta sig in i fragorna, lamnar soffan och
kommer till denna viktiga fortséttning,
Kallelse/fortsatt dagordning kommer att
skickas ut i augusti.

Till dess 6nskar vi alla boende en riktigt
trevlig sommar 4

Kommunikationsansvarig
PETER RYDAS. Pefer nér du pé
pefer.rydos@brifalioversten. se

Faltposten

Upplatelse av forradsyta
som bostadratt.

STYRELSEN HAR TILL stdmman ldmnat in en proposition om att
dndra dgande formen for lagenhetsforraden. Till saken hor att
vi gor allt detta enbart for att rada bot pa de problem Forening-
en har med de ligenheter som har sitt forrdad inne i lidgenheten

Enligt den ekonomiska plan som har
legat till grund for bostadsrattsupplatel-
serna i BRF Faltoversten har lagenhetsy-
torna inte métts upp i samband med
ombildning frdn hyresritt till bostadsritt.
Bla dr de lagenheter som vid bostads-
rattsupplatelsen hade forradet inne i
lagenheten nagra kvadratmeter storre dn
vad som anges i den ekonomiska planen
och i upplatelseavtalen.

Vissa medlemmar har efter upplatelsen,
utan foreningens tillstand byggt bort
forradet och anvander istéllet ytan som
en del i ett rum, kok eller badrum och
har ddrmed forandrat den av foreningen
dgda forradsytans funktion och darmed
aven tagit bort den bostadsrittsldgenhe-
tens tillgang till forrad.

Det dr for att 16sa dessa typer av pro-
blem for foreningens medlemmar som
styrelsen lagt ner arbete pé att finna en
16sning som ni medlemmar ska rosta om
pa stiamman. Da forraden ar féreningens
gemensamma yta (egendom) dr det rdtt
forum att fatta beslutet, dirmed ges alla
medlemmar en demokratisk méjlighet
attavgora detta.

Med den forandring som styrelsen fore-
slar stimman kommer de medlemmar
dar forradet befinner sig inne i lagen-
heten att efter tecknande av ett separat
avtal, juridiskt ha dispositionsrétten for
hela ytan inom sin ldgenhet sdsom yta
upplaten med bostadsritt och ddrmed
dven kunna disponera den hur de vill,
givet att man for de dndringar som é&r
bygglovspliktiga/anmalningspliktiga
aven sokt lov/gjort anmélan hos Stads-
byggnadskontoret .

Som det ser ut i dagslaget kan teoretiskt
satt en kommande styrelse kréiva att ytan
aterstélls till forrad dda medlemmen inte

fysiskt disponerar ytan som BR utan en-
dast har nyttjanderétten till att anvanda
den av BRF dgda ytan som forrad.

Om nagon av kommande styrelser
kraver ett aterstillande av féreningens
yta, innerbér det att vissa medlemmar
skulle hamna i en prekir situation. Det
vill nuvarande styrelse undvika genom
ett stimmobeslut.

Men da "lika behandlings principen” inte
ar forhandlingsbar inom en BRF, kan
varken styrelsen eller stimman omforde-
la foreningens egendom endast till vissa
medlemmar.

For att inte de som redan idag har

till- gang till forradet i lagenheten och
anvander dessa pa olika sitt ska premie-
ras, foreslar styrelsen att dven de forrad
som ligger utanfér ligenheten men

som disponeras av respektive lagenhet
ska upplétas med bostadsritt. Darmed
kommer "likabehandlings principen” att
gélla och alla forrad tillhérande ldgen-
heter 6vergar till att vara upplatna med
bostadsratt.

Styrelsens forslag galler naturligtvis INTE
de forrad som man statt i ko for att fa
hyra, de kommer dven fortsittningsvis
att hyras ut enligt kolista

Ordfsrande
ROLAND SJODIN. Roland nér du pa

roland.sjodin@brffaltoversten. se
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Renovering av lagtaken.

ARBETET MED RENOVERING av ldgtaken borjar den 23 juni
med den minsta huskroppen mot Karlaplan, lappar som

berdttar var arbeten utfors kommer att sittas upp i portarna.

Arbetet kommer inte vara speciellt bullrande, men de som
har fonster over lagtaken kommer se arbetare ga omkring

pa taken.

Arbetet med renovering av lagtaken
borjar den 23 juni med den minsta
huskroppen mot Karlaplan. Lappar
som beréttar var arbeten utfors kom-
mer att sdttas upp i portarna. Arbetet
kommer inte vara speciellt bullrande,
men de som har fonster ver lagta-
ken kommer se arbetare gd omkring
pé taken.

Takfirman kommer inte ta sommar-
semester sa arbeten pagar oavbru-
tet fram till fardigdatum i slutet
november. De kommer inte sitta

upp bygghissar eller stdllningar frén
gatuplanet utan lyfta upp materialet
med kran U

Fastighetsansvarig
THOMAS SMITT. Thomas nér du p&

thomas.smitt@brfHaltoversten.se

ATT FLYTTA KOK/
BADRUM ELLER
AVLOPP AR TILL-
STANDSPLIKTIGT
OCH KAN KRAVA
BYGGLOV!

Enligt PBL, Plan- och bygglagen ér
det tillsténdspliktigt att genomfsra
betydande féréindringar inom sin
bostad. Det kan vara flytt av kak/
badrum eller éndringar i bérande
konstruktioner som golv/bjélklag
(Fytt av golvbrunn) eller bérande
vaggar.

En konstruktor ska kontaktas vid
foréndringar i golv/bjcilklag eller
barande véiggar. Om konstruktdren
kommer fram till att bérande delar
berdrs ska en anmélan géras till
kommunen. Innan étgdrden far
pdaborias krévs ett startbesked frén
kommunen och ett slutbesked innan
éindringen fér fas i bruk. | vissa fal
kréivs en KA, kontrollansvarig.

Om Du gér féréindringar inom
Din bostad enligt ovan utan att
ha fétt bygglov eller fillst&ind fréin
kommunen samt ett godk@annande
fran bostadsrattsféreningen har
Du som bostadsréitishavare eft an-
svar for kostnader avseende alla
eventuella framtida skador och
utredningar pd Din eller nérlig-
gande bostéder. Dessutom kan
sanktionsavgifter enligt PBL utgé.

Nér Du séljer Din légenhet maste
alla tillstand enligt ovan finnas och
redovisas vid slutbesikiningen av
bostaden.

Mer information om ombygg-
nationer och renoveringar hittar
du pa www.brf-faltoversten.se/
renovera

Styrelsen

Stédningen
av gardarna
slapar efter.

VI HAR FATT in en hel del
klagomal pa att garden inte dr
varstidad ordentligt. Som alla
vet bytte foreningen forvaltare
vid drsskiftet och ddrmed dven
trdadgardsaktor.

I dagslaget har vi EkoMilj6 som skoter var
tradgard. Overtagandet av skétseln har
tagit langre tid &n forvintat, vilket gjort att
“varstadningen” slipar efter ndgot. Eko-
Milj6 arbetar for att komma ikapp.

SOMMAR-
PRAKTIKANTER

Brf Faltoversten kommer for andra aret
i rad ha sommarpraktikanter bestiende
av tonaringar mellan 15 och 18 ar som
antingen bor pé Féltoversten eller har
néra slakting som bor hér.

Vi har i ar sammanlagt 6 praktikanter
som arbetar 2 at gangen mellan 15/6
och 14/8. De kommer framforallt att
arbeta med trddgardssysslor, men dven i
viss utstrickning med fastighetssysslor

Gards- och Miljansvarig
HELENE SKOID. Helene nér du pé
helene.skold@brfHfaltoversten.se
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Forvaltingskontorets
oppettider i sommar.

SEMESTRARNA NARMAR SIG! Sd dven for Filtoversten och per-
sonalen pa forvaltningskontoret. For att kunna uppridtthdlla
servicen pd forvaltningskontoret under sommaren kommer
oppettiderna under juli manad att dndras.

Var erfarenhet dr att ménga ar lediga
och lamnar stan under denna period
och att behovet av besokstider minskar
avsevart. Under juli manad kommer vi
darfor att utoka telefontiderna och helt
stanga kontoret for besokande. I det fall
det finns behov att tréffa personal pa
plats sa finns det dock en majlighet att
boka detta.

Under juli ménad gller dessa
telefontider: méndag-torsdag 9-

Under juni och augusti
gdller ordinarie Sppettider:
tisdagar 8-11

torsdagar 15-19

fredagar 9-12

Férvaliningskontoret nés pd telefe
08-502 573 43.

ServiceCenter kommer att halla 6p-
pet precis som vanligt och fastighetsskota-

ren finns pa plats dagligen hela sommaren.

Personal

Ann Eriksson

Forvaltare

Ann ér den om har helhetsansvaret for
forvaltningen, ér arbetsledare for 6vrig
personal och styrelsens huvudsakliga
kontaktperson. Till henne vinder man
sig i forsta hand i de fragor som inte kan
besvaras pa férvaltningskontoret. Det
kan vara frigor om en pagéende vat-
tenskada eller fragor om pagaende och
kommande projekt och underhall.

Ann har arbetat i AdEx sedan 2003
och utbildade sig innan detta till fastig-
hetsingenjor.

Ann nér du pa 08-586 344 06 eller ge-
nom kontaktformular pa www.adex.se/
felanmalning/faltoversten

Angelique Lannervall
Fastighetsadministrator

Angelique ar ansiktet utat och ofta den
forsta du kommer i kontakt med. Hon

ar den som tar emot pa forvaltnings-
kontoret under &ppettider, den som
handlagger 6verltelser, panter och
forfragan om andrahandsuthyrning, hyr
ut férrad och lamnar ut nycklar. De allra
flesta fragorna gar det att fa svar pa pa
forvaltningskontoret hos Angelique.

Angelique nar du pa 08-502 573 43
under oppettider eller genom kontakt-
formuldr pa www.adex.se/felanmalning/
faltoversten

Tonja Edstrém

Fastighetsekonom

Tonja dr den som hanterar samtliga in-
och utbetalningar. Vid fragor gillande
en avi, betalning eller autogiro sa ar det
henne man hor av sig till. Tonja ar utbil-
dad hogstadieldrare i sprak och matema-
tik. For 7 &r sedan bytte hon bana och
gick kandidatprogrammet i féretagseko-
nomi med inriktning mot redovisning
vid Stockholms universitet. Tonja kom-
mer ursprungligen fran Ryssland och
har bott i Sverige i 16 ar och jobbat som
fastighetsekonom pa AdEx i 3 ar.

Tonja nar du pa 08-502 573 40 eller
genom kontaktformuldr pa www.adex.
se/felanmalning/faltoversten

Stéphane Seger

Fastighetsskotare

Stéphane dr ny pa AdEx och pa Filto-
versten sedan i maj. Han ersétter Hasse,
den tidigare fastighetsskotaren. Hasse
kommer fortsatt att synas en del i foren-

ingen for att ta hand om felanmélningar
i bostadsritter, utfora statuskontrol-

ler vid avflyttning och vara Stéphane
behjélplig ndr det behovs.

Stéphane dr den som skéter rondering-
arna och de flesta felanmélningar som
kommer in. Han dr den som &r ansvarig
for skotseln av omradet.

Stéphane har arbetat som fastighets-
skotare sedan slutet av 90-talet at bland
annat Familjebostider och Akerlunds
Fastighetsservice.

Felanmalan gors pa forvaltningskonto-
ret under &ppettider, genom kontakt-
formuldr pa www.adex.se/felanmalning/
faltoversten eller till nummer 08-502
573 40. Stéphane ringer sedan upp dig
kompletterande fragor eller for att boka
in tilltrade till er lagenhet.

For arbeten i bostadsritt, som bostads-
rattsinnehavaren ansvarar for géller
samma nummer. Som regel kommer
dock négon av véra andra fastighetssko-
tare eller tekniker att ta kontakt med dig
for hjalp med detta.

Reima Hassell

Driftansvarig

Reima har det 6vergripande ansvaret
for driften pa samtliga véra objekt. Pa
Brf Féltoversten ronderar han driftut-
rymmen varje manad, for statistik och
utreder virme- och ventilationspro-
blem (ej med pa bild).

Reima har arbetat i AdEx sedan 2002
och ér certifierad energiexpert sedan
2008. Han har tidigare jobbat som
drifttekniker pa Stockholms stad och
pa Tekniska kontoret, Ekero.

Sandra Carlsson

Tradgardsmdstare

Sandra arbetar at vir underentreprendr,
Eko Miljo & Mark, och édr den som ér
ansvarig for utemiljon. Sandra ar utbil-
dad tradgardsméstare med inriktning
Park och Kultur samt jobbat ett flertal ar
som tradgardsarbetare. Hon ar mycket
intresserad av blommor och skétsel och
tycker om att skapa vackra och blomst-
rande miljoer 4

& Edstrom

Sandra Carlsson

__Faltposten
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