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I pIN HAND haller du nu det forsta
numret av ’Nya” Filtposten i egen
regi.

Vi hoppas att du som ldsare dven
fortsattningsvis skall finna tidningen
informativ och kul att lasa. Vir
ambition ér att du hela tiden genom
Faltposten, var hemsida och Tv-mo-
nitorn vid styrelselokalen skall kinna
dig uppdaterad pa vad som hiander
och ér aktuellt inom féreningen.

- Foto: Ove Nordlinder

Niytt for tidningen ar att vi dven vill

att medlemmarna kommer till tals,

i detta nummer sker det genom ett
intressant insindare om vara balkong-
er. Har du nagot du vill ta upp skriv
nagra rader till mig.

Inom kort kommer vi dven att lagga ut
en ny version av hemsidan www.brf-
faltoversten.se. I forsta hand har vi and-
rat lite i rubrikerna for att det skall vara
enklare att hitta det man soker oavsett
man ar boende eller utomstaende.

Alla vi som bor hir inom Filtévers-
ten vet innerst inne att det ar nigot
sarskilt med att leva och bo har. Kann
dig dérfor varmt valkommen till vért
“nya” Féltposten som ges ut speciellt
till dig som bor just har. 4

Kommunikationsansvarig PETER RYDAS.

Pefer nar du pé& peter.rydas@brfalioversten.se
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Nagra ord

fran var ordforande

NyA STYRELSEN har under sensommar/
host gjort flera forbattringar av bland
annat skotsel av garden, portstadningen
samt inforskaffat fler cykelstall. Vi har
aven utokat vart samarbete med AMF
vilket bl.a. resulterat i att vi nu har ord-
nat vinterforvaring av cyklar och ett
samarbete vid driftstopp av rulltrappor-
na. Vi har forbattrat vart skalskydd med
taggldsare till varje port. Sist men inte
mins sa har vi uppdaterat hemsidan sa
att all information &r av senaste version.

Nya renoveringsregler

For er som gar i renoveringsplaner

har vi nu uppdaterat véra regler sa att

vi numera f6ljer de nya regelverken
forbadrum m.m. Foreningens reno-
veringsregler ser ni pa hemsidan (http://
brf-faltoversten.se/renovering).

Rullirapporna

Att ringa efter jourreparator nér rull-
trapporna star stilla kostar foreningen
narmare 3 000 kr per gang, vilket blir en
avsevird summa per ar da de ofta stop-
pas av misstag eller som busstreck.
Styrelsen har nu ordnat sa att vid stopp
i Rulltrapporna, under Gallerians
oppettider, skall man i forsta hand
felanmila detta i postdisken hos Sabis.
Deras personal ser sedan till att vaktarna
kommer och startar om rulltrappan.
Nar gallerian ar stangd felanmaler man

direkt till jourreparatér. Vi kommer att
satta upp informationsskyltar om detta
vid rulltrapporna.

Takrenovering

Styrelsen har dven paborjat arbetet med
upphandling av takrenoveringen pa

alla vara hus. Vi kommer att ta hjélp av
upphandlingskonsult for att fd med allt i
avtalet. Vi kommer dven att undersoka
mojligheterna till bidrag for energibe-
sparande atgarder som kan utforas i
samband med att de nya taken kommer
pé plats.

Vinterférvaring av cyklar

Vi har forhandlat fram en 16sning med
AMEF for vinterforvaring av cyklar,

dar vi ftt tillgang till det gamla skydds-
rummet i garagenedfarten. Lokalen
kommer sedan att héllas last fram tills
utlimningen som planeras till 14 april
k1 19.00-20.00 samt 16 april ki 19.00-20.00.

40 ars festen

Manga av oss samlades tillsammans
med gallerians butikspersonal pa festen
den 21/9 dér det bjods pa mat och
dryck. Fran AMF s sida hade man
raknat med ett storre deltagande fran
butikerna sa man hade tagit till lite i
6verkant med maten. Allt 6verskott av
mat togs dock tillvara och limnades
under kvillen till Stadsmissionen som

kunde bjuda manga hemldsa pa en egen
festmaltid. Tyvarr limnade manga av véira
medlemmar festen innan upptradandet
startade, men fOr oss som stannade kvar
blev det en minnesvard kvill. Ove Nord-
linder tog lite mingelbilder som vi publice-
rar hdr intill.

Uthyrning

Problemet med korttidsuthyrning typ
B&B har uppmarksammats och styrelsen
kommer nu i enlighet med uthyrningsla-
gen att ga vidare med fragan, for att den
typen av verksamhet omedelbart skall
upphora.

Fastighets- och Gardsgruppen
Dessa grupper bestér av frivilliga
medlemmar i BRF som inte tillsdtts av
stimman och ska fungera som lankar
mellan styrelse och de boende i fastighe-
ten. Grupperna arbetar huvudsakligen
med att ta fram underlag till styrelse

och stimma for hur de boende vill att
vér fastighet och gard ska utvecklas i
framtiden. Om du &r intresserad av att
gd med i nagon av grupperna eller vill
formedla nagot s& ar du valkommen att
kontakta dem pa fastighetsgruppen@
brf-faltoversten.se respektive gardsgrup-
pen@brf-faltoversten.se 1

Ordférande ROLAND SJODIN. Roland nar
du pé roland.sjodin@brHaltoversten.se

rbattring av var gard

T&T HAR under september paborjat
en valbehovlig upprensning av gérden,
bland annat beskdrning av buskar

och trad samt omplacering av vissa
bénkar, cykelstill och blomkrukor.
Under vintern och varen kommer

vi att fortsatta med upprensningen,
med mossbekdmpning, uppluckring
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av sanden pa lekplatserna, ytterligare
beskdrning och jordforbattring.

Fler cykelstdll

For er som inte vill vinterforvara era
cyklar finns cykelstall pa gérden. Vi
har nu utokat antalet cykelstall, med
60 nya platser! Vi vill paminna er om

att det inte ar tilltet att stélla cyklar i
entréportar eller lasa fast dem i staket/
lyktstolpar. Forvaltaren kommer att
anvanda alla medel for att flytta de
cyklar som inte stills p& avsedd plats.

Samtidigt vill vi ytterligare en gang
klargora att det INTE ér tillatet att ta

Faltposten

upp eller forvara motordrivna fordon
pa var gard, Q-park har MC platser

i garaget som kan hyras for detta
dndamal.

Klotter & Katter

Vi vill klargora att det INTE ar til-
latet att klottra med kritor pa vare sig
gardsplattorna, fasader eller pa vaggar
inom foreningen. Vi far fortfarande
in klagomal pa att det finns 16sspring-
ande katter pa garden. Vi borjar nu fa

Klart for oss vilka medlemmar det ar
som sldpper ut dem och de kommer att
kontaktas for rattelse.
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Tank pa savil katter som hundar inte
far rastas pa garden och att de ska vara
kopplade nir de passerar pa viagen ut/ in
fran gatan.

Gardsansvarig HELENE SKOLD. Helene nér
du pé& helene.skold@brHaltoversten. se
Lat oss gemensamt hjélpas at att fa en

gard som alla kan uppskatta och njuta
avl
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Kassoren rapporterar
— Prognosléige och beslutade avgiftshsjningar for 2014

JAG BESKREYV i forra kassorsrapporten
att givet davarande prognoser har vi en
negativ differens mellan 16pande intdk-
ter och kostnader om ca 2 Mkr, bort-
raknat engangseffekter. Detta kvarstar i
vara uppdaterade prognoser, och beho-
ver slutas for att vi ska leva upp till kra-
ven om en sund och héllbar ekonomi
over tiden. Jag skrev ocksé i forra rap-
porten att gapet ungefir motsvarade ca
40 kr/ m? for 2014. Nédr vi sammanvigt
utsikterna for 2014, innebarandes bl a
hojd ram for nya yttertak, uthyrning

av forrad, 16pande kostnadsoversyn
etc, har vi beslutat att hoja drsavgiften
for 2014 med 7,5%, motsvarande 29 kr/
m?till totalt 421 kr/m?. For narvarande
ligger arets resultatprognos kring -2,5
Mkr fore avskrivningar om ca 3,5 Mkr
och planerat underhall (fénster) som
kostnadsfors direkt om drygt 5 Mkr,
vilket ger en total resultatprognos om
ca -11--12 Mkr. Mot detta ska stllas re-
sultatet fran lagenhetsforsaljningar som
kommer att uppgi till intervallet 22-28
Mkr beroende pa om forséljningslikvid
hamnar fore eller efter arsskiftet, varfor
det egna kapitalet kommer att oka trots
den prognosticerade bokférda forlusten.

Som tidigare sagts har féreningen en
mycket stabil ekonomisk bas utifran
kombinationen av dterstaende hy-
resratter (f n 53 st.) med ett bedomt
marknadsvéirde om 175-195 Mkr

och en aterstaende laneskuld om 112
Mkr. Med denna bas rdknar vi med att
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kunna genomfora planerat underhall
om totalt ca 50 Mkr de ndrmaste 10
aren, och 50 Mkr till de foljande 10
aren utan att ta upp nya lan. Vi raknar
med att fortsatt ha majlighet att sélja

i snitt 10 % av aterstdende hyresratter
per ar, nagot som medfor att vi &ven
kan fortsitta amortera laneskulden,
vilket vi prioriterar dd vi som bostads-
rdtts-innehavare tvingas betala foren-
ingens rintekostnader med skattade
medel till skillnad om vi sjilva personligen
hade haft var andel av foreningens lan.

Arsawift. Bostadsratt
Lan per m2 totalyta

minus plan. Underhall

krfm2 392
kr 3256 Prog 2013

Soliditet 90 Prog 2013
Totalintakt 2012 kr/m2 503 2012
Driftskostn.+rantor kr/m2 664 2012
Totalintakt 2013 kr/m2 553 Prog 2013

Driftskostnad plus rantor kr/m2 604 Prog 2013

snitt 2013

Ny ekonomisk plan 2014

Styrelsens strategi dr att drsavgifterna
ska tacka driftskostnaderna inkl. rdn-
tekostnad, sd lange lagenhetsforsalj-
ningen overstiger avskrivningsbehovet.
Det betyder att intékter fran lagenhets-
forsaljningar ej ska finansiera driften
utan endast planerat underhéll, vérde-
hojande investeringar och amortering
palan. Vi har tittat pa hur driftskost-
nader ser ut dels for bostadsfastigheter
generellt, dels pa utvalda jamforbara
brf. I korthet kan sagas att dar vi skiljer
ut oss negativt jamfort med andra ar
framforallt vattenskador, men dven
nagot hogre reparations- och under-
hallskostnader. Taxebundna kostnader
och administration dr snarare lagre,
rantekostnaderna mycket lagre, och
varmen ligger pa snittet for motsvaran-
de fastigheter. Sammantaget indikerar
detta att vi ligger ca 50 kr/m? hogre an
”vi borde”, och beror pa hoga kostan-
der for vattenskador och eftersatt un-
derhall tiden fére ombildningen. Men
da véra rantekostnader minskar snabbt
tack vare amorteringsférmaga och ett
lagt ranteldge, samt att vi raknar med
att fa ned vattenskadekostnaderna dver
tiden bedomer jag vi nu ligger ndra den
langsiktigt héllbara reala avgiftsnivan.

Detta kommer beskrivas i en reviderad
ekonomisk plan viren 2014. Q

A S
Kassor PER ASPEGREN nér du pd
per.aspegren@brf-falfoversten.se
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Gratis utbildning for medlemmar
hos Bostadsratterna

BRF FALTOVERSTEN dr medlem i intres-
seorganisationen Bostadsritterna (fd
SBC). I medlemskapet ingar ett antal
formaner bla ges gratis utbildning for
foreningens medlemmar i olika &mnen.
Nagra exempel pa kurser som ges ér;
ekonomin i fokus, hur hantera konflik-
ter i foreningen, renovering och under-
hall, livet som bostadsrittshavare mm.

Sa har skriver Bostadsratterna pa deras
hemsida:

"Att utveckla virden dr grunden for
foreningens verksamhet och det syftet

uppnads littare med goda kunskaper.
Bade styrelsens ledamater men ocksd de
boende behover kontinuerlig kunskaps-
och kompetenshdojning inom alla de skif-
tande omrdden som dr centrala for en
bostadsrdttsforening. Kunskaper skapar
dessutom trovdrdighet och trygghet. Vi
Sfortsdtter ddrfor under hosten 2013 att
lata kurserna ingd i medlemskapet utan
att ta ut en sdrskild avgift.”

Dvs samtliga boende i Féltoversten har
mojlighet att anmila sig till Bostads-
ritternas kurser.

Mer information och anmélan ges av
http://www.bostadsratterna.se/bo-
stadsrattsskolan 4

Sekreterare SVEN BOMAN ndr du p&

sven.boman@brffaltoversten.se

Byte av tak och brunnar

BYTA YTTERTAK. Vara samtliga yt-
tertak ska bytas. Styrelsen arbetar med
att ta fram konsulter som kan bista
foreningen med kompetens och erfa-
renhet infor upphandlingar. En viktig
del av arbetet dr att ta fram underlag
for energibesparande atgéarder alltifrdn
isoleringar till nya tekniska losningar.
Arbetet (byte av tak) planeras att
komma igang varen 2014.

Vatutrymmen (kok, badrum,
duschrum och toaletter)

Efter mangariga vattenskador i flera
lagenheter har styrelsen beslutat om
en ny handlingsplan enligt nedan.

Du maste som bostadsrattshavare folja
nedanstaende anvisningar.

Nir Du later renovera Dina vatutrym-
men (kok, badrum, duschrum och
toaletter) kontrollera att Din entre-
prenor har vatrumsbehorighet och ar
auktoriserad via GVK eller Byggke-
ramikradet, och att de foljer gillande
branschregler sikra vitrum eller
Byggkeramikradets branchregler for
vatrum (BBV).
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Entreprendren skall vara auktorisera-
de for siker vatteninstallation och att
de ska ha en ansvarsforsikring. Spara
kvitton och fakturor de kan behovas
om det blir en vattenskada i framti-
den. Begir skriftlig dokumentation av
entreprendrens egenkontroll.

Hf-.m"nu:-‘l{{-:'r‘s‘
BEVIS
2011

Golvbrunnar och grenledning

Styrelsens stallningstagande ar att det
inte dr tillatet att bila i bjalklagen. Vid
bilning kan bjélklag och ledningar
allvarligt skadas.

Borrning och sagning ar godkénda

arbetsmetoder vid arbete med golv-
brunnar och grenledningar.

Styrelsens stallningstagande ar att
golvbrunn med grenledningar ska
bytas vid behov.

Bostadsrattshavaren har ritt att flytta
golvbrunn men da maste samtliga
grenrdr bytas ut till huvudstammen.

Det dr respektive bostadsrittshavares
ansvar att utreda fragan med auktori-
serad yrkesman. Efter besiktning och
fore arbete paborjas ska ett sakkunnig-
hetsintyg inldmnas till férvaltaren.

Bostadsrattshavaren bar det fulla ansvaret
for att ratt arbetsmetoder anvands och att
auktoriserade yrkesmén anlitas.

Fastighetsansvarig PETER NORDSTROM

nér du p& pefer.nordstrom@brfaltoversten.
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NOTERAT

Da vi inte har servitut for vara hissar
ner till garageplan har vi nu fatt hissen
i 152 b stangd for transport till lastka-
jen men styrelsen gor nu allt for att vi
ska kunna behélla méjligheten for vara
medlemmar att na garaget i de dvriga
tva hissarna, Valhallavidgen 150 c och
Karlaplan 19a.Q

Hissar

Portar

Nu dr snart samtliga nya kodlas instal-
lerade pé véra portar. Porten 6ppnar
du med din nyckeltagg eller med
kod+ok som tidigare. Koderna kom-
mer fortsattningsvis att vara individu-
ella for varje port och vi kommer att
byta till nya koder under november
manad. Till dess fungerar den gamla
koden om du glémt din taggldsare. 1

Hemsidan

Styrelsen har dndrat reglerna for
vatrumsrenoveringar. Lis mer om det
nya regelverket, vad du far géra och
inte gora under Renovera pa forening-
ens hemsida. Dir finner du dven vilka
ordningsregler som galler vid renove-
ring och ombyggnationer.

Vi har férandrat strukturen och flodet
pa foreningens hemsida som férhopp-
ningsvis gor det lattare att finna det
du soker. Om det ar nagot du tycker
saknas skicka ett mail till peter.rydas@
brf-faltoversten.se 1

Grovsophdmining

Nista grovsophdmtning blir manda-
gen den 4 november klockan 16.00
och 20.00.

Vi kommer att ha tvd man pa plats
och tva sopbilar i garaget. Det ar inte
tillatet att stélla ned grovsopor fore
klockan 16.00. 4

Gardsgruppen

Gardsgruppen ér en grupp frivilliga
medlemmar i BRF som inte tillsatts
av stimman och ska fungera som en
link mellan styrelse och de boende

i fastigheten. Gérdsgruppen arbe-
tar huvudsakligen med att ta fram
underlag till styrelse och stimma for
hur de boende vill att vara gardar ska
utvecklas i framtiden. Gardsgruppen
traffas ca 1 gang per méanad.

Om du ér intresserad av att gd med i
gardsgruppen eller vill formedla nagot
sa ar du valkommen att kontakta oss.

Gardsgruppen ndr du pd
gordsgruppen@birf.faltoversten.se

Nya Medlemmar
Styrbjorn Lindberg Karlaplan 15 A

Pia Lindblad o Marita Lindgren
-Karlaplan 17A

Per-Ake Jansson Karlapalan 21 B

Mats o Gerd Holmstrom
Valhallavigen148 A

Vi onskar nya medlemmar
villkomna till foreningen.

INSANDARE

Lat balkongerna prunka

Vilskotta balkonger med prunkande
blommor och mysiga solstolar finns det
gott om pa Faltoversten.

Men fran vart eget koksfonster ser vi
ocksa en hel del annat: balkonger som
anvéands som upplagsplats for diverse
brate, nagra uppfillda "aret-runt-para-
soller” som slits sonder av blasten och
cyklar som stills ut for vinterférvaring.

For den allminna trevnadens skull -
gor balkongen till ett trevligt uterum
istallet for att anvianda den som forva-
ringsplats!

Du som till exempel behover stélla ut
diverse dgodelar pa balkongen over
vintern, tdnk pa att din balkong ar ut-
sikten for grannarna mittemot. Forvara
dina dgodelar sa att de inte syns utifran.
Eller sitt upp en spaljé som hindrar
insyn genom den glasade delen av
balkongen.

Balkongerna ar en viktig del av Falto-
versten — vart ansikte utat. Tillsammans
kan vi gora mycket for att ge Faltovers-
ten ett lyft - med enkla medel. 1

Gunilla och Christer Wernar



Valkommen 1n!

Till Faltoversten

Valkommen in!

Valkemmen in heter Faltdverstens hdstkampanj som bjuder pa e ‘. -
inspiration till allt den underbara hésten har att erbjuda. Vilkom- ¢ A,

men in till oss f&r att handla nya grytor och mustiga kryddor fill VALKOMMEN

AUIVIIVIEIN

ditt langkok, och unna dig tid ait [Asa en lAng roman liggandes pa
soffan medans grytorna putirar pa spisen.

Eller gillar du kanske mer att vara ute och njuta av de krispiga
héstdagarna? Valkemmen in till oss da med, vi har svamplockar-
skor, hdstkappor ach stickade tréjor.

Oavsett vad du gillar med hdsten dr du alltid valkommen in till oss
i Faltéversten.

ICA Supermaket har ny butik

Den nya ICA butiken blev en direkt succé ach butiken fyller alla
véra férvantningar vi har pa en inbjudande och trevlig livsmedels-
butik. Vi hoppas att ICA Supermarket ska komplettera Sabis ut-
bud och att de tillsammans kan erbjuda Stockholms basta utbud
av livs under samma tak.

.

(A
Renoveringen av ICAs gamla lokal fortsatter minst fram till &rsskif- # g\
tet och pé rund av detia har vi inte skrivit avtal med en ny hyres-

Sabis
== fodn 20 hr

gést,

Sabis och ICA Supermarket oppet till 22:00
From 25 september har bade ICA Supermaket och Sabis nya

farlangda Sppettider.
ICA Vardagar 7-22, Helg 8-22 1300 ke

Sabis 8-22 alla dagar faltdversten

sedan 1973

Valkommen in till oss i host!

Har ni fragor eller synpunkter &r ni vilkomna att kontakta fa Itave rSte n

Centrumledningen. Kentaktuppgifier finns pa var hemsida

faltoverstencentrum.se sedan 1973




