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Faltposten

Lite saker pa gang infor
starten av hostterminen

SOMMAREN HAR VARIT riktigt varm i dr och mdnga av er har
sdkert varit pd landet och njutit. Men ni som har varit pd
hemmaplan har sikert mdrkt att var entré fran Karlaplan har
bjudit pa bastukdnsla. Vi hoppas att det inte varit till for stort
besvir for er, redan i varas klargjorde vi bestdillningen av
automatiska ventilationsfonster till var forvaltning, men de
har inte lyckats bli firdiga att fa automatiska éppnare och
ventilationsfonster installerade. Styrelsen kommer ddrfor att
ta over upphandlingsforfarandet dven i denna fraga sd att
installationen ska bli klar till nésta sommar.

Nu nir alla portar forsetts med auto-
matisk Oppning vill vi informera er
om att ni méste anvianda knappen for
automatiken nér ni gar ut. Om man
Oppnar manuellt, med vredet stors
automatiken och dérren kanske inte
oppnas fullt ndr nasta gang nagon ska
in/ut.

TVATTSTUGORNA

Nyttjandet av féreningens tvattstugor
ar vildigt ojamnt férdelat mellan véra
medlemmar. Vissa personer verkar
nyttja foreningens tvattmaskiner for
annat dn det privata tvittbehovet,

t.ex hade vi en medlem som tvittade
72 tvattpass under en period pa 90
dagar. Dé kostnaden for tvittstugan
fordelas jamt pa alla medlemmar ér
det inte meningen att nagra enstaka
medlemmar ska utnyttja vara gemen-
samma faciliteter for egen vinning.
Dérfor har vi som ett forsta steg in-
fort att bokning av tvittstugan nu kan
goras fOr tva pass per vecka.

GALLERIAN

Arbetet med Gallerians nya entré fran
Erik Dahlbergs Allé pagér for fullt,
liksom med den nya restaurangen.
Manga medlemmar har varit stérda
av oljudet och styrelsen har vid ett
flertal tillfallen haft kontakt med
AMF i drendet.
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Déa AMEF s hyresgister inte vill ha
storande verksamhet dagtid, ville
AMEF arbeta nattetid vilket vi stop-
pade. Som det nu ér sa ska de utfora
de storande arbetena mellan kl 07.00-
11.00.

LITE SAKER PA GANG ...

v/ Takrenoveringen pagar och ska
vara klar innan vintern.

/ Styrelsen héller just nu pa med
upphandling av den Forvaltare som
ska skota BRF under de kommande
aren. I ndsta nummer av Féltposten
hoppas vi kunna informera om vilket
bolag som fatt uppdraget.

v/ Vi hiller dven pa med en upphand-
ling for att uppdatera vara hissar sa
att de klarar de nya EU-direktiven.

v/ Besiktning pagar av alla lekplatser
sa att de uppfyller de krav som stélls.

v Upphandling av ny belysning till
garden pagar, da var gardsbelysning
har kvicksilverarmaturer till vilka
det inte langre far siljas kvicksilver-
lampor. Vi hoppas att med hjélp av
Gardsgruppen bli klara i tid s att vi
slipper se slackta lyktstolpar.

v/ Malningsarbetet pa vara balkonger
och fonster fortgar, trots att malarna
tog 4 veckors semester garanterar

T&T att de ska bli klara i ar. Det for-
utsétter naturligtvis att ni alla med-
verkar och sldpper in malarna i era
lagenheter. I de lagenheter dér inte
malarna slapps in kommer foren-
ingen att begdra handriackning sa att
underhallsarbetet kan utforas.

KOMMANDE FORSALINING

Stadsdelsférvaltningen flyttar ut fran
sina lokaler den 6/10, féreningen har
redan ansokt hos byggnadsnamnden om
forhandsbesked for ombyggnad till bo-
stader. Nar lokalen ar tomd och vi gjort
de nodvindiga forandringar i elsystem
m.m. som de idag delar med Hemtjéns-
ten kommer vi att ligga ut lokalen till
forsaljning som rayta via méklare.

Tillsammans med AMF Fastighter
har vi beslutat att genomféra en
kontroll avatt elmatningen till belys-
ning och installationer ligger pa ratt
fastighet.

En totalavstingning av elkaraften
kommer att genomféras 25 septem-
ber 21.00-02.00. Mer information
kommer att sdttas upp i portarna.

FORANDRADE ARBETSUPPGIFTER

Da det 4r manga upphandlingar pa
gang har vi varit tvungna att dndra
lite pa styrelsemedlemmarnas upp-
gifter. Sven dr nu hyresgéstansvarig
samt behaller tidigare tilldelade ar-
betsuppgifter. I arbetet som hyresgis-
tansvarig ingdr dven att ansvara for
torradslista med tillhorande kolista.
Mikael dr nu fastighetsansvarig till-
sammans med Thomas. Thomas och
Mikael delar upp arbetsuppgifterna
pé det sétt som passar dem bist.

vi KONKURRENSUTSAWER
VAR FORVALTNING

Péa begiran av arsstimman har styrel-
sen under dret sagt upp avtalet med
T&T, for att konkurrensutsitta var
forvaltning. Avtalet med forvaltning-
en upphor vid nyar, styrelsen haller
just nu pa att intervjua flera >
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P olika forvaltningsbolag samt
deras referenser. Det blir manga
moten och tar mycket tid, men ar en
forutsattning for att vi under okto-
ber ska kunna ga ut med en offert-
forfragan till de aktorer som bedoms
klara av att forvalta en férening

med véra behov och av vir storlek. I
november ska vi sedan sammanstélla
och jamfora alla offerter. Darefter
kommer vi i borjan av december,
baserat pa vilket bolag som ger “mest
for pengarna” att vilja ut det bolag
som far uppdraget att forvalta var
fastighet.

EXPEDITION

Som en del av er sakert lagt mérke
till har var nuvarande forvaltning
flyttat in i den nya lokalen bredvid
foreningslokalen, flytthissen och
sopsorteringen. Tyvarr dr den nya
ytterdorren forsenad fran fabrik sa
det drojer ytterligare nagra veckor
innan den kommer pa plats, till dess
far ni anvinda deras altandorr nér ni
vill besoka dem.

UNDERHALLET AV GARDARNA

Fastighetsskotarna fortsitter arbetet

att komma ikapp med det eftersatta

underhallet av var gard och de véxter
som finns. Det senaste arbetet har va-
rit med den forvildade och igenvéxta

garden mellan Karlaplan 15 och 19, i
samband med detta har dagis gamla
staket och deras murkna bod tagits
bort. Lite senare i host nir dven vaxt-
beskdrningen ar klar far vi ater igen
en Oppen och luftig gard, sasom det
ursprungligen var. En gardsyta som
sedan i basta samforstdnd ska kunna
nyttjas av savil barn som vara dldre i
foreningen U

Ordfdrande
ROLAND SJODIN. Roland nér du pa

roland.sjodin@brfaltoversten. se

Till dags datum har vi under 2013-2014 fatt in 124 nya medlemmar

(lagenhetsagare), i BRF Faltoversten.

De 33 st. som har kopt 1:or har en genomsnittlig alder pa 50 ar.

De 14 st. som har képt 2:or har en genomsnittlig dlder pa 66 ér.

De 41 st. som har képt 3:or har en genomsnittlig dlder pa 54 ér.

De 30 st. som har kopt 4:or har en genomsnittlig alder pa 55 ar.

De 5 st. som har képt 5:or har en genomsnittlig alder pa 64 ar.

Genomsnittsaldern for nya medlemmar blev dérmed 55 ar under perioden.

Lonsamma investeringar

DET AR ALLTID trevligt att redogora for lonsamma investe-
ringar som bdde kan dka trivseln, och dven éver tiden sinka

foreningens nettokostnader.

Vi har nu i stort slutfort tvd sadana
projekt, dels inkoppling for utnytt-
jande av ICA Filtoverstens dver-
skottsvdrme, dér installationskost-
naden uppgick till ca 350 000 kr. Vi
raknar med att kunna minska vara
uppvarmningskostnader med 250
000 - 350 000 kr per ar framgent.

Vidare sa har vi iordningsstallt férrad
for uthyrning till medlemmar. Har
blev kostnaden for iordningsstallan-

det ca 250 000 kr, vilket motsvarar
den arliga intakten for uthyrning av
dessa forrad.

I véar framtida planering ser vi ytter-
ligare investeringar inom energiom-
rddet som kommer att generera lagre
kostnader. De investeringar som ser
ut att ge de storsta besparingarna i

forhallande till investeringskostnaden

kommer att prioriteras. Narmast i
tiden ligger att tilldggsisolera taken i

samband med renovering av desam-
ma. Vi har ej slutkalkylerat hir, men
indikationen &r att denna investering
kommer att betala sig inom 5-10 ar.
Resultateffekten av dessa investe-
ringar dr inlagda i den ekonomiska
langsiktsprognos som finns i arsredo-
visningen U

Kassor
PER ASPEGREN. Per nér du p&

per.aspegren@brifaltoversten.se
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Sommaren ar over
och nu nalkas hosten

HOSTEN AR vil ocksa den tid da folk flyttar som mest och med
det kommer renoveringarna. Vi vill dirfor dterigen pdminna
om att det finns klara ordningsregler for vilka tider man far
arbeta med saker som dr storande.

Ni finner all information under
renovera pa hemsidan. Anledningen
till dessa tider ar att borrning i betong-
vaggar och golv hors i hela fastigheten
och blir ddrmed ritt sa stérande for
manga. I detta sammanhang vill vi
ockséa pdminna att det ar absolut for-
bjudet att bila i badrumsgolven for att
byta golvbrunn. Den metod vi god-
kant heter kidrnborrning och den fin-
ner ni att ldsa dven den under "Reno-
vera”. Anledning till att man inte far
bila ér att bjdlklaget ar sd tunt sa det ar
latt och har tidigare ofta forekommit
att man bilat rdtt ner till grannen.

NU FUNGERAR FLYTTHISSEN

Flytthissen fungerar igen. Man beho-
ver numera ingen tagg for att fa upp
hissen till gards planet om man kallar
pé den dérifran. Star man i garaget
maste man ha tagg eller sa finns det
numera en porttelefon 4ven monte-

rad dar.

NYCKELN TILL VATTNET

For den som onskar stinga av vattnet
i trapphuset in till sin ligenhet har
numera ToT via Mikael en nyckel att
ldna ut till luckan. Den finns att lana
under kontorstid mandag till fredag
07.00-16.00. Mikael nas per telefon
0704615727.

OHYRA

Vi har natts av informationen att na-
gon ldgenhet fitt in ohyra, da sddant
latt sprider sig ar det av yttersta vikt
att ni som finner “hyresgaster” som
inte hor hemma hédr anmaler detta till
ToT for vidare atgard.
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SLAPP IN MALARNA!

Fonstermalningen har blivit ett tungt
projekt och vi i styrelsen nas ofta av
att malarna inte blir insldppta. Vi
vadjar dérfor till att ni dr behjélpliga
med detta da det dr bade snyggt och
energibesparande att fonstren blir
iordninggjorda.

Balkongerna tillhor féreningen med
dartill tillhérande underhall. De far
under inga omstidndigheter malas om
i ndgon annan farg dn den foren-
ingen bestamt.

LEDIGA LOKALER

Lokalerna som Ostermalms stads-
delsndmnd har hyrt blir lediga fr.o.m
6:¢ oktober och kommer som beslu-
tades pa arsstimman att géras om till
bostader. Vi kommer denna gang att
forsoka sdlja dem som rayta d.v.s. lata
ndgon byggare bygga lagenheterna
och sedan sdlja dem vidare. For att si-
kerstilla att vi far hogsta pris for ytan
kommer vi att anlita en méklare som
far skota denna forsaljning pa samma
satt som all 6vrig egendom foreningen
salt. Vi har denna gang valt Skepps-
holmen Fastighetsmékleri, som siljer
mest rayta och ravindar i innerstaden.

VART SKALSKYDD

Slutligen har jag fatt in en del mail
angaende vart skalskydd, framforallt
besokande till vira boende har svart
att ta sig in. Det ar dock enkelt att
glomma bort hur det var férr, da
man mottes av uteliggare i entréerna,
rokandes ungdomar pa garden som
fimpade 6verallt. Ungdomsgéng som
hade gérden som festlokal fredagar
och lérdagar och roade sig med att
kasta ut l6sa foremal pa forbipas-
serande pa gatan mm, mm. Det ar
kanske inte bekant hos nyinflyttade,
men skall ses som en forklaring
varfor vi har valt att ha dubbla tagg-
system pa Karlaplansidan. Vi skulle
girna ha det pa Valhallavagssidan
ocksa men dér dger vi inte entrén och
saledes svart att genomfora 4

Kommunikationsansvarig
PETER RYDAS. Peter nar du pé
pefer.rydas@brffalioversten.se
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Nytt fran Gardsgruppen

HOSTSTOK

Gardsgruppen anordnar, tillsammans
med T&T's tradgardspersonal, en ge-
mensam hoststok! Lordag 27/9 mellan
kl 10-12 inbjuder vi alla medlemmar
som Onskar vara med och ordna i trad-
garden att komma. Mellan kl 12-13 har
vi gemensam fika/grillning pa garden
for det som varit med och hjalpt till.
Mer information kommer att sittas
upp i portarna nagon vecka innan

GROVSOPHAMTNING MAN 22/9

Nista grovsophdamtning 4r bokad till
méndag den 22 september kl 16.00 til
20.00. Vi kommer att ha tva man pa
plats och tva sopbilar i garaget.

OBS! Det dr inte tillatet att stélla
ner/ut grovsopor fore kl. 16.00
den 22 september.

SOMMARPRAKTIKPLATSERNA
EN SUCCE

I &r hade vi sammanlagt 4 sommar-
praktikanter, som arbetade tillsam-
mans med T&T's tradgards- och

fastighetspersonal under juni-augusti.

Det marktes pa véira gardar att vi
hade extra resurser, da garden var i

fint skick hela sommaren. Vidare sa
har bade praktikanterna och T&T ut-
tryckt att det var mycket néjda med
samarbetet. Utifrdn succén sannolikt
att vi gor nagot liknande nista som-
mar!

RENSNING AV CYKELSTALL

Da det ar lite ont om plats i vara cykel-
stéll har styrelse beslutat att genom-
fora en resning under hosten. Det
hénder att cyklar kvarblir i samband
med flytt eller att uttjanta cyklar star i
cykelstallen.

Vi kommer att skicka ut vidare instruk-
tioner brevledes inom kort, hur ni mar-
kerar era cyklar samt vad som hénder
med de cyklar som inte markeras.

HYRA EXTRA FORRAD

Brf har extra forrad f6r uthyrning till
medlemmarna, bade pa gardsplan
samt i de flesta uppgéngar pa plan 5
och 6. Forraden pa gardsplan kostar
mellan 500-740kr/manad, beroende
pa storleken pa forradet (5 kvm-7, 4
kvm), och forrdden pa plan 5 samt 6
kostar 400kr/manad.

I dagsldget ar samtliga forrad uthyrda

och det star 14 personer pé kolistan.
Onskar du stilla dig pa ko for forrad
eller vill ha information om var du
star i kon sd kontakta styrelseledamot
Sven Boman pa sven.boman@brf-
faltoversten.se

NY STYRELSE- OCH
FORVALTNINGSLOKAL
Styrelse- och forvaltningslokalen ar
nu fardigrenoverad, bortsett fran
nya dorrar som kommer installeras
under hosten. Styrelsen har varit
verksam i lokalen sedan senvaren
2014 och T&T's personal flyttar in i
lokalen fran 1/9.

Ingangen till styrelselokalen &r fran
porten Valhallavigen 152A. Ingang-
en till forvaltningslokalen ér i dags-
laget placerad pa samma sida som
ingangen till forskolan, i vantan pa
leverans och installation av ny entré-
dorr. Placeringen av entrén kommer
darefter att vara fran husgaveln pa
Valhallavagen 152A, pa samma sida
som flytthissen och soprumsdoérren.

GARDARNA

Som manga sékert noterat sa har
staketet runt lekplatserna samt ett
mindre lekhus mellan Karlaplan 15
och 19 tagits ner. Staketet togs ner
da vi aterstallde garden till sitt ur-
sprungliga skick och lilla huset togs
ner da det var uttjant (ruttna bjal-
kar). Styrelsen kommer att fortsétta
arbetet med att utarbeta med lang-
siktig plan for gardarna i samarbete
med gardsgruppen U

Gards- och Miljsansvarig
HELENE SKOID. Helene nér du pé
helene.skold@brfHaltoversten. se



Faltposten

Pa gang i fastigheten

UNDER SOMMAREN har vi arbetat med en grundlig 6versyn och
reparation av vdra tak. Bakgrunden dr att vi har problem med
lickage som bdde dr dyrt och besvirligt for de som drabbas,
vattenskador dr en av foreningens storsta utgiftsposter.

Tidigare har endast punktinsatser
gjorts pa taken i samband med kon-
staterade lickor, denna gang har vi
besiktigat hogdelarna noggrant for att
hitta alla problem (mer om lagdelarna
nedan).

Arbetena har fortlopt enligt plan och
kommer vara firdiga fore den 31
oktober som var det avtalade datumet
for fardigstallande. Bland annat byts
alla takluckor ut och reparation av de
dagvattenbrunnar som var skadade.

Vi rdknar med att den gjorda inves-
teringen betalar sig pa ett ar i form av
minskade utgifter for vattenskador.

Lagdelarna av taken har inte atgér-
dats dnnu, Familjebostidder "renove-
rade” dessa delar pa ett felaktigt satt
vilket medfor att vi maste riva upp
tackningen, inspektera bjélklag och i
varsta fall ersitta det som har ruttnat
samt tillaggsisolera och ligga ny gum-
miduk.

Vi inleder nu en upphandling av den-
na renovering och forhoppningsvis
hinner vi renovera ett hustak i ir, de
andra planeras till varen/sommaren.

ISOLERING

Vi har haft en energigenomgang av
fastigheten och haller pd att utarbeta
en energiplan.

Vid genomgangen stod det klart att
vi sa snart som mojligt bor tillaggs-
isolera alla tak, for narvarande pagar
en upphandling av detta. Nuvarande
isolering bestar av fibermatttor som
med tiden sjunkit ihop till 10-15 cm.
Planen dr att spruta in miljévanlig

cellulosabaserad ull och maximera
isoleringsférmagan.

BRANDSCHAKT

Vi har fatt tillstand att déndra brand-
ventilationen fran ett stort rott
platskjul till nedféllda luckor, plat-
skjulet ar egentligen betydlig storre
an vad som kravs for luckorna. Nar vi
val gjort denna férandring kommer
denna del av terrassen kdnnas mycket
mer 6ppen och ljus.

Platskjulet har varit ett populart till-
héll for busiga barn som klattrat upp
pa den, brutit upp lés s att dérrarna
ner till schaktet stitt 6ppna. Genom
borttagandet forsvinner samtidigt
risken att de faller ner fran den hoga
byggnaden eller dnnu virre ner i
schaktet 4

Fastighetsansvarig
THOMAS SMITT. Thomas nér du pé&

thomas.smitt@brHaltoversten.se
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Hej alla grannar!

Det ar mycket som ar pa gang i Faltoversten just nu. Fasaderna fornyas och arbetet med den nya restau-
rangen fortsatter. Vi vill darfor passa pa att be om ursakt for att det till foljd av detta stokas en del i cent-
rumet. Att det ar rorigt och att renoveringar och ombyggnationer kan vara storande. Ménga i huset har
hort av sig till oss med funderingar kring bygget av restaurangen. Ni som bor har ar véra viktigaste kunder,

sa vi ar tacksamma for era asikter.
Har kommer information som forhoppningsvis kan ge svar pa era fragor:

Varfor bygger ni s& mycket just nu? Faltoversten har funnits i over fyrtio &r nu, vilket ar jatteroligt — vi
har en fin tradition. Men det betyder ocksé att det ar dags for en renovering, delar av Faltoversten ar i

déligt skick och i behov av upprustning.

Bygget stor oss som bor har, maste det géra det? Tillsammans med Brf Faltoversten har vi kommit
overens om att utfora storande arbete mellan kl. O7-11. Enligt Stockholms stads byggregler far storande
arbete utforas mellan 07-19, men for att inte stora hela dagarna begransar vi arbetet till tre timmar per

dag.

Pa vilket satt gynnar detta oss i Brf Faltoversten? Viar en fastighetsagare som tanker langsiktigt, Falt-
oversten har enorm potential och vi vill utveckla centrumet till att bli en trevligare plats. Att investera i

renovering och ombyggnation gor att det totala vardet pa fastigheten okar, vilket gynnar oss alla i huset.

Varfor har ni valt att bygga en restaurang? Ménga besokare i Faltoversten har lange onskat att en ny
restaurang ska oppna. For oss kanns det roligt att kunna erbjuda en ny motesplats for alla som vill fika, ata

middag och umgas hos oss.

Nar kommer restaurangen att vara klar? | mitten av oktober 6ppnar var nya restaurang Klang Market.

Inbjudan till invigningen kommer sjalvklart att komma till alla som bor ovanfor oss.

Vi ber sjalvklart om ursakt for att vart arbete kan vara storande men hoppas att ni har talamod i vér ut-
veckling framat. Vi kommer att fortsatta satsa pa Faltoversten, vi vill standigt utveckla och forbattra vart
centrum for att det ska bli en trevligare plats att umgads, ata, shoppa och bara vara pa. Faltoversten, med

sitt perfekta lage pa Karlaplan, har stora mojligheter — det ska vi ta vara pa.

Har ni fler Frégor ar ni valkomna att hora av er till oss i Faltoverstens centrumledning.

Med vanliga halsingar

Henriette Johansson, Centrumchef Faltoversten



