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Arsstimman 2010
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2010 arsstimma blev vilbesokt
179 medlemmar var
representerande pa stimman.
Besluten i korthet:

] Arsredovisningen samt —
revisionsberittelsen
foredrogs och stimman beslot att ligga
dessa till handlingarna.

®  Stimman beslot att faststilla resultat- och
balansrikningen, att drets resultat balanseras
1 ny rikning samt beviljades styrelsen
ansvarsfrihet.

® Stimman beslot att styrelsearvode utga med
8 prisbasbelopp, den foéreningsvalde
revisorn arvoderas med 10.000 kronor samt
att personer som ingar 1 arbetsgrupper som
styrelsen utser arvoderas med 1
prisbasbelopp. Allt exklusive sociala
avgifter.

® Valberedningens forslag till ny styrelse
godkindes av stimman.

Bertil Adler omval 2 ar
Sven Boman omval 2 ar
Ulrika Eriksson nyval 2 ar
Charlotta Melin nyval 1 ar
Bo Stigen kvarstar 1 ar
Mikael Kokkalis kvarstar 1 ar
Andres Engdahl kvarstar 1 ar

Inga suppleanter.

Till nya revisorer utsags,

e  UIf Strauss, auktoriserad revisor fran Ernst
& Young, omval 1 ar. Kristofer Pasquier,
internrevisor, omval 1 4r.

® Till ny valberedning utsags, Viljar Piss, Ulla
Lennman, Bengt Strom och Eva Lofgren
med Viljar Pass som sammankallande.

® Motion angiende att samtliga boende i Brf
Fialtoversten skulle ha Karlaplan som
postadress. Bertil Adler upplyste att
motionen inkommit for sent samt att
styrelsen tidigare undersokt saken och
beslutat att inte ga vidare med drendet pa
grund av juridiska hinder.

® Styrelsen presenterade forslag till
kostnadsram f6r kommande underhall och
forbittringar. Stimman beslot att arendet
skulle dterremitteras till styrelsen.

® Styrelsen presenterade drende om enskilt
nyttjande av garden. Stimman besl6t
tillstyrka forslaget forutsatt att bestimmelser
om brandskydd uppfylls.

Protokollet frin drsstimman finns att ladda ner frin
féreningens hemsida www.brf-faltoversten.se

Styrelsen har konstituerat sig enligt nedan.

Bertil Adler Otrdforande

Mikael Kokkalis Ek. ansvarig vice ordf.
Ulrika Eriksson Sekreterare

Sven Boman Ledamot

Bo Stigen Ledamot

Anders Engdahl Ledamot

Chatlotta Melin Ledamot

Ledamoternas olika ansvarsomriden kommer att
tilldelas senare.



Kassdren rapporterar

Prelimindrt utfall per sista maj 2010.
Resultatet dr 1 linje med upprittad
ekonomisk plan. Foéreningens soliditet ar
mycket god. Savil foéreningens kassaflode
som kassalikviditet ar mycket
tillfredsstillande.

Foreningens tillgodohavande pa konto uppgick per
31/5 till drygt 76 Mkr.

Under kommande vecka kommer vi att 16sa ett lan
om 56 Mkr. Totalt kommer foreningen sedan juni
2008 amorterat 168Y2 Mkr. Vilket innebar att halva
féreningens lan dirmed har amorterats pa drygt tva
ar.

Foreningens egna kapital uppgar nu till drygt en
miljard kronor. Nedan redovisas nagra preliminira
nyckeltal per den 31/5 2010.

Soliditet 82,5%
Kassalikviditet >1.250%
Nettoskuld per kvm brf yta 4.604 kr
Nettoskuld per kvm totalyta 3.849 kr
Brf-ligenheter antal 461 st
Brf-ligenheter kvm 33.139
Kvarvarande hyresritter antal 73 st
Kvarvarande hyresritter kvm 4.694
Lokaler kvm 1.805

Mikael Kokkalis
Ekonomiansvarig & v. Ordyf.

Askkopparna

Snilla ni, kasta inte skrap 1 askkopparna de ér enbart
till f6r rokverk, annars finns risk for att det borjar
brinna. Tack!

Flaggor

Vi har kopt in tre stycken svenska flaggor till
flaggstingerna pa Karlaplan. Ar det nigon som ir
intresserad av att hjilpa till med flaggning i forsta
hand pa de allméinna flaggdagarna hor girna av dig
till forvaltningen.

= Locka inte tjuven. Se till att du

har ej reklamskylt pa dérren nir
du aker bort och att du ordnat
med din post nir du dr borta.

Ibland fungerar det inte med
lagring av post eller med
eftersindning, be nagon granne
ha koll pa din brevlada. Grannar
1 samverkan dr det bista skyddet
mot tjuven.

Nu inleds den harliga
tiden med skona stunder
pa balkongen. Tank pa
att rokning pa
balkongerna litt blir en
sanitir oldgenhet for
dina grannar! Kasta
heller inte ut fimparna
pa grismattan och
fimpa inte utanfér
portarna. Tack!

Ha girna roligt men var inte
hégljudd. Blomlador skall
hinga pa insidan av
balkongen. Var forsiktig sd att
du inte kommer vatten eller skrip pd din granne
under nar du pysslar pa din balkong. Hing inte upp
tvatt pa balkongen som droppar ned till grannen.

Tink pa att det bor fler i
- huset. Huvudregeln ir att
Du aldrig fiar stéra Dina
grannar. Tink speciellt pa
att ddmpa stereon och
andra storande aktiviteter
klockan 22.00. Ska du ha en
fest med manga besokare ar
det klokt att meddela
grannarna i forvig.
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Lagen har pa senare tid blivit betydligt stringare nar
det giller upprepade eller allvarliga storningar. Den
som stOr sina grannar och inte rittar sig efter
tillsagelser riskerar att forlora nyttjanderatten till
bostaden.
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Glom inte att stinga av alarmet pa din vickarklocka
klockradio nar du dker pa semester. Sting girna av
vattnet till din tvitt- eller diskmaskin. Meddela
forvaltning omgaende om du ser tecken pa
vattenskada.



Gardsfesten blev mycket vilbesékt. Vi hade
planerat 250-275 gister men det gick at Gver 500
tallrikar sa det var méanga fler som kom. Detta
gjorde sjilvfallet att maten inte rickte till alla. Till
kommande gardsfester far vi ta upp anmilningar sa
att alla som vill komma far ta del av god mat och

dryck.
s
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Telias niatverk for bredbands-TV-Telefoni

Tack till alla som med gott
humor bidrog till den fina
stimningen!

W

Virt nya nitverk fran Telia borjar bli klart. Telia
och dven ComHem har gatt ut med riktade
erbjudanden till alla ligenhetsinnehavare i
foreningen. Vi kommer sdledes att ha tva
leverantorer f6r bredband/tv/telefoni i féreningen.
Det 4t upp till vatje enskild medlem/hyresgist att
vilja.

Byggsopor

Minga bygger om sina ligenheter
och stiller ut kasserade vitvaror och
byggsopor utanfor entréer. Stora
byggsopsackar stills pa garden vilket
inte ser sa trevligt ut och utgdr dven
en fara for vara barn. Du som
bygger om ir ansvarig for dina
byggare. Vinligen tillse att dina
byggsopor omhindertages direkt.
Foreningen kommer att debitera for
sopor som uppmirksammas.

Uppsnyggning av balkongerna

Det pagar ett arbete att snygga upp vara balkonger.
Alla r6da matta platar skall tvittas och polers upp.
Taket och sidorna pa balkongen skall tvittas och
malas upp. Utsedd entreprendr dr Fjarils
Stidservice. Ansvarig projektledare dr Ismael
Mohammed som du kan na pa telefon 0733-

129 609.

Du kommer att fa ett meddelande i brevladan nagra
dagar innan de skall in. Observera om det regnar
kan man inte mala.

Inglasningsprojektet

Projektet har blivit forsenat. Byggnadsarbetet pagar
1 Karlaplanstrapphuset. Trapphuset kommer att
stingas i slutet av juni f6r golv- och malnings-
arbeten. Nir trapphuset vil 4r klart och de nya
do6rrarna dr pa plats kommer man bara att komma
in med en tillfillig kod. Koden blir 8898. Denna
kod kommer att forsvinna nir tagglisarna driftsitts.

Meddela dina besokande denna kod sd kommer de
in. Besokande till Biblioteket eller tandlakaren
hinvisas till Valhallavigsentrén.

Hissen Karlaplan kommer att forses med tagglisare
som fungerar dygnet runt.

Nir Karlaplan dr klar foljer de andra entréerna.

Inga dorrar kommer att driftsdttas med tagglisare
torran alla har haft mojlighet att kvittera sina taggar.
Vi riknar med att vi under borjan av september
skall kunna borja kvittera ut taggar.

Sopor och ater sopor

Soprummet i 152A ir inte
till f6r grovsopor. Det
kostar oss stora pengar att
tomma soprummet.

g | B Aven nere i garaget stills
det grovsopor. Garaget tillhor inte
bostadsrittsforeningen utan dgs av Boultbee och
forvaltas av EFM.

Vi far klagomal frain EFM pa att det
ofta stills ned grovsopor i garaget.
Krav pa ersittning riktas mot
toreningen. Den som ertappas far
betala f6r bortforsling av soporna.




Sophanteringen

Styrelsen har nu lyckats triffa ett avtal med EFM
om att Overta ett utrymme i garaget for att kunna
forbattra sophanteringen. I samband med detta
kommer soprummet V 152 A att friaschas upp.

Planen ir att bygga ut soprummet. Skapa fler inkast
for olika fraktioner dir man far ett inkast for varje
fraktion, istillet for att det star manga behallare dar
det dr litt att kasta fel. Utrymmet i garaget anordnas
for att ta emot grovsopor.

Upphandling pagar och vi raknar med att arbetet
startar 1 augusti.

Hissarna

Vi far manga anmalningar
pa fel pa hissarna. Nar
sedan montoren kommer pa
plats gar hissen till synes
utan anmirkning. Varje
utryckning kostar pengar i

- onodan. Vi ber alla som kan
att innan man fel anmiler en hiss gar upp och tittar
efter sa att det inte bara dr en uppstilld dorr eller att
nagon flyttning pagar. Tack pa férhand.

Hissen, dr avsedd for persontransport i férsta hand.
Vi har manga rorelsehindrade medlemmar och
hyresgister dar hissen utgér enda mojligheten att ta
sig in eller ut fran bostaden. Hissen far inte
6verbelastas. Vid transport av byggsopor ir det
viktigt att soporna vil inslagits eller att golv och
viggar i hisskorgen skyddas med golvpapp.
Golvpapp/skyddspapp finns att kopas dir du kdper
byggmaterial.

3 dimensionella delningar av installationer

Vir konsult AF har nu
granskat klart alla de
handlingar som vi erhallit
fran EFM efter de
genomforda
delningsarbetena. Vi har
nu tecknat egna
abonnemang for el, virme
och vatten.

Styrelsen tittar pa att undersoka mojligheten att
erbjuda alla ligenhetsinnehavare férmanligt avtal
for elkraft.

Bostadshyresgister - 6nskemal

Hyresgister som har 6nskemal om reparationer i
ligenheten eller utbyte av vitvaror kan kontakta
forvaltaren som besiktigar ligenheten och faststiller
behovet av atgirder.

Ordforanden informerar

Om uppsigningarna av Stockholms Stad frin de
lokaler dir Staden bedriver dagisverksamhet m m,
med anledning av fragans behandling i media. Nir
Brf Filtéversten forvirvade fastigheten
Filtoversten 8 fran Stockholms Stad, indirekt via
Boultbee, f6r en képeskilling om drygt en miljard
kronor, i maj 2008, tvingades Foreningen 6verta
kontrakten for fem lokaler av vilka Staden var
hyresgist 1 fyra. Kontrakten hade tecknats mellan
FamiljeBostader och Stockholms Stad, d v s med
samma intressenter pa bada sidor om
torhandlingsbordet. FamiljeBostdder dgs av
Stockholms Stad.

Nir styrelsen borjade underséka kontrakten for
lokalerna i 152 A-D (drygt 700 kvm) och 1

19 A-B (knappt 300 kvm) konstaterades att de inte
var marknadsmissiga avseende bl a hyresnivaerna.
Kontrakteti 19 A-B bestod dessutom av ett
huvudkontrakt och tva sidokontrakt, alla tre med
olika villkor. Det ena av dessa sidokontrakt, av
styrelsen bendmnt ”slavkontraktet”, var tidigare inte
kant for styrelsen. Enl ”slavkontraktet” kunde
Staden sjilv bestimma hur linge de ville hyra
lokalen, dessutom vilken hyra de ville betala.

Nir kontraktstiden f6r den mindre lokalen gick ut
for drygt ett ar sedan sades kontraktet upp for
avilyttning enl villkoren i huvudkontraktet. Staden
upplater huvuddelen av den lokalen till
andrahandshyresgist. Vid paféljande forhandlingar
erbjods Staden en uppgorelse med Foreningen som
innebar avflyttning fran den lilla lokalen mot att
Staden skulle fa ett nytt langsiktigt hyresavtal f6r
den stora lokalen. Staden avvisade erbjudandet utan
att ens kommentera innehallet.

Styrelsen tolkade Stadens instillning till erbjudandet
som att det foreldg ett begrinsat intresse for att
sikra ett langsiktigt kontrakt f6r den stora lokalen
(152 A-D).

Hyresnimnden gav Staden ritt att férnya kontraktet
for den mindre lokalen (19 A-B) enl villkoren i
“slavkontraktet” i motsats till lydelser 1
huvudkontraktet och det andra sidoavtalet.



Styrelsens fraimsta uppgift i en ekonomisk foérening
ar att tillvarata féreningens och medlemmarnas
ekonomiska intressen. Styrelsens bedomning ar att
en ombyggnad av de sammanlagt ca 1000 kvm
lokalyta till lagenheter skulle generera en nettovinst
pa manga tiotals miljoner kr. Dessa medel skulle
kunna anvindas till angeldgna atgarder som
amortering av Féreningens lan (f n ca 220 Mkr)
eller till underhall och férnyelse av var stora
fastighet.

Grundat pa Féreningens battre
nyttjandemojligheter for lokalerna tillsammans med
Stadens visade ldga intresse for att langsiktigt sakra
verksamheten i den stora lokalen och
omstindigheten att Staden inte nyttjar huvuddelen
av den lilla lokalen, utan hyr ut den i andra hand,
beslot styrelsen i december 2009 att siga upp de
bada hyreskontrakten for avflyttning. Kontrakten
gar ut, for stora lokalen den 31 dec 2010 och f6r
lilla lokalen den 31 mars 2011.

Nu vaknade Staden upp, vinde sig till
Hyresnimnden, begirde samtal med styrelsen och
informerade media. Styrelsen preparerade vil sin
hallning och stillde upp pa nagra moten.

Vid samtalen representerades Foreningen av
ordférande och vice ordférande samt av
Foreningens jurist. Staden foretriddes under
ledning av Stadsdelsdirektoren.

Parterna forklarade sina instillningar 1 fragan.
Staden sade sig vilja aterlimna den lilla lokalen mot
att bl a fa ett nytt langsiktigt kontrakt f6r den stora
lokalen for en angiven ny hyra. Staden kom saledes
tillbaka med det f6rslag som styrelsen hade erbjudit
ett dr tidigare men som Staden da avvisade.

Styrelsen tiankte igenom det nya lidget och gjorde
bedomningen att atertagandet av den stora lokalen
skulle kunde senareliggas i minst fem ar. Da skulle
endast den lilla lokalen omvandlas till ligenheter.
Forutsittningen for styrelsen att kunna ga Staden
till métes och godta 6nskemal om lang hyrestid,
inkluderande av lekplatsen m m var dock att hyran
héjdes till en niva 6ver den av Staden foreslagna.
Detta faststillde styrelsen som ett nédvandigt
villkor f6r att en ev uppgorelse skulle bli
ckonomiskt férsvarbar f6r Foreningen. Styrelsen
framférde dessutom mojligheten till en
kompromiss, att hyran skulle trappas upp under
fem dr, dar hyran forsta aret, 2011, skulle bli den av
Staden foreslagna och efter fem ar, 2016, bli den av
styrelsen krivda.

Samtalen har forts 1 god och saklig anda, helt
informellt. Styrelsens bedomning dr att samtalen

Oppnat goda mojligheter f6r Staden att langsiktigt
kunna driva sin verksamheten 1 stora loka-len vidare
pa villkor som ar rimliga bade f6r Staden och
Foéreningen. Styrelsen bedomer att en langsiktig
hyresniva enligt Stadens forslag innebir en
ekonomisk belastning fér medlemmarna.

Staden avvisar forslaget med motiveringen att det
blir f6r dyrt och har avbrutit samtalen.

Styrelsen har pd begiran avtalat om ett
sammantriffande med en arbetsgrupp fran
torildrarna till dagisbarnen.

Bertil Adler
Ordforande

Styrelsen har sett 6ver
fargsattning av markiser.
Detta for att fa en mer
enhetlig bild av
fastigheternas fasader.
Detta giller for
nyanskaffning av markiser.
De som redan nu har en markis i annan kuldr far ha
den kvar.

Styrelsens inriktning ar att markiser skall vara
randiga i kul6rerna rétt-gratt-vitt i nagon
kombination. Ett ramavtal kommer att tecknas
inom kort. Montering skall ske av leverantoren.
Ring foérvaltaren innan kop.

For att fa glasa in sin balkong maste man skriva ett
avtal med foreningen. Avtalet finns pa hemsidan eller
kan bestallas av forvaltaren. Det utgar en administrativ
avgift om 500 kr till féreningen. Du som har
terrassligenhet kan for nirvarande inte glasa in.

Avtalet skall aven undertecknas av den leverantor du
valjer for arbetet.

Foreningen har tecknat ett ramavtal med JTM
Aluminiumsystem AB. For bestillning ring direkt till
foretaget. 0501-27 80 80.

Priser enligt nedan:



Bredd Antallucko Skjutluckor — Vikluckor

3 meter 3 16 450 19 000
5 meter 6 21150 31150
7 meter 8 27 850 41750
9 meter 10 34000 52500

Aluminiumdérrar 9 x21 helglasad 9 000
Doérri trd + utsida aluminium  helglasad 7 500

Inglasningen och dorrar dr i pulverlackerat vitt utférande som glasas med 4 mm
hirdade glas.Se bild.

Fonstren ir skjutbara i sidled med lagrade nylonhjul. Profilerna ér

utformade sa att flera fonster kan parkeras bakom varandra.
Borsttitningslister monteras mellan glasen och rilsprofiler som

garanterar en tyst ging Inre beklidnad i vit 6,5 mm fuktbestindig playwood.

Boulebana

Foreningen har en boulebana, den ligger 1
anslutning till entrén Valhallavigen. Klot far var
och en ta med sig. Utmana dina grannar. Det ar
trevligt med en levande gard dir alla kan umgas och
ha trevligt. Den ger dven grund fér grannsamverkan
som enligt polisen ir en av de bésta atgirderna for
att forebygga inbrott.

Det fastnar 16sa bh byglar i tvittmaskinerna varje
manad. Byglarna fastnar i trumman
och i avloppsventilen. Byglarna har
ocksa trasat sonder plagg vid nagra
tillfallen. Det ér inte tillatet att
tvitta behdar med byglar utan
tvittpase. Finns att képa pa Ahléns
mfl butiker.

Bostadsanpassning

En person som pa grund av
funktionshinder behover anpassa sin

Szl Dbostad kan s6ka bostadsanpassnings
bidrag for detta. Bidraget regleras av Lagen
(1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag Lagen
har till andamal att genom bidrag till anpassning av
bostider ge personer med funktions hinder
mojlighet till ett sjdlvstindigt liv i den egna
bostaden. Kommunen svarar for att bidrag limnas
till anpassning och aterstillning av bostider enligt

bestimmelserna i denna lag.
Bidraget limnas till sadana atgirder som ar
noédvindiga for att klara vanliga boendefunktioner.

Till dessa hor att komma in 1 och ut ur bostaden
liksom att forflytta sig inom bostaden, att laga mat
och ita, att skota sin hygien. For mer information
kontakta Ostermalms Stadsdelsforvaltning

08-580 10 000 (ps det kostar inte dig eller
féreningen nagot)

Jour dr dall for allvarliga fel
under icke kontorstid, tink pa
att jouren dr mycket kostsam
for foreningen och skall darfor
anvindas sa restriktivt som

mojligt.

Om olyckan dnda skulle vara framme sa nar Ni jouren
pa foljande satt.

our vardagar efter 17.00, helgar 08-18 70 00

S

Alla arbeten som kan vinta till ordinarie kontorstid
skall anmiilas till felanmalan pa T&T, 08-562 559 60
eller felanmalan@fttf.se

Andra nummer som kan vara bra att ha tillhands

Hiss service (dygnet runt).............. 08-564 350 10
Polis om det inte ar akut......... ............ 114 14
Polis, ambulans och brandkir...................112

Efterlysning

Ar det nagon som har
information om bronshisten som
star pa garden utanfor 15A eller
om den lilla bronskvinnan nere i
kopcentrum?

Forvaltaren tar tacksamt emot
information.




Forvaltarens skadedjursskola nr 1

Brodbagge

Stegobium paniceum

Brodbaggen ir ett skadedjur
som r sirskilt intresserade
av stirkelserik f6da. Man
ska vara speciellt
uppmairksam om man lagrar
torrt vixtmaterial.

Andra angreppsomraden ar
kryddor, ylle, har och lider. Den kan ocksa gnaga
hal i bocker, triféremal, tenn, aluminium och bly.
Brédbaggen dr utmarkta flygare som girna soker sig
till ljusa ytor, t ex vid fonster.

Larven ar vit och blir cirka 5 mm ling. Larven ar
mycket aktiv och ar skickliga pd att ta sigin i
tatslutande férpackningar. Den foredrar
knickebréd, pasta och hundkex.

For anmalan om sanering kontakta No More
Skadedjursbekimpning 020-545 556

Stanna upp f6r en minut och betink
att en brand slar ut belysningen i
fastigheten och att du och din familj
1 totalmorker skall springa ned for
trapporna.

Man ser da inte barnvagnar, skor,
cyklar, torkmattor eller annat som
trots forbud star i trapphuset.

Tank pa Er egen sikerhet och tala
med grannarna om vikten av att det dr rent i
trapphuset.

Det dr bra att alltid ha en fungerande ficklampa i
hallen som man litt hittar vid en olycka.

Prova att ta dig ned i trappen och
blunda och se om du kan ta dig ut.

Vi far klagomal fran flera
boende att det férekommer
att man oppnar
ligenhetsytterdorren for att
vadra ut matos i trapphuset.
Viber de som gor detta att
upphéra med detta

Viste du att:

1. ..om alla svenskar limnade in sina
kapsyler for atervinning skulle
stalet ricka till 2 200 nya bilar!

2. ..endroppande kran kan férbruka
25 000 liter om aret?

3. ..om alla i Sverige sorterade ett extra
kilo aluminium vatje 4r skulle den
sparade energin racka till att virma

upp 10 000 villor.

4. .. vi9 miljoner svenskar forbrukar
mer energi 4n Indonesiens drygt 200 miljoner
invanare.

5. ... en kiwi hitflugen fran Nya Zealand orsakar 5
ganger sin vikt 1 utslipp av koldioxid?

D kan inte gora allt, men du kan gira nagot!
Kom ihdg det!

Styrelsen och forvaltningen énskar en
skdn sommar!
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