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Sammanfatining av 2014 ars poriméten

I AR KORDE VI 4 st. portmdten under veckorna 10 och 11. Totalt

kom 64 st, vilket kan berdknas till drygt 10% av medlemmarna

da flera kom i par.

Vi gick igenom foreningens ytterligare forbdttrade finansiella
stillning samt blickade framat de ndrmaste dren vad giller un-

derhdll och ekonomisk plan. Allt detta under den nagot svulstiga

rubriken "Den fula ankungen forvandlas till den vita svanen”™!

For de av er som inte deltog kommer
merparten av informationen aterfin-
nas i arsredovisningen som distribu-
eras under maj manad.

For oss i styrelsen som deltog i dessa
moten var det mycket inspirerande
att kinna den positiva syn som ni
medlemmar formedlade pé ett enga-
gerat sitt. Ndr jag sammanfattar de
synpunkter och de fragor som stilldes
rorde huvuddelen grannars lagen-
hetsrenoveringar.

Detta foranleder mig till att be de
medlemmar som renoverar, eller i
framtiden kommer renovera sina
lagenheter att tinka pa f6ljande:

v/ Fraga girna var forvaltare en gang
for mycket om det dr ok med de énd-
ringar ni onskar gora.

v/ Sdtt upp anslag i er port om ndr
hantverkare eller ni sjdlva kommer
utféra renoveringarna.

v/ Instruera era hantverkare att ej
anvénda rulltrappor for transport av
tunga saker, utan de maste anvinda
flytthissen, samt gora rent efter sig i
gemensamma utrymmen.

v Tank pa att husstommens konstruk-
tion gor att “borr- och bankljud” spri-
der sig till manga lagenheter och att det
ar manga av medlemmarna som vistas
hemma dven dagtid. Hélsar vénligen
styrelsen genom kassoren Per U
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Kassor
PER ASPECREN. Per nér du pd

per.aspegren@brHaltoversten.se

Pa gangivartérening

Atervinning!

Manga bostadsréttsforeningar har
idag sé kallade bytesrum dit man som
medlem kan ldmna saker som éar fullt
fungerande men som man inte ldngre
behover eller himta saker som andra
har lamnat in. Tyvérr har vi i dagsla-
get inte lokaler som é&r helt lampliga
for detta. Men under véren kom-
mer vi pa forsok att stélla upp nagra
bokhyllor i den del av tvittstugan dér
man kan sitta och ldsa i vantan pa sin
tvatt.

Tanken ar att vi alla ska kunna hus-
halla med resurserna och atervinna
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tidningar och bocker. Sa det ar fritt
att ta med sig hem eller fylla pd med
lasviarda bocker och tidskrifter.

AMF

Just nu pagér en renovering i Tand-
lakarnas lokal som kan lata en del for
de som bor i huset. AMF har pa var
forfragan svarat att den ska péga till
ménadsskiftet Juni/Juli. Vi vill i god
tid informera vara medlemmar om
att AMF under sommaren kom-
mer att genomfora ett storre reno-
veringsarbeta av alla barande pelare i
garageplan, man har latit inspektera
dem och fatt nerslag pa ett flertal dar

betongen inte ér i godtagbart skick
och dérfoér maste gjutas pa sa att vi
inte pa lang sikt riskerar en forsamrad
barighet. Man har redan gjort det i
Ringens galleria pa Sodermalm enligt
AMEF sa ska det inte innebdra allvar-
liga ljudstérningar, men da vi vet att
stomljud har en tendens att spridas sa
kan vissa medlemmar riskera att bli
paverkade av Jjudstorningar 1

Ordférande
ROLAND SJODIN. Roland nér du pa

roland. sjodin@brf-faltoversten.se
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Status forsalining av lokal
pa Vallhallavégen 148 A-C

EFTER UTVARDERING av tiotalet offertsvar samt intervjuer med
fyra byggnadsfirmor har foreningen nyligen tecknat uppldtelseav-
tal och entreprenadavtal med Innovation Design gillande konver-
tering av lokalyta till bostadsrittsyta pa Valhallavigen 148A-C.

Avtalen har konstruerats med hjalp
av Landahl advokatbyréa och Par
Karlsson fran Skeppsholmens fastig-
hetsmakleri.

Kopeskilling for upplatelsen ér rela-
terad till hur manga lagenheter som
bygglov beviljas for. Enligt upplatel-
seavtalet:

Alt 1.

Om bygglov beviljas for fler lagenheter
an fyra skall kopeskilling utga med ett
fast belopp om 23 300 000 kr.

Al 2.
Om bygglov beviljas for fyra eller

farre lagenheter skall kopeskilling
utgd med ett fast belopp om

17 200 000 kr jamte en tillaggskope-
skilling som ér relaterad till slutpris
for bostadsritterna nar Innovation
Design 6verlater dessa till kopare pa
marknaden. Tillaggskopeskillingen
skall utga med ett belopp om 50

% av kopeskillingen for respektive
bostadsritter savitt avser det belopp
som overstiger 75 000 kr/BOA efter
avdrag for maklarkostnader.

Innovation Design kommer inom
kort att soka ett slutgiltigt bygglov.
Normalt tar det ca 10 veckor att fa ett
bygglov beviljat fran Sthlm stad. Start

av byggandet blir dirmed i sommar
och nagon gang under hosten/vin-
tern dr arbetet formodligen avslutat.

Vid motena med Landahl advokat-
firma har det framkommit att foren-
ingens stadgar maste dndras for att
mojliggora temporar upplatelse till
juridisk person (Innovation Design).
Det forsta tillféllet for att godkdnna
forandringen i stadgarna blir pa or-
dinarie drsstimma den 4 juni. Datum
for en andra stimma som behovs f6r
att slutgiltigt godkdnna forandringen
i stadgarna dr idag ej bestimt men
bor hallas senast i aug

Sekreterare
SVEN BOMAN. Sven nér du p&

sven.boman@brffaltoversten.se

Takrenoveringen

ISOLERINGEN AV HOGTAKEN dr slutford och upphandlingen av
renovering och isolering av lagtaken dr precis klar.

Renoveringen av ldgtaken dr om-
fattande, det har visat sig att forra
renoveringen var mindre lyckad

och nu maste vi gora en omfattande
renovering. Idag ligger en lappad
asfaltmatta 6verst, under denna ligger
en tunn isolermatta som foljs av ett
lager PVC-plast, efter det kommer
ett trabjalklag. Sedan finns det ett
tomt utrymme pa ca 300 mm £6ljt av
betongbijilklaget.

Vid renoveringen kommer papp,
matta och plast rivas bort, trabjalkla-
get kommer att inspekterasoch bytas
dér det finns rotangrepp (vi vet inte

hur mycket som ar ruttet eftersom
det saknas luckor).

Vikommer bygga inspektionsluckor
dels for att kunna spruta in isolering
och for att kunna inspektera i fram-
tiden. Samtliga dagvattenbrunnar
kommer att bytas och breddavlopp i
héndelse av overfyllnad kommer att
monteras.

Bade anslutning till vigg ovh fasad
gors om enligt moderna normer och
taket kommer tidckas med gummiduk.

Arbetet kommer ta storre delen av
2015 med en bérjan mars/april.

Vér forra forvaltare inspekterade inte
taken m.a.p. skrép, 16v, skottningsska-
dor etc. Vi dr nu 6verens med AdEx
att inspektioner kommer ske var och
host.

Som tidigare ndmnts kommer samt-
liga dagvattenbrunnar filmas och vid
behov relinas.

Sammantaget hoppas vi pa att halvera
vara kostnader for vattenskador och
sanka vara uppvarmningskostnader

Fastighetsansvarig
THOMAS SMITT. Thomas nér du pé
thomas.smitt@brHalioversten.se



Faltposten

LokalernapaValhallavégen 152B-D, nb

STYRELSEN HAR BESLUTAT att inte forldnga avtalet med
Stockholms stad gillande lokalerna Valhallavigen 152 B-D,
da hyresavtalet [0per ut per den 31/12 2015.

Beslutet dr i enlighet med tidigare
beslut gillande lokaler i foreningen
d.v.s. vivill i férsta hand géra om
dessa ytor till bostadsyta for att fri-
gora kapital att anvédndas till repa-
rationer, planerat underhall och till
investeringar i ny miljovénlig teknik.

Fragor i samband med detta bslut
besvaras av Peter Rydas tele:
0705136156 eller e-mail:
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Arets féreningsstdmma
Arets foreningsstimma sker den 4 :e
juni med start klockan 18.00, regist-
rering fran 17.30. Lokalen dr som
tidigare aulan i Ostra Real.

Transporter

Manga har hort av sig angaende att

rulltrappor entre'dorrar hissar mm

har varit ur funktion langa perioder.
Tyvirr sa beror det ofta pa att entre-

prenorer, flyttfirmor, mfl. anvander
sig av vara vanliga hissar och rull-
trappor for transport av tungt gods

som inte dr avsedda for Andamalet,
vilket far till £6ljd att de blir 6verbe-
lastade och gar sonder. Reparatio-
ner kostar foreningen stora pengar,
rulltrappan vid Karlaplans entén gick
pé 6ver 100 000 kr. Det ar déarfor
ett krav att de som transporterar
byggmaterial, byggsopor eller annat
skrymmande och tungt gods att det
sker via flytt-hissen. Det ér allas var
skyldighet att se till att vara anlitade
entreprendr foljer dessa regler.

Matning av faglar

Varen dr i antagande sa ocksa vara
kdra varfaglar. Tank pa att inte lagga
ut mat till dem da vi fortfarande har
problem med rattor pa innergarden

Kommunikationsansvarig
PETER RYDAS. Pefer nér du pé
pefer.rydas@brfaltoversten. se

Varstok

GARDSGRUPPEN ORDNAR, tillsammans med AdEx tridgards-
ansvarig, ett gemensamt virstok!

Lordag 18/4 mellan kI 10-12 inbjuds
alla medlemmar och hyresgéster som
onskar vara med och ordna i tradgar-
den att komma.

Mellan kI 12-13 har vi gemensam
fika/grillning pa garden for de som
varit med och hjalpt till.

Mer information kommer att séttas
upp i portarna nagon veckan innan
stoket.
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Sommarpraktik

Styrelsen kommer dven denna
sommar att erbjuda 2-4 ungdomar
mellan 15 och 18 ar som &dr boende
pa Faltoversten, mojlighet till prak-
tikplats pa AdEx fastighets- och
tradgardsdel i foreningen.

Ar du intresserad? Inkom med
intresseanmalan till Helene Skald
pé helene.skold@brf-faltoversten.se

SENAST 20 APRIL, dér du uppger
ditt namn, var du bor, sysselséttning
under terminerna samt lite kort vem
du &r som person Q

Gards- och Miljgansvarig
HELENE SKOID. Helene nér du pé
helene.skold@brfHaltoversten.se

TrivselreglerforBrf Féltoversten

1. Skada i lagenhet

Om skada uppstar i lagenhet eller pa
gemensamma utrymmen, underrétta
forvaltaren snarast for atgéard.

2. Gemensamma utrymmen
Gemensamma utrymmen far endast an-

véandas till indamal de &r avsedda for och
under inga omsténdigheter pa sadant satt
att det kan vara storande for kringboende.

3. Tvatt
Tvétt far inte hanga synligt pa balkonger.

4. Mattpiskning

Det ér inte tillatet att skaka eller piska
mattor, sangkldder pa garden eller genom
fonster eller fran balkongerna.

5. Grillning

Det ér forbjudet att grilla pa balkongerna.
Det ér pa forsok tillatet att grilla i egen
medhavd grill pa allménna ytor forutsatt
att det &r pa siker plats (asfalt eller stenbe-
laggning) och langt ifrdn balkonger samt
altaner, for att inte stora grannar, samt att
medlem som grillar stddar efter sig.

6. Cyklar/mopeder

CyKlar skall stallas i cykelstall eller ndra
dartill. Det &r inte tillétet att forvara cyklar,
barnvagnar eller personliga tillhorighe-
ter i portar och killargangar eller andra
gemensamma utrymmen. For barnvag-
nar finns flera barnvagnsrum att tillga.
Mopeder fir inte stéllas eller forvaras pa
gardsplan.

7. Vattenledningar
Vintertid, tillse att skada inte uppstér pa
vattenledningar pa grund av att fonster
eller dorrar limnats 6ppna.

8. Dorrmatta/torkmatta
Det ér inte tillatet att lagga torkmatta
utanfor lagenhetsdorren.

9. Hushallssopor

Hushallssopor far inte stallas ut i trapphus
utan skall direkt ldggas i sopnedkast pa

garden i vil tillsluten forpackning. Lagg
inte i for stora sopor da de riskerar att
blockera nedkastet vilket medfor merkost-
nader.

10. Grovsopor

Grovsopor far inte ldggas i soprummet pa
garden utan skall laggas i avsedda behal-
lare i grovsoprummet i garaget.

11. Ohyra

All form av ohyra (réttor, palsdnger,
vaggloss, kackerlackor) som upptécks i la-
genheter eller i gemensamma utrymmen
maste omedelbart anmalas till forvaltaren.

12. Husdjur

Husdjur far inte fora oljud eller vistas/
rastas i planteringar eller pa lekplatser.
Hundar och katter ska hallas kopplade
inom bostadsomrédet.

13. TV-antenner

TV-antenner av alla de slag far inte sittas
upp vare sig pa balkonger eller gemen-
samma utrymmen dgda av féreningen.

14. Rokning

Undvik att roka i anslutning portentré-
erna, gemensamma utrymmen och under
folks balkonger.

15. Renoveringsregler

Vid renovering, se till att respektera gal-
lande regelverk. Se information pa var
hemsida www.brf-faltoversten.se under
"Renovera” for mer information.

16. Storningar

For att alla skall kunna trivas ér det viktigt
att visa hinsyn och inte stora omkring-
boende. Hansyn giller sa vél i lagenheten
som pa gemensamma ytor som t ex gard,
trappa, hiss och tvittstuga. Tank pa att det
ar mycket lyhort i fastigheten. Dessa regler
giller dygnet runt men &r extra angeldgna
att folja fréan ki 22.00 pa kvillen till k1 7.00
pa morgonen. Tala med Dina ndrmaste
grannar om Du planerar kalas eller annat
som kan generera ljud O

Faltposten




Faltposten

AdEx Fastighetsutveckling AB och
forvaliningskontoret pa Valhallavédgen 152A

PA VALHALLAVAGEN 152A har ett forvaltningskontor stdllts i
ordning. Kontoret anvinds av AdEx och underentreprendrer
som kontor, verkstad och lunchrum.

Viktigast av allt dr dock att kontoret
anvédnds som en plats for boende i
foreningen och lokalhyresgaster att
kunna traffa forvaltningen under 6p-
pettid. Har kan du stélla fragor direkt
till fastighetsadministratér Angelique
Lannervall, stdlla dig i ko till férrad,
hiamta ut nycklar, gora felanmalan,
hamta blanketter mm.

Oppettider:
tisdag 8.00 - 11.C

torsdag 15.00 - 1
fredag 9.00 - 12.

Personal

Ann Eriksson

Forvaltare

Ann dr den om har helhetsansvaret
for forvaltningen, ar arbetsledare
for ovrig personal och styrelsens
huvudsakliga kontaktperson. Till
henne vinder man sig i férsta hand
i de fragor som inte kan besvaras pa
forvaltningskontoret. Det kan vara
fragor om en pagaende vattenskada

eller fraigor om pagaende och kom-
mande projekt och underhall.

Ann har arbetat i AdEx sedan 2003
och utbildade sig innan detta till fastig-
hetsingenjor.

Ann nar du pa 08-586 344 06 eller ge-
nom kontaktformuldr pa www.adex.
se/felanmalning/faltoversten

Angelique Lannervalll
Fastighetsadministrator

Angelique dr ansiktet utat och ofta
den forsta du kommer i kontakt med.
Hon ér den som tar emot pa forvalt-
ningskontoret under 6ppettider, den
som handldgger overlatelser, panter
och forfragan om andrahandsuthyr-
ning, hyr ut férrad och limnar ut
nycklar. De allra flesta fragorna gar
det att fa svar pa pa forvaltningskon-
toret hos Angelique.

Angelique nér du pa 08-502 573 43
under Oppettider eller genom kon-

taktformuldr pa www.adex.se/felan-
malning/faltoversten

Tonja Edstrom

Fastighetsekonom

Tonja dr den som hanterar samtliga
in- och utbetalningar. Vid fragor gil-
lande en avi, betalning eller autogiro
sa dr det henne man hor av sig till.
Tonja ér utbildad hogstadieldrare i
sprak och matematik. For 7 ar sedan
bytte hon bana och gick kandidat-
programmet i foretagsekonomi med
inriktning mot redovisning vid Stock-
holms universitet. Tonja kommer
ursprungligen fran Ryssland och har
bott i Sverige i 16 ar och jobbat som
fastighetsekonom pa AdEx i 3 ar.

Tonja nar du pa 08-502 573 40 eller
genom kontaktformuldr pa www.
adex.se/felanmalning/faltoversten

Hans Stalbrand

Fastighetsskotare

Hasse ar den som hanterar de allra
flesta av de felanmalningar som in-
kommer till oss. Som regel ar det han
sjalv som édven atgardar dessa men i
vissa fall handlar det om att bestélla

_i'l .
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arbete fran en elektriker, lassmed
eller rormokare och halla kontakten
med dem f0r att se till att felet at-
girdas. Férutom detta ronderar han
hela fastigheten med olika intervall
for att se till att det basala fungerar
utan felanmalan.

Hasse har arbetat pa AdExi 13 ar.
Felanmadlan gors pa plats pa forvalt-
ningskontoret under 6ppettider,
genom kontaktformular pa www.
adex.se/felanmalning/faltoversten
eller till nummer 08-502 573 40.
Hasse ringer sedan upp dig for kom-
pletterande fragor eller for att boka
in tilltrade till er lagenhet.

For arbeten i bostadsratt som bo-
stadsrattsinnehavaren ansvarar for
sa giller ssmma nummer. Som regel
kommer dock nagon annan av véra
fastighetsskotare eller tekniker att

ta kontakt med dig for att hjélpa dig
med detta.

Reima Hassell

Driftansvarig

Reima har det 6vergripande ansvaret
for driften pa samtliga vara objekt.
Pa Brf Féltoversten ronderar han
driftutrymmen varje manad, for
statistik och utreder virme- och ven-
tilationsproblem (ej med pa bild).

Reima har arbetat i AdEx sedan 2002
och ar certifierad energiexpert sedan
2008. Han har tidigare jobbat som
drifttekniker p& Stockholms stad och
pé Tekniska kontoret, Ekero.

Sandra Carlsson
Tradgardsmdstare

Sandra arbetar at var underentrepre-
nor, Eko Miljo & Mark, och ar den
som &r ansvarig for utemiljon.
Sandra ér utbildad tradgards-
mastare med inriktning Park och
Kultur samt jobbat ett flertal ar som
tradgardsarbetare. Hon dr mycket
intresserad av blommor och skoétsel
och tycker om att skapa vackra och
blomstrande miljoer U

Sandra Carlsson
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Hej alla grannar’!

Vihar vi har en del nyheter att erbjuda nere hos oss i Faltoversten. Ni har forhopningsvis hittat till Joe & the
Juice och smakat deras supergoda juicer och omnamnda mackor, om inte sa ar det hog tid for ett besok. N
hittar caféet mitt emot Ahléns. En annan roligt nyhet som oppnar inom kort ar modebutiken Jackie som w
namnde innan jul. Lagom till pask slar de upp portarna med ett bra sortiment av de popularaste markena just nu.
Hos Jackie hittar nivaskor, skor, smycken och klader av kinda varumarken som till exempel Michael Kors,

Marc Jacobs, Acne, Prime boots och Ralph Lauren.

Orm ni har barn och kommer att vara hemma i pask ar ni valkomna till paskpyssel dar era sma kan pyssla med
bada paskagg cch paskkort. Vi haller till utanfor Kahls mellan klockan 14:00 och 19:00 pa skartorsdagen. Vill

mamma gora sig pasknn i samma veva kommer The Body Shop att erbjuda en make up under samma tid.

Hoppas att ni far en glad pask och en harlig var, med vanliga hélsningar fran Faltoverstens centrumledning
Henrriette Johansson, centrumchef

Madeleine Spangberg, marknadsansvang

Bilder frin Jackieshop

https://www.facebock.com/jackieshops
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