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Kassoren rapporterar...

Lite om vara ekonomiska och
finansiella utsikter

Baste medlem!

Du har nu fatt arsredovisningen
i din hand, och det kan vara pa
sin plats att kommentera den
ekonomiska och finansiella
utvecklingen samt blicka framat.
Som tidigare sagts har foreningen en mycket
stabil ekonomisk bas utifran kombinationen av
aterstaende hyresratter (f n 55 st.) med ett
beddmt marknadsvdarde om 180-200 Mkr och en
aterstdende laneskuld om 112 Mkr efter
amortering av 13 Mkr i juni. Med denna bas
raknar vi med att kunna genomfdra planerat
underhall om totalt ca 50 Mkr de narmaste 10
aren utan att ta upp nya lan. Vi rdknar med att
fortsatt ha mojlighet att sdlja i snitt 10 % av
aterstdende hyresrdtter per ar, nagot som
medfor att vi daven kan fortsatta amortera ner

laneskulden, vilket vi prioriterar da vi som
bostadsratts-innehavare tvingas betala
foreningens rantekostnader med skattade medel
till skillnad om vi sjalva personligen hade haft var
andel av féreningens lan.

Men om nu ekonomin dr sa bra — vi redovisar en
férlust exkl avskrivningar om 6,4 Mkr?

Intéikter  fran  forsdljning av  tomstéllda
hyresratter resultatfors ej utan redovisas som en
okning av det egna kapitalet (inbetalda insatser
och  upplatelseavgifter).  Upplatelseavgiften
motsvarar den intdkt foreningen fatt utover
varderingen vid ombildningstillfallet, och kan
sdgas motsvara en reavinst. For 2012 uppgick
denna “reavinst” till 16,7 Mkr. Totalt medfor
detta att det egna kapitalet 6kat med 23 Mkr till

1 076 mill.

Underhadll, vare sig det ar planerat eller, och som
ej kan klassas som standardhdjande maste
kostnadsforas i sin helhet det aret det utfors.

For 2013 kommer resultatet att forbattras med
ca 4 Mkr
fonsteratgarder, beroende pa beslutade avgifts-

exklusive kostnaden  for
hojningar (2 Mkr) samt lagre rantekostnader pa
grund av amorteringar och lagre réntesatser pa
omforhandlade 1an (2 Mkr).

Forsdljningsprognosen for tomstallda hyresratter
for 2013 ligger for narvarande pa drygt 20 Mkr.

Med aktuell avgiftsniva nar vi inte riktigt malet
att intakterna ska tacka driftskostnad exklusive
planerat underhall samt rantekostnad, for 2012 -
6,4 Mkr, prognos 2013 -2 Mkr.

Vad tjdnar vi pa ndr vi far méjlighet att sdlja
tomstdllda Idigenheter?
Var riintekostnad minskar med ca 1 500-2 400

kr/m2, medan netto lagenhetsintdakter minskar
med ca 600 kr/m2, vilket ger en vinst om 900-
1 800 kr/m2 beroende pa forsaljningspris 50 000-
60 000 kr/m2 och rantekostnaden 3,0 % - 4,0 %.

Vi behéver inte lana pengar till planerat
underhall, utan inbetalda insatser kan anvdndas



till amorteringar, och upplatelse-avgifterna till
planerat underhall.

Det man dger vardar man mer....

Blir det ndgra avgiftshéjningar 2014 och
ddrefter?

Vi for en dialog om detta i styrelsen, och ber att
fa aterkomma. Vart mal ar att intdkterna ska
tacka driftskostnad exklusive planerat underhall
samt rantekostnad, men ej avskrivningar sa lange
som vardet av sdlda hyresrdtter Overstiger
avskrivningsbehovet.

Med de prognoser vi har, ser jag, i egenskap av
ekonomiansvarig, att det formodligen saknas ca 2
Mkr i dagens penningvarde varfér en hojning av
arsavgiften i storleksordningen 40 kr/m2 2014 &r
vad som behdvs for att uppna vara krav och mal
pa en sund och hallbar féreningsekonomi.

De faktorer som i forsta hand kan forbattra eller
forsamra prognosen de narmaste 2-3 aren &r
kostnader for varme, reparationer, vattenskador,
I6pande underhall utover  plan samt
forsaljningstakt av tomstallda hyresratter. Men,
tack vare var mycket stabila ekonomiska bas,
bedomer vi kunna halla vara arsavgifter pa en
fortsatt lag niva relativt sett, under lang tid

framat samtidigt som det egna kapitalet
fortsatter oka, och skulderna minskar.
Ndgra nyckeltal

Arsawift. Bostadsratt kr/m2 392  snitt 2013
Lan per m2 totalyta kr 3256 Prog 2013
Soliditet Y% 90 Prog 2013
Totalintakt 2012 kr/m2 503 2012
Driftskostn.+réantor kr/m2 664 2012
Totalintéakt 2013 kr/m2 553 Prog 2013
Driftskostnad plus rantor kr/m2 604 Prog 2013
minus plan. Underhall

Atgirder pa varafasader

Under hosten 2012 inventerades
vara tegelfasader. De brister som
uppmarksammades kommer att
atgirdas under sommaren. Alla
arbeten kommer att utféras genom
arbetskattrare. Saledes inga
stallningar eller skyliftar.

Fonsterunderhall

Styrelsen har beslutat att utoka den nu pagaende
fonstermalningen med tadtning av alla fonster och
inte bara de pa balkongen som nu malas samt att
hela fonstervaggen blir madlad och inte bara
fonster och fonster dorr.

Vi dras med en forsening pa tva veckor da det
inte gick att komma igang i slutet av mars pa
grund av att det var for kallt.

Vi behover komma in till dig vid
tre tillfdllen. Forst kommer
snickaren som kommer att
justera fonster pa balkongerna
sa att de gar |att att dppna och
stinga, de byter eventuellt
daliga koppelskruvar  och
glidbleck. De gamla
tatningslisterna demonteras. Darefter kommer
malaren som tar bort torkat kitt, tvattar och
malar om fonsterna pa utsidan. Nar fargen torkat
ordentligt kommer snickaren tillbaka och tatar
alla fonsterna i lagenheten.

En detaljerad tidplan finns langre bak i detta
nummer av Faltposten. Vi ber er underlatta for
entreprendéren genom att plocka bort allt i era
fonster, ta ned gardiner och stall undan blommor
mm. Vi behover fritt tvd meter framfor fonstren.
Nagra dagar innan vi kommer far du en avisering
i brevladan.

Nyckeltaggar

Har du tappat en nyckeltagg eller behover
bestilla flera, kontakta forvaltaren genom Cecilia
Berg, cecilia.berg@ttf.se 08-562 559 10. Pris 350
kr/st.




Ordféranden svarar

Jasa Mikael Kokkalis, du
tycker att det dr dags att
slippa ordférandeklubban
och Idmna styrelsen i
bostadsrdittsféreningen
Fdltoversten?

Det stammer och det ar
naturligtvis med blandade
kdnslor jag stiger av, men
efter tjugo ars arbete for bostadsrattsféreningen
tycker jag att jag dragit mitt stra till stacken. Det
ar dags for nya, friska krafter att ta vid.

Tjugo dr sdger du. Du var alltsd med redan ndr
féreningen bildades 1993?

Ja, det var da de borgerliga partierna i Stadshuset
gick ut med valloftet att salja ut allmannyttan till
de boende och Bengt Warne, Bo Stigen och jag
sjalv drog igang det hela. Vi, och framfor allt da
Bengt och Bo, gick runt i husen med intresse-
forfragningar och en o6vervaldigande majoritet
visade sig intresserad av att fa kopa. Bengt var
ordférande under alla ar fram till borjan av 2000-
talet, da han flyttade och eftertraddes av Bertil
Adler som var ordférande till forra aret. Till mina
forsta uppgifter i begynnelsen horde att skriva
stadgarna och se till att bostadsrattsféreningen
registrerades i fastighetsregistret, sa att de
boende hade forkopsratt vid en eventuell
forsadljning. Under alla ar darefter, mellan
bildandet och kopet for fem ar sedan, bevakade
vi arligen forkopsratten och holl arsméten varje
ar.

Och efter alla dessa dr blev det till slut “skarpt
ldge”?

2007 kom é&ntligen 6ppningen da vi med Bertil
Adler som primus motor kunde fa igenom ett koép
av Faltoversten, pa samma satt som manga andra
bostadsratts- foreningar med sitt ursprung i
allmannyttan  fatt tidigare. Efter mycket
nattarbete kunde vi 2008 férhandla fram ett bra
avtal, dar en av forutsidttningarna var den
tredimensionella delningen av fastigheten,
eftersom saljaren inte ville avyttra kdpcentret.
Faltoversten ingick tidigare i ett storre
kommunalagt fastighetsbolag som skulle séljas
vidare. Vi havdade var ratt till forkop och kom
overens med kommunen om att vid en eventuell
forsaljning av fastighetsbolaget skulle en ny dgare

fa ikla sig skyldigheten att ombesdrja delning av
fastigheten och bjuda ut bostadsdelen till
bostadsratts- foreningen. Sa blev det ocksa. Stor
hjalp i detta arbete hade vi av kommunalradet
Joakim Larsson, var ombildningskonsult HSB och
finansidaren SBAB som sakerstéllde att alla som sa
onskade i mojligaste man skulle kunna kopa sitt
boende. Vintern 2008 holls kdpstamma och en
forkrossande majoritet var for ett kop.

Sedan tackade du ja till en plats i den férsta
styrelsen efter kdpet?

Ja, min fru och jag utgjorde vid den tiden
foreningens valberedning och jag tyckte nog
redan da att jag gjort mitt, men ombads att ta en
styrelseplats med ansvar for ekonomin, framst
for att sakerstdlla att den ekonomiska planen
genomfordes. Jag tackade ja och valdes in,
samtidigt som min fru ocksa klev av
valberedningen eftersom det inte kdndes seriost
att samla alltféor mycket inflytande i samma
hushall.

Vilka beslut och atgdirder var det mest brattom
for styrelsen att ta i tu med?

Att fa en skicklig forvaltare pa plats. Vi beslutade
att upphandla T&T som borjade agera direkt. |
och med att kopet genomfordes den 21 maj 2008
maste till exempel avgiftsavier och hyresavier for
nastkommande manad skickas ut i
bostadsrattsforeningens namn och har hade vi
bara nagra dagar pa oss.

Vad kom ddrefter?

Fragor som sophantering, separering av el- och
varmesystem maste ocksa l6sas omgaende.
Hogt pa agendan stod dven att snygga till for att
lyfta utseendet nagot, med malning av balkonger
och vissa fasaddetaljer. Nya rulltrappor
installerades samt nya entréer. Exteridren
uppgraderas fortlopande, sakta men sakert, for
att motsvara de forvantningar saval boende i
Faltoversten som i omgivande fastigheter har ratt
att forvanta sig av ett forstklassigt lage.

Det Idter som om ni dr réitt fa i styrelsen med
tanke pad arbetsbelastningen. Inga suppleanter?
Nej, det stammer. Vi har idag en ratt ”"slimmad”
styrelse dar varje ledamot har ett klart definierat
ansvarsomrade. Ingen av 0SS har
styrelseuppdraget pa heltid, vilket gor det an
viktigare med en val fungerande forvaltare.



Sedan start har vi haft turen att kunna samarbeta
tatt med T&T, som tillhandahaller kunnig och
tjanstvillig personal ledd av Matz Eklund, enligt
min mening en av Stockholms i sdrklass basta
fastighetsforvaltare.

Vad gaéller suppleantfragan har den ju stotts och
blotts vid ett flertal tillfdllen och det ar ingen
hemlighet att jag inte ar sarskilt lockad av tanken.
| en del féreningar kallas suppleanterna alltid till

styrelsemotena och kan delta i
motesforhandlingarna med egna synpunkter och
krav. som de, i motsats till ordinarie

styrelseledamoter, inte behover ta ett personligt
ansvar for. Foljer man regelverket ska en
suppleant endast kallas in de ganger en ordinarie
styrelseledamot fatt forhinder och da delta under
fullt personligt ansvar. Eftersom var
bostadsrattsforening ar att likstdlla med ett
mindre bdrsnoterat fastighetsbolag vad betraffar
balansomslutning och omsattning blir
fragestallningarna av naturliga skal mer komplexa
an vad de normalt blir i en bostadsrattsforening
med tjugo lagenheter. Det innebar att det ar
mycket svart att kunna satta sig in i de flesta
sporsmal med kort varsel och inte ratt, vare sig
mot foreningen eller den enskilde suppleanten,
att gora sa. Stora belopp hanteras och
medlemmarna maste kunna lita pa att det gors
professionellt.

Vilka tycker du dr de viktigaste egenskaperna
hos en person som ska ingd i
bostadsriittsféreningens styrelse?

Integritet, kunskap och engagemang. Att vara
visiondr och samtidigt forankrad i verkligheten.
Att i sin roll som styrelseledamot alltid ha
formagan att satta pa sig "koncernhatten”, alltsa
att bortse fran egna personliga intressen och
endast ha for o6gonen vad som ar bast for
foreningen och de boende. Detta bor for ovrigt
kdanneteckna aven ovriga funktiondrer, som
valberedning, revisorer och medlemmar i de olika
arbetsgrupperna, som tillkommit under senare ar
och som jag tycker ar ett mycket positivt inslag.
Arbetsgrupperna bestar av medlemmar som
engagerar sig i foreningens forvaltning och
utveckling och kommer med genomtéankta forslag
till forandringar. De som ingar i arbetsgrupperna
ar intresserade personer med specialkompetens
inom skilda omraden och kan darmed ses som en

viktig rekryteringsbas for styrelsen.
Det s.k. skalskyddet har ju byggts ut vdsentligt
sedan 2008 med kodlds, taggar och
porttelefoner. Du ser inga nackdelar med att
”lasa in” de boende pa det hdr sdittet?

Nej faktiskt inte, for vad det handlar om ar ju
snarare att lasa ute problemen. Jag har ocksa
forstatt att for manga nytillkomna medlemmar
har just skalskyddet och sdkerheten varit ett
tungt vagande skal for att bosatta sig just i
Faltoversten och nagot man faktiskt garna
betalar litet extra for.

A propos bostadspriserna, hur ser du pd
utvecklingen ddr?

Jag kan bara notera att vi haft en mycket god
utveckling under de fem aren vi funnits till, vilket
till stor del naturligtvis beror pa de allmanna
marknadskrafterna. Efterfrdgan hos oss ar stor
och lagenheter i var forening séljs mycket snabbt,
ofta innan visning. | féreningens mest attraktiva
lagen borjar priserna narma sig 90.000 kronor
per kvadrat, vilket jag tycker ar mycket gladjande.

Hur ser du pa den ekonomiska utvecklingen fér
féreningen i stort?

Mycket positivt. Redan fran boérjan sidkerstalldes
en solid balansrakning och déarefter har
bostadsrattsforeningens ekonomi i alla avseende
utvecklats som det var tankt och annu battre.
2012 forbattrades resultatet med 40 % jamfort
med foregaende ar. Sedan start for fem ar sedan
har vi amorterat pa foreningens 1an med 211,5
miljoner, vilket jag kdnner mig mycket n6jd med.

Du avgdr ju i samband med néista aGrsméte. Hur
tycker Du att drsmétena har fungerat?
Tyvarr inte alls sa bra som intentionen varit.

Hur menar du da?

Arsmotet, eller foreningsstimman, &r ju det
viktigaste forumet for medlemmarna da man
gemensamt ska faststadlla om forvaltningen under
det gangna aret varit OK och att dven diskutera
framtid och ekonomi. For de flesta medlemmar
medfor boendet i Faltoversten en stor och viktig
investering som man i sitt eget intresse bor
bevaka, vilket bast kommer till uttryck genom att
utnyttja rostratten pa arsmotet. Tyvarr kommer i
normalfallet inte mer an cirka en tredjedel av de
rostberattigade medlemmarna vilket innebar att



det ar en risk att majoritetens intressen inte
tillvaratas. Alltfor stor del av den dyrbara
arsmotestiden har gatt at till att dryfta fragor
som i manga fall ar av relativt enskild natur.

Tror du inte att det problemet kan ha att géra
med bristande information?

Har som i de flesta andra intresse- foreningar
finns alltid nagra som kanner sig otillrackligt
informerade och som tycker att styrelsen ar
alltfor osynlig. Jag vagar nog pasta att kontakten
med och informationen till vara medlemmar och
aven till eventuella bostadsspekulanter ar
exceptionellt god. Bland annat far vi stdndiga
eloger fran maklare som tycker sig ha en stor
hjalp av var hemsida som de tycker ar en av de i
sarklass bdsta och informativa bland alla
bostadsratts- foreningarnas. Hemsidan ar var
huvud- kanal for information saval externt som
internt. Eftersom vi ar val medvetna om att alla
som bor har inte har Internetuppkoppling ger vi
ocksa ut Faltposten sa att samtliga ska kunna nas
av viktig information. Dock ar Faltposten mycket
kostsam, vilket ar anledningen till att nu vi ger ut
farre nummer per ar an tidigare.

En annan, nytillkommen, informations- kanal ar
portmoten, dd medlemmarna i nagra portar at
gangen bjuds in for att fa information av
styrelsen och tillfdlle dryfta fragor de undrar
over. Cirka en tredjedel av medlemmarna har
under det senaste aret deltagit i ett portmote.
Ytterligare en nyhet ar TV-skdrmen i fonstret till
styrelselokalen, som fortldpande uppdateras
med  aktuell information av  styrelsens
informations- ansvarige.

Sa sammanfattningsvis, nej jag tycker inte att vi
ar daliga pa att informera, men sjalvfallet kan
man alltid bli battre.

Vilka hjdrtefragor har du som du hoppas att en
framtida styrelse dignar sig Gt?

Jag hoppas att man fortsatter lagga krut pa
avvagningen mellan ekonomisk balans och trivsel
for de boende med darmed sammanhdngande
ordningsfragor. Ett annat omrdade jag tanker pa
ar det utomordentligt viktiga energisparandet.
Uppvarmningen utgdr var storsta utgiftspost.
Vidare hoppas jag att den upprattade
underhallsplanen for fastigheten fullféljs.

Vad tror du om Bostadsrittsféreningen
Féiltéverstens framtid? Kommer du sjélv att bo
kvar?

Jag har inga som helst planer pa att flytta.
Bostadsrattsforeningen Faltoversten har samma
dragningskraft pa mig som pa alla som vill flytta
hit. Ska jag bo i en storstad vill jag bo centralt och
bekvimt och fér mig &r Faltdversten den
bekvamaste platsen att bo pa i hela Sverige.
Foreningens framtid ser ljus ut!

Ndgot du avslutningsvis skulle vilja tilligga?
Efter alla dessa ar finns det manga trevliga,
duktiga och hangivna manniskor jag skulle vilja
tacka for gott och givande samarbete. Det galler
framfor allt alla medlemmar i alla styrelser sedan
start, utomstaende experter som hjalpt till under
resans gang, Ovriga interna och externa
funktionarer. Ingen namnd och ingen glomd. Ett
varmt och hjartligt tack till er alla! Det har varit
fantastiskt roligt!

Transporter inom foreningen
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For att underlatta transporter inom féreningen
har vi kopt in 2 mindre 4-hjulsvagnar och tva
pirror. Dessa kommer man att kunna boka via
bokningstavlan i tvattstugan. (eller via Iphone
eller internet). Vi kommer att ta tva fd soprum pa
garden dar vagnarna kommer att stallas. Om du
bokat en vagn/pirra en viss dag kommer din
nyckeltagg att 6ppna doérren. Mer information
kommer sa snart systemet ar i bruk.

Hogtrycksspolningen varen 2013

Den nu genomfdrda hogtrycks-
spolningen har gatt mycket bra.
Tack till alla er som Ildamnat
tilltrade till montorerna, vi kom in
i 96% av alla lagenheter.

Vi har noterat eventuella anmaérkningar i de
lagenheter vi kom in i. Flertalet lagenheter var
utan anmarkning men nagra har brister som bor



atgardas for att forhindra lukt eller risk for
vattenskada. Nedan nagra axplock av brister;

Golvbrunn ej atkomlig pga duschkabin
Golvbrunn ej atkomlig pga bubbelbadkar
Bakfall pa grenledning fran diskbank
Otat rensplugg

Defekt vattenlas i kok

Dalig gumminippel (gummimuff)
Tvattmaskin i kok

Lackande koksblandare

Matta i badrum dalig

Oklarmrade vattenledningar

Alla lagenheter som erhallit anmarkning kommer
att fa ett brev med vad som antecknats som
brist. Forvaltningen kan hjalpa till med atgarder
eller sa atgardar ni med egen hantverkare.
Observera att om det uppkommer en
vattenskada pa grund av den brist som
antecknats och ni inte vidtagit nagon atgard kan
ersattning helt utebli och ni far svara for alla
kostnader.

Vi vill veta vad du tycker

Att bo i en BRF ger unika
mojligheter att kunna vara
med och paverka narmiljon.
Hur man sedan vill férandra
eller bevara fastigheten och
den omgivande marken
varierar fran person till
| person.

Darfor har vi som ett komplement till vara
populdra portmoten dar alla har mdjlighet att
framfora sina synpunkter, under aret dven startat
upp nagra grupper som ska samla upp vara
medlemmars asikter och darefter hjalpa oss alla
att finna en gemensam riktlinje i var foérening. Sa
att vi ytterligare kan 6ka attraktionskraften pa var
redan populdra fastighet.

Fér att det ska fungera krévs det att vi alla
engagerar oss, kanske genom att medverka i
grupperna eller genom att férmedla vdra egna
synpunkter till dem som deltar i grupperna.

Aktivitetsgruppen har som uppgift att ta fram
forslag pa gemensamma aktiviteter inom
foreningen. De har tyvarr inte haft nagra moten

under aret, beroende pa for fa medlemmar. |
dagslaget har endast Gunilla Wernar och Ulla
Bohmgren anmalt intresse, darfor efterlyser
styrelsen fortfarande personer som vill vara med
och ta fram diverse aktiviteter for medlemmarna.
For att anmala er till denna grupp kontaktar ni
styrelsen, lattast genom att skicka ett mejl till
styrelsen@brf.faltoversten.se

Fastighetsgruppen har som uppgift att ta reda pa
hur medlemmarna vill utveckla fastigheten.

De har sedan forra stamman haft 4 protokollférda
moten. Vilka bland annat resulterat i nagra
motioner till arsstamman. | gruppen har i man av
tid foljande personer deltagit: Charlotta Nylin,
Christer Funk, Christer Ohlén, Emelie Benson, Erik
Stenvall, Ingerlie Wagland, Magnus Nordenadler,
Marie-Louise  Sundfeldt-Leijonhufvud, Martin
Englund, Mats Eriksson och Mats Linde.

For att komma i kontakt med gruppen ar det
[attast att skicka ett mejl till
fastighetsgruppen@brf.faltoversten.se

Gardsgruppen har som uppgift att ta reda pa hur
medlemmarna vill att var gard ska se ut.

De har sedan forra stamman haft 12
protokollforda moéten samt 2 inventeringar av
garden, varav en tillsammans med T&T:s
tradgardsmastare Hampus. Gruppen har &aven
anordnat en enkatforfragan till foreningens
medlemmar for att ta reda pa hur vi alla vill att
var gard ska se ut.

Gruppen har bestatt av Mai Raanaes, Anita
Stahlas, Berit Engdahl, Sofia Bjorkendahl-Englund
som deltagit pa alla moten. Men dven Emelie
Benson, Emma Sterky, Tove Akesson, Erica Edman
och Magnus Nordenadler har i man av tid deltagit

i gruppen.

For att komma i kontakt med gruppen ar det
lattast att skicka ett mejl till
gardsgruppen@brf.faltoversten.se

Protokoll fran gruppernas moten laggs dven upp
pa foreningens hemsida sa snart grupperna har
justerat och sant in dem.

Styrelsen/Roland Sjodin



Vi hdlsar nya medlemmar valkomna!

Rolf Nilsson/Gerd Sahlen V148 A
Marie Sennermalm V148 F
Carin Waern V152 A
Agneta Bergstrom V152C
David Carlsson K19 B

Christina & Thomas Manfredh K21B

Thore Nordenskjold Ivarsson V150 B
Strandberg V148 B
Kerstin & Bengt Resare V146 E
Bengt Domeij V146 B

Dennis Ericson o Idalie Fernandez K21C

Sandra Alicata V152D
Per & Karin Skugge V146 F
Tobias Allander V 148 F
Masoud o Satu Turunen-Taheri V150 8B
Dan-Michael Sagell V146 A
Lars o Ulla Lockne V146 A

Varmt valkomna till Brf Faltdversten vi hoppas att
ni kommer att trivas hos oss. Hjalp garna vara
nya medlemmar att komma till ratta. Du som
flyttat inom féreningen onskar vi dig lycka till
med din nya lagenhet.

Halltider fonstermalning och justering av fonster

Nedan ar halltider for nar vi kommer till de olika
trapphusen.

K19C Maj
K19B Maj
K19A Maj
K21A Maj
K21B Maj
K21C Juni
V150C Juni
V150B Juni
V150 A Juni

V152 A juli

V152B Juli
V152C juli
V152D juli
V146 F juli

V146 E Augusti
V146 D Augusti
V146 C Augusti
V146 B September
V146 A September
V148 A September
V 148B September
V148 C September
V148D Oktober
V148 E Oktober
V148 F Oktober

Om du inte kan vara hemma eller lamna
nycklar vanligen kontakta arbetsledaren Leif
Kraft pa Kristinebergs Maleri 070-822 67 36.

Efterlysning

Vi efterlyser intresserade till gards- och
fastighetsgruppen. Ar du intresserad kontakta
nagon av grupperna via e-post eller Rolands
Sjodin i Styrelsen. Kontaktuppgifter se hemsidan.

Ordinarie arsstimman

Vi vill paminna om den ordinarie arsstamman
tisdagen den 4 juni klockan 18.00. Inregistrering
frdn 17.30. Ostra Real, Karlavigen 79. Vin och
smorgas samt Ramldsa och laskedryck

Kommer att serveras.

Det ar viktigt att ga pa stdmman och gora sin rost
hord.

Styrelsen och forvaltningen onskar
en skon forsommar.
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iten programférklaring fran Gardsgruppen 2013

Manga i Faltéversten har bott har sedan husen invigdes 1973,
Forst agdes kvarteret av det allmannyttiga bostadsbolaget
Familjebostader, men vi har sedan 2008 &vergatt till att vara en
bostadsrattsférening.

Vara gardar kréver en relativt omfattande skotsel, bade planteringar
och mébler slits. Atgarder gérs kontinuerigt, och kommer att
behéva gbras i framtiden. Det maste finnas instruktioner for hur var
gemensamma egendom ska férvaltas. Ar det ratt fordelning av
kostnader kring gardarna? Ska man prioritera att mala bankar, eller
finns det battre saker att l&gga pengarna pa i ett langsiktigt hallbart
perspektiv? Lekytor och lekredskap slits och vi har ansvar att halla
dem i skick. De skéter sig inte sjalva. Befintliga lekytor och &ven
platser for umgange utomhus utgdr stérning for nagra, samtidigt
som det finns ett behov av dem fér andra.

Eftersom vi &r sa manga i féreningen och alla aldrar ska samsas, ar
det viktigt att vi tar tillvara allas perspektiv kring gardarnas
anvandning, det ar bland annat darfor Gardsgruppen bildades

Hur vill du anvénda garden?
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Vilket intryck vill du att garden ska férmedla?

Gemenskap | |
Tolerans
Frihet | |

Hemkénsla
Delaktighet

Vilka 6nskemal har du
pa belysningen?

2012. Finns det satt att tillgodose vara motstridiga férhoppningar
och farvantningar, och vad galler de gemensamma gardarna?
Vi tror att det gar.

Som underlag fér en plan om ett forbattringsarbete av gardarna
samt deras skétsel och underhall, har Gardsgruppen gjort en enkat.
Vi vill samla in s& mycket tankar kring var gemensamma mark som
majligt. Nar vi formulerade enkaten inhdmtade vi information kring
vilka fragor enkdten borde innehalla fran manniskor som arbetar
med bostadsrattsféreningar och gardar. Vi ar glada att se en relativt
stor uppslutning kring medverkan i svaren pa enkaten. Narmare 20
% av alla hushall har |&mnat in svar. Har presenterar vi en
sammanstallning av svaren.

Vart arbete gar ut pa ett langsiktigt, bland de boende val forankrat,
forbattringsarbete av vara gemensamma ytor. De ar alldeles for
viktiga for att ldmnas utan medinflytande. Om wvi il
konkurrensutséatta skotseln av gardarna, maste vi ocksa veta vilka
tjanster vi behdver képa. Vi i Gardsgruppen utgor ett bra tvarsnitt
av bostadsratts-féreningens medlemmar med en aldersfordelning
som paminner om féreningens i stort.

Ar du intresserad av att vara med, hér av dig till

gardsgruppen@bri-faltoversten.se eller Berit Engdahl 08 660 03 71

Vad tycker du skall finnas pa garden?
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Pergola ...l
Bersaer ..I
Pavilionger | ||

Grillplatser ..|

Utsmyckning,
t ex skulpturer

Sma mysiga sittgrupper ......I

Kan du tanka dig att
vara delaktig i gardens skotsel?
| sa fall med vad?
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Egen odiing | |

Punktbelysning
Stamningsbelysning . .I |

Nedatriktad belysning | |
Plantering av véxter .

Host- och varstadning | | .I
Vattning av véxter



