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EXTRA PAPPERSINSAMLING I JUL

Extra containrar for pappersinsamling kommer sta utplacerade pa garden,
mittemot soprummet, fran 22/12 till 28/12.

lmages.




Faltposten

Ordforande tar ordet

Under den i oktober hallna extrastamman vaxlades manga starka
ord. Det gav intryck av att Faltversten ar uppdelat i tva block som
har svart att finna gemensamma namnare. Jag tror inte att sa ar
fallet. Bada sidorna vill var bostadsforening val men vagen dit ar
olika. Styrelsearbetet ar ett kontinuerligt arbete dar foregaende,
nuvarande samt framtida styrelser ar intimt forankrade i varandra.
Alla har vi som gemensam namnare att vi dnskar bo sa bra som
mojligt for en rimlig kostnad. Den dagliga skotseln sker, oberoende
av vem som ar i styrelsen, genom var forvaltare. Styrelsens uppgift
ar att 6vervaka forvaltarens arbete samt att langsiktigt planera for att
bostadsrattsforeningen och var fastighet utvecklas pa basta satt.

Som bostadsrittsforening har vi en
ovanligt stark ekonomi som vi nu vill
anvanda pa sitt som méjliggor en fort-
satt lag avgift i ett bra boende. Sedan
lange gér var driftbudget back, vilket
har tickts av intdkter fran forsdljning
av fristallda hyresrétter. Om inget gors
kommer vara avgifter att h6jas den
dag dessa intakter slut. Darfor ar den
besparing som FTX system ger intres-
sant. Det ar en stor investering men vi
ar en stor forening, betank att det ar 28
portar med ca 570 ldgenheter som far
battre virme och luft. Investeringarna
innebdr att vi slipper driftsunderskot-
tet och avgiftshojningar. Vi behover
inte ens lana till investeringen pa
grund av var starka ekonomi.

Vattenskador ar en stor kostnad for
foreningen. Arbetet med att minska
dessa borjar glidjande ge resultat

da kostnaderna for dessa har borjat
sjunka. Vi fortsatter vart arbete for att
minska vattenskadorna och kostna-
derna.

UNDERHALL SOM INTE SYNS

Manga andra rena underhallspro-

jekt pagar. Dessa syns kanske inte sa
mycket dd de ber6r sjélva fastigheten
och vara driftsystem som &r i stort
behov av uppdateringar. Det dr till
exempel utbyte av pumpar, virme-
vixlare, styrsystem, etc. Vikommer att
redog6ra mer for dem efter hand.

Vi for ocksé kontinuerliga samtal med
AMEF angdende vara gemensamma
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problem. Uppdelningen som skedde
mellan AMF och var brf, da den
tredimensionella fastigheten bildades,
ar inte solklar. Det finns flera fragor
som man kanske inte kunde forutse
ndr fastigheterna skapades som bada
parter nu i efterhand forsoker hitta
16sningar pa.

Tyvérr har vi ingen bestimmanderitt
over vad AMF vill géra med sin fastig-
het sa lange de f6ljer lagar och forord-
ningar. Ddrav foljer att det ar ytterst lite
vikan gora for att paverka de ombygg-
nadsstorningar som tyvérr har drabbat
manga det senaste aret. AMF har efter
véra pastotningar forbittrat sin infor-
mation till féreningen och de boende.
Vi tycker alla att det har varit en stokig
tid med stora ombyggnationer.

EN GOD INVESTERING

Vihar dven manga renoveringar i
bostaderna som skapar storningar for
grannarna. Vi far vl ta det som ett gott
tecken pa att var fastighet utgor en god
investering och ett mycket attraktivt
boende.Q

Ordforande/Fastighetsansvarig.

MIKAEL AF EKENSTAM. Mikael nar du pa
mikaelaf.ekenstam@brf-faltoversten.se

Pa gangivara
fastigheter

Fran styrelsens sida onskar vi
fortydliga fordelarna med instal-
lation av varmevaxlare som
prioritet nummer ett for var
forening.

ENEX dr ett konsultforetag som dr
expert pd upphandling av olika typer
av varmeatervinningssystem. De har
gjort en utredning och kommit fram
till att just FTX-systemet dr det bésta
och mest effektiva for vér fastighet.
ENEX édger alltsa inte FTX-systemet.
ENEX gor en sedvanlig upphandling
pa marknaden for att vi skall fa en sa
bra installation som mojligt.

YTTERLIGARE INFORMATION
INFOR BESLUTET

Innan extrastimman den 19 okto-
ber i &r inbjods alla bostadsrittsin-
nehavare till styrelserummet under
tvéd kvllar for att fa direkt informa-
tion av ENEX i hur varmeétervin-
ningssystemet fungerar samt for
att fa mojlighet att stdlla fragor. Pa
extrastimman informerade ENEX
ytterligare om FTX-systemet.

Stamman beslot att ytterligare tid
och information behévdes infor
beslutet i denna fraga, sa fragan
framskots till drsstimman.

Vi avser att under varen éter igen
bjuda in experter fran ENEX for att
informera och svara pa vara med-
lemmars fragor. Vi kommer dven
att se till att de som dr intresserade
far majlighet att besoka en fastighet
dar FTX dr installerat. Ytterligare
information kommer att finnas pa
forvaltningskontoret, &ven vad avser
andra alternativ. Arbetet med detta

pagar.
Som tidigare ndmnts kostar ett

FTX-system for var fastighet
36 miljoner kronor samt ger >

Faltposten

» en energibesparing pa minst

2,2 miljoner kronor per ar eller ca
6000 kronor per dygn. Vi behover
inte uppta nagot lan for detta utan
anviander medel fran de kommande
lokalforsiljningar vi gér under aret.
Dessutom slipper vi den smutsiga
luft som vi idag far in fran gatan via
fosterventilerna. Tillford luft till 14-
genheterna kommer istéllet att renas
till nittionio procent i FTX-systemet.

NY LAGSTIFTNING KOMMER
Staten har aviserat en lagstiftning
som innebdr att alla fastighetsdgare

kommer att bli tvungna att instal-
lera virmeatervinningssystem i sina
bostadsfastigheter. Det &r battre att
forekomma én att forekommas.

FONSTER

Manga av vara fonster &r i déligt
skick. Fonsterfragan ligger hogt pa
var prioriteringslista. Vi underso-
ker alla alternativ, dvs renovering,
utbyte eller kombination av bada.

EN GOD INVESTERING

Alla atgérder ar vardeférhojande
for var fastighet och dirmed éven

for den enskilda bostadsrittsinne-
havaren.Q

Ledamot/Fastighetsansvarig.

HANS AHL. Hans nar du pa
hans.ahl@brf-faltoversten.se



Faltposten

Information fran sekreteraren

FORSALJNING AV HYRESLAGENHETER

Foreningen har genom Karin Sahlin pa Skandiamaklarna, salt tomstalld
hyreslagenhet pa Karlaplan 15 B, 1tr for 7 750 000 kr vilket innebar
drygt 91 000 kr per kvm. Tilltrade kommer att ske 15 jan 2018.

Foreningen kommer de narmaste stillda hyresldgenheter:

manaderna fa in foljande tom-
ADRESS RUM OCH KOK YTA | KVM KOMMENTAR
Karlaplan 21 C 3 70 Aterlamnas till foreningen 29 dec.
Valhallavagen 146 B 2 62 Ateriamnades till foreningen 30 nov.
Valhallavagen 152 B 1 38 Aterlamnas till foreningen 29 dec.
Valhallavagen 150 C 3 72 Aterlamnas till foreningen 15 dec.

Lagenheterna kommer pa sed-
vanligt satt séljas av féreningens

valda méklare och laggas ut pa
Hemnet.

EXTRASTAMMA
19 OKTOBER 2017

Hér kommer ett ssammandrag i
punktform av beslut fran féren-
ingens extrastimma som gick av
stapeln den 19 oktober i Ostra
reals aula:

» Anders Engdahl presenterade
en alternativ styrelse till valbe-
redningens forslag.

» Valberedningen presenterade
forslag till styrelseledamoter
och suppleanter.

» Stimman beslutade att styrel-
sen omfattar 7 ledamoter och

» Arsstimman leddes av Goran 1 suppleant.

Olsson. » Staimmordforande beslutade

att lata genomfora en omrost-
ning dar valberedningens for-
slag fick flest roster.

» Per Malmgren Karlaplan 19C
och Sofia Bjorkdal Karlaplan
19C valdes som justerare.

» 227 rostberdttigade medlemmar

» Foljande personer valdes en
deltog varav 59 via fullmakt.

ligt valberedningens forslag

» Ett mentormetersystem anvan- som styrelseledamoter och

OMBYGGNAD AV LOKAL TILL
BOSTADSRATTER PA VALHALLA-
VAGEN 152 B-D

Stockholm stad beviljade Vivioo
bygglov den 25 oktober. Det tar
fem veckor innan beslutet vun-

nit laga kraft. Styrelsen kommer
att erbjuda Vivioo att fa hyra
lokalytan, som inte omfattas av
byggavtalet, mellan forskola och
styrelselokalen. Erbjudandet giller
from 1 dec 2017 tills det att Vivioo
ar klara med ombyggnation av for-
skolelokalen. Ytan som Vivioo far
hyra har métts pa normalt sitt sa
parterna vet exakt hur stor yta som
hyrs. Anledningen till erbjudandet
ar att styrelsen vill undvika att en
byggbod placeras pa Féltoverstens
yta eller i narheten.

DET RODA FORRADET

Forradet i den roda byggnaden
framfor Valhallavigen 152, som
tidigare nyttjats av forskolan,
kommer framéver att anvandas

av Adex. Detta innebdr att ett eller
mojligtvis tvar forrad som Adex
hittills nyttjat kan hyras ut till med-
lemmar enligt gallande kolista. p

Erik Dahlbergs

des pa samma sitt som tidigare. suppleant:
NAMN ADRESS VALD PA STAMMA | ROLL EFTER KONSTITUERING
Mikael af Ekenstam Karlaplan 15 A juni som ledamot 2 ar Ordférande
Sven Boman Valhallavagen 148 A juni som ledamot 1 ar Sekreterare
Marie Sennermalm Valhallavagen 148 F juni som ledamot 2 ar Kassor
Helene Skold Valhallavagen 150 B juni som ledamot 2 ar informationsfragor, gardsfragor
Hans Ahl Karlaplan 15 A juni som ledamot 1 ar fastighetsfragor

Marie Wallin okt som ledamot 1 ar

Mona Skullman

Karlaplan 15 B
Valhallavagen 150 A
Karlaplan 19 B

okt som ledamot 1 ar

Peter Rydas okt som suppleant 1 ar

assisterande i fastighets-fragor
assisterande kassor
suppleant

Faltposten

» » Chris Hedjerson fran ENEX
presenterade fran- och tilluftsven
tilation med varmevixlare (FTX-
16sning).

bara for gdrden framfor Valhal-
lavdgen 152 (forslag 2).

» Styrelsen framlade ett modifierat
forslag som innebdr att en profes-
sionell aktor tar fram en dversikts-
plan/idéutkast for samtliga gardar,
inte bara for garden framfor Val-
hallavdgen 152, for kostnaden
250 000-300 000 kr exkl moms
(forslag 3).

» Stimman beslutade att styrelsen
utan hjalp frén en professionell
aktor tar fram en oversiktsplan/
idéutkast for samtliga gérdar i
foreningen (forslag 2).

» Stdimman beslutade bordligga
drendet om FTX-16sning till
ordinarie arsstiamma 2018.

» Styrelsen och Gardsgruppen
presenterade forslag till fortsatt
hantering av ytan framfor for-
skola (forslag 1).

» Medlem 6nskade att styrelsen
utan nagon kostnad for foren-
ingen tar fram en 6versiktsplan/
idéutkast for samtliga gardar, inte

Information fran gardsansvarig

GARDEN MELLAN VALHALLAVAGEN 152 OCH KARLAPLAN 17

Garden framfor den numera utflyttade forskolan tillfoll 1 oktober
aterigen foreningen. Byggentreprendrsforetaget Vivioo kommer
inom kort att pabodrja sitt arbete med att omvandla lokalerna till
lagenheter. For tillfallet bestar ovanstaende gardsyta av tomma
sandlador samt en nagot vanvardad gard. Det ar viktigt for bade
Vivioo och oss att garden ar snygg samt lockande vid visningarna i
var, det ligger i allas intresse att forsaljningarna blir lyckade.

Styrelsen har som en del av sitt
uppdrag att l16pande underhalla
gemensamma ytor, bland annat
garden. Da stimman vid extra

stimman 19 oktober gav styrel-
sen avslag pa ombyggnation av
ovanndmnda gardsyta aterstar for
styrelsen att underhalla densam-

» Styrelsen informerade om nagra
olika forslag till I6sning gallande
fonster pa lagenheternas norr-
sida.Q

Sekreterare. Ansvarig fér arkiv,
hyresgastkontakter, upplatelse
av tomstéllda hyreslagenheter.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

ma. Styrelsen 6vervéger att lagga
grasytor pa stora delar av ytorna
samt att potentiellt ersitta en del av
sandladkanterna med kantstenar,
likt de som redan finns pd omradet.
Enligt bade foreningens advokater
och Adex sa bedoms att rulla ut en

grasmatta inga i styrelsens under-
héllsskyldighet.

Det kommer alltsa sannolikt att
laggas grasytor pa stora delar av
girden mellan Valhallavigen 152
och Karlaplan 17 under véren
2018. Det kommer dven stillas ut
lite sittgrupper, bankar och annat
som kan behovas for att fa en fung-
erande gard.

OVERVAKNING | SOPRUMMET

Soprummet placerat mellan flytt-
hissen och forvaltningskontoret

ar avsett for lamnande av plast-,
glas-, pappers-, batteri- och alumi-
niumburksatervinning. Grovsopor
skall lamnas i just grovsoprummet
i kallaren.

Soprummet har tidigare ofta be-
lamrats med grovsopor och annan
brate som inte bor lamnas dér.
Sommaren 2017 monterades dés-
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Faltposten

#r kameradvervakning inne i
soprummet, samt skylt med
information att man inte far limna
annat 4n det rummet dr avsett for

samt att om dnda gor det utgar
boter om 500 kr. Detta i syfte att
minska och helst f& denna typ av
beteende att upphora helt.

Med hjilp av kameradvervakning
samt taggldsaren har var forvaltare
flertalet ganger identifierat och
konfronterat medlemmar som
bryter mot ovan. Hittills har var
forvaltare valt att ge medlemmarna
ifrdga mojligheten att sjalva ta bort
grovsoporna/objekten och latit
dem slippa béterna. Detta innebér
en del merarbete for var forvaltare

- béade att identifiera medlemmen,
kontakta dem och sedan f6lja upp
att medlemmarna tagit bort grovso-
porna/objekten. Framgent kommer
forvaltaren att, efter identifiering av

medlem som felat, debitera boter pa

500 kr pa faktura till medlemmen
ifraga.

"
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UTOKADE GARDSBELYSNIN

) . . b P
For ca 2 ér sedan si uppdaterades

gardsbelysning me -lampor,
som ir bdde mer ekonomisk och
miljévénligt. LED-belysning ar
oftast ndgot svagare an vanlig och
da flera medlemmar gav uttryck for
att belysningen var for svag beslot
davarande styrelse for ca 1 ar sedan
att forstiarka gardsbelysningen med

nedatriktade lampor pé vaxtladorna

langs gangarna.

Efter kontakter med olika belys-
ningsaktorer har en prototyp med
nedatriktade lampor framtagits.
Denna skulle séttas sattes upp for
test vid Karlaplan 17, men belys-
ningsmontoren blev "bortjagad”
av tva argsinta medlemmar som
motsatte sig detta.

For allas information kommer
belysningsmontoren, pa uppdrag
av styrelsen, aterkomma for upp-
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sattning av nedatriktade lampor pa

vaxtladorna vid Karlaplan 17. Detta
ar alltsa pa prov, sa asikter om belys-
ningen mottages gérna till styrelsen.

STORSTADNING

Under hosten har stadfirman som
anlitas via var forvaltare AdEx
genomfort en s kallad storstddning
som bland annat innefattar ren-
goring av véaggar, handtag, dorrar.
Denna typ av stdd atgirder rekom-
menderas att goras var annat ar

och senaste storstidningen gjordes
hosten 2015.

EXTRA PAPPERSINSAMLING JUL

I samband med julen har styrelsen
bestéllt extra containrar for pappers-
insamling, som kommer sta utpla-
cerade pa garden mittemot soprum-
met 22/12 till 28/12.Q

Ledamot
Informationsansvarig/Gardsansvarig.

HELENE SKOLD. Helene nar du pa
helene.skold@brf-faltoversten.se
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Rapport om var ekonomi

Ekonomin ser fortsatt god ut for foreningen. Under december och
januari kommer 4 st hyreslagenheter att tomstallas. Detta tillsam-
mans med dagisforsaljningen gor att det under forsta halvaret
2018 kommer att komma in ca. 70 miljoner kr till féreningen.

INVESTERINGAR

Infor 2018 har styrelsen valt att
fokusera pa tre stora investeringar/
underhall. Varav den viktigaste ar
att fa en 16sning pa ventilationssys-
temet ddr vi kan spara 2,2 miljoner
kr per ér i virmekostnader. Framo-
ver behover vi fa balans mellan
foreningens 16pande kostnader som
paverkar likviditeten och ska balan- ~ Kassor/Ekonomiansvarig.

seras av intdkter fran avgifter och MARIE SENNERMALM. Marie nér du pa
hyror. Som det 4r nu g6r féreningen marie.sennermalm®@Dbrf-faltoversten.se
ett underskott pa drygt 2 miljoner kr
som belastar likviditeten.

VAR AMORTERINGSTAKT

AR HOG

Foéreningen har amorterat i hog
takt och kvar dr nu 23 miljoner kr

ilan. Med tanke pa de 70 miljoner  Assisterande kassér/Assisterande

= ; konomiansvarig.
kr som berdknas komma in under €
MONA SKULLMAN. Mona nar du pa

2018 ligger nu avvdgningen mellan  mona.skullman@brf-faltoversten.se
att amortera eller investera/under-

halla. Malet ar att kunna 16sa lanet

under de narmaste aren. 0

Nagra ord
franen
nykommen

Som ny styrelsemedlem och
tamligen nyinflyttad, 2,5 ar, ser
jag fram emot styrelsearbetet.
Forutom assisterande i fast-
ighetsfragor, brinner jag for
medlemmarnas trivsel och info
betraffande Brfs planer och
arbete.

Vibor i en fantastisk "oas” mitt i
Stockholm. En Brf med ldget, laget,
laget och mycket god ekonomi som
maklarna, med all ratt, girna fram-
héller vid forséljningarna av vara
ldgenheter, men ocksa en fastighet
som behover omsorg och skotsel
pa manga omraden. Det 4r en ut-
maning att ta hand om fastighetens
funktion, utseende och bevarande.

Vi har en stor innergard som till
vissa delar ar mycket attraktiv men
till andra delar behover férnyas och
forbattras. O

Assisterande fastighetsansvarig.

MARIE WALLIN. Marie nar du pa
marie.wallin@brf-faltoversten.se






