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Faltposten

Orféranden har ordet -
Foreningen tar aldrig

semester ...

Sa var hdsten i antadgande igen och varje ar slas man
av att sommaren gar sa fort. Trots det hoppas jag alla
har haft en bra sommar och att alla batterier &r laddade.
Jag onskar er valkomna tillbaka.

Trots sommarstiltjen har férening-
en inte haft semester. Till exempel
har vi bytt alla dagvattenledningar
pa taken, med forhoppning om att
vattenskador orsakade av lack-
ande ror fran taken nu ska vara ett
minne blott. Vi har dven jobbat
med offertunderlag till arbetet med
renoveringen av véra tre under-
centraler samt byte av véra trapp-
husflaktar. Nu hoppas vi verkligen
att vi hinner fa allt pa plats innan
vintern kommer.

GARDEN AR NU FARDIG

Antligen har vi ocksa lyckats byta
ut de felande virmeventilerna i
porten Karlaplan 15 B, som satt i
taket i Cervera-butiken. Nu vid-
tar injustering av radiatorerna i
respektive lagenhet. Garden har
ocksa fardigstallts i enlighet med
vad som tidigare bestdmts, sa vad
som aterstar dr att se vad som gér
att gora at de stora sandladorna
som fortfarande finns kvar. Person-
ligen tycker jag att vi nu har fitt en
valdigt fin gérd.

PROJEKT | HOST

Vad betriffar hostens projekt har
vi sagt ja till att tvétta och méla
resterande platar kring Valhallava-
gen. AMF dmnar tvitta och mala
sin del. Hela fasaden mot Valhal-
lavdagen kommer efter detta att ha
samma farg, vilket kommer att bli
hur snyggt som helst.
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Vi har ocksa beslutat att byta belys-
ning i samtliga hissar till LED-be-
lysning, vilket &r betydligt billigare
an dagens lysrér som brinner dyg-
net runt. Vi hoppas dven fa igang
projektet med att byta innertaken

i samtliga entréer och att dven dir
fa in modern LED-belysning, nagot
som kommer att bli ett lyft.

Annars kommer hosten i stor
utstrackning att handla om viarme
och ventilation, sa att vi forhopp-
ningsvis dntligen kan borja fa
kontroll 6ver vara galopperande
energiutgifter.

VI ANNONSERAR

Slutligen en liten kul grej. Vi har
fatt forfragan om att ha reklam

pa en av vara fasader i fyra veckor
under hosten som vi sagt ja till och
som vi faktiskt far valdigt bra betalt
for. Det dr en del av Volvo som dr
annonsor.

Sa val mott till hostens
aktiviteter! Q

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

Forsaljning av

hyreslagenheter

Féreningen har genom Karin Sahlin pa Skandiaméklarna
salt en tomstalld hyreslagenhet i befintligt skick pa Val-
hallavagen 148D. Det &r gladjande att konstatera att de
stadigt ®kande kvadratmeterpriserna pa Ostermalm &ven
gynnar var férening. Lagenheten ar en 2:a och tilltrade till
lagenheten genomférdes 2 september. For narvarande
finns 35 hyresratter kvar i Brf Faltdversten och dessa
hyresréatter har en total yta pa 2150 kvm.

Hittills under 2019 har tre lagenheter
salts och/eller tilltratts till ett varde av
17,625 miljoner kr.

Totalt har sedan ombildningen i maj
2008 lagenheter och lokaler upplatits
till ett varde av ndrmare 403 miljoner
kr. Anvindning av dessa intdkter
fran lagenhetsforsiljningar/lokal-
forsaljningar har i grova drag gjorts
enligt tabellen nedan.

UPPDATERAD
ARBETSORDNING

Styrelsen har uppdaterad Arbetsord-
ningen och lagt ut dokumentet pa
hemsidan. Dokumentet ar daterad

2019-08-21 och i version 3.0.

I Arbetsordningen framgar hur arbe-
tet inom styrelsen fordelas mellan sty-
relsens ledamater, motesagenda, hur
arvodet ska fordelas mm. Hér fram-
gar dven olika policys, t ex forséljning
av tomstéllda lagenheter, upphand-
ling, bestéllning av varor etc. O

Sekreterare.

SVEN BOMAN. Sven nar du pa
sven.boman@brf-faltoversten.se

AKTIVITET MILIONER KR KOMMENTAR

Amortering 336

Fonsterbyte
Valhallavagen 146 - 148 12

Ovriga underhalls-

atgarder i fastigheten 7
Kassa 48
Summa 403

Kvarvarande lan pa
23 miljoner kr amor-
terades 27 juni 2018.

Genomfbrdes
hosten 2018.

Skalskydd, gastla-
genhet, ombyggnad
av férvaltningskon-
tor, renovering av
ror, stamspolning mm.
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Ekonomiskt utfall

Saldot pa banken per 2 september ar ca 44 000 000 kr.
Per 31/8 ligger det ekonomiska utfallet drygt 1 000 000

kr battre an budget, vilket beror pa att det I6pande un-
derhéallet ar drygt 300 000 kr lagre, framst tack vare farre
vattenskador. Det planerade underhallet &r knappt 600
000 kr lagre &n budget, pa grund av justering i under-
hallsplanen géllande fénster och kontroll av tilluftsventiler.
Déaremot har underhéll av dagvattenledningar tillkommit i
underhéallsplanen eftersom detta behov &r viktigt att priori-
tera for att undvika framtida vattenskador.

SANDLADAN UTANFOR
PORT 148E OCH 148F

Som niamnts i tidigare Faltposten
ligger virmekostnaden 325 000

kr 6ver budget pé grund av 6kade P den ordinarie foreningsstim-

varmekostnader under de kalla man fick styrelsen i uppdrag att
manaderna, vilket inte kommer att  jtta pa den stora sandladan ut-

hamtas in under ar 2019. anfor portarna 148E och 148 F.

AR LAGE NAMN
2019 Hela Fastigheten
2019 Bostader

Byte dagvattenstammar

Fonster Ovriga, justering,
kontroll tilluftsventiler

2019 Hela fastigheten Malning platfasad mot

Valhallavagen

2019 Hissar Byte armaturer

i hissar LED

2019 Hela fastigheten Byte undertak i entréer

invandigt

2019 Bostader VVC-atgarder

2019 Centrum/Garage Flytt av ventiler fran

gallerian Karlaplan 15

2019 Undercentral Byte undercentral

SUMMA 2019

Offert har inhdmtats och kostnaden
endast for markarbete dr 400 000 kr.
Det kan kosta upp till lika mycket
beroende pa vad man ska gora av
ytan ndr vl markarbetet ar utfort.
Eftersom barn leker i sandladan
dagligen anser inte styrelsen att
denna kostnad ér forsvarbar utan
kommer att ga vidare med att titta
pé vad det kostar att ta bort en del
av sandladan.

Copyright: Pro Finance

KOSTNAD /INVESTERING

5 622 000

250 000

220 000

450 000

480 000
3230 000

760 000
3 420 000

14 432 000

UNDERHALLSPLAN

Utifran motion som bif6lls pa
ordinarie foreningsstimman med
yrkandet att foreningens under-
héllsplan l6pande ska foljas upp i
foreningens informationskanaler,
lamnas hdr kommentarer till de
poster som ligger i underhalls-
planen for ar 2019. Fran och med
nédsta nummer av Faltposten kom-
mer en femarsplan att presenteras,
med de l6pande uppdateringar
som gors. I underhallsplanen lig-
ger en blandning av rena under-
héllsatgarder som kostnadsfors
samt investeringar som aktiveras i
balansrdkningen men belastar re-
sultatet med avskrivningar. Notera
att en del kostnader/investeringar
ar uppskattade kostnader utifran
offerter och ej faktiska kostnader
varfor planen kan komma att upp-
dateras, vilket i princip sker efter
varje styrelsemote.

FORKLARINGAR AV
SPECIFIKA POSTER |
UNDERHALLSPLANEN
Dagyvattenroren ér 45 ar gamla och
det som har utforts ar att roren
har spolats och filmats for att se
underhallsbehovet. Efter inspek-
tionen har sedan roren, beroende
pa atkomsten till dem, bytts ut eller
relinats for att undvika framtida
vattenskador.

Fonstergenomgang har gjorts for
att renovera fonster med akut un-
derhallsbehov.

Byte av hissbelysning till LED
-lampor kommer att utforas for att
fa ner energikostnaderna. Enligt
leverantor ar pay off-tiden 2- 3 ar.
Eftersom ledningar och hallare var
i daligt skick togs beslut att dven
byta ut armaturerna.

VVC-itgirder avser atgarder for
att fa bukt med problemet med

kalla ldgenheter dar det &r problem
med tappvarmen. Provinstallation
har utforts i en port.

Flytt av ventiler fran gallerian Kar-
laplan 15 avser ett byte och flytt av
ventiler for att rada bot pa proble-
met med kalla ligenheter i denna
port.

P& stamman informerades om byte
av undercentraler och féreningen
har fatt tva offerter varvid en har
accepterats och arbetet ér planerat
att borja under 2019.Q

Kassor/Ekonomifragor.

MARIE SENNERMALM. Marie nar du pa
marie.sennermalm®@brf-faltoversten.se

Bitradande ekonomifragor.

CARL BERGSTEN. Carl nar du pa
carl.bergsten@brf-faltoversten.se

Suppleant.

MONA SKULLMAN. Mona nar du pa
mona.skullman@brf-faltoversten.se
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Pagaende fastighetsprojekt

For narvarande pagar en rad projekt inom var fastighet.
Har féljer en liten uppdatering pa de storre projekt vi
startat och hoppas kunna avsluta under hosten/vintern.

¢/ Byte av dagvattenledningar pa
taken. Detta arbete har pagatt under
sommaren men problem tillst6tte
pa Valhallavigshuset eftersom de
gamla roren gar genom forraden
och dérfor var omojliga” att kom-
ma at pa ett enkelt séitt. Dessa ror
kommer i stéllet relinas och arbetet
kommer att paborjas inom kort.

¢/ Byte av undertak i entréer. Byte
av "halmtaken” och montering av
nya energisnala LED-armaturer i
undertaken. Arbetet planeras ta tre
veckor med borjan vecka 38.

¢/ Byte av ljusarmaturer i hissar.
Var hissbelysning brinner dygnet
runt, vilket kostar onédig energi.
Tyvérr sa gar det inte att d4ndra sa att
belysningen sldcks ndr ingen nyttjar
hissen. Vi har dérfor beslutat att

byta befintliga armaturer till ligen-
ergiarmaturer. Arbetet kommer att
utforas under hosten.

¢/ Mélning av platfasad Valhal-
lavigen. For att fd en enhetlig firg
pa samtliga platar och fonster mot
Valhallavigen malar vi de platar
som tillhér foreningen samtidigt
som AMF malar sin del.

¢/ Byte avloppsstammar. Vi har
haft dterkommande stopp i avlopp
ddr stammarna tillhér AMF. Detta
problem har vi under vildigt lang
tid papekat for AMF och det verkar
som vi nu borjar fa gehér. AMF
har nu lovat att byta stammar pa
Karlaplan 19 A och B, nagot som
vi bedomer ér akut. Vi har dven
patalat stopp under sommaren i
Valhallavidgen 148 B.

¢/ Sist men inte minst, byte av
undercentraler. Arbetet med att
uppgradera vara undercentraler
kommer pabdérjas i vecka 37. Vi
hoppas att det hela kommer att
ga smidigt och att virmen endast
kommer att vara borta vid sjilva
overforingsogonblicket, ca 2-3
timmar.

¢’ Ventilation med atervinning. I
skrivande stund dr vi inte helt klara
med forhandlingen om det nya
ventilationssystemet som bl.a. skall
ersitta vara trapphusfliktar. Som
ni kanske markt ar luften i trapp-
husen just nu undermalig. Med
nya ventilationen pé plats kommer
vi l6sa det problemet samt dven fa
en godkind OVK.Q

Ordforande.

PETER RYDAS. Peter nar du pa
peter.rydas@brf-faltoversten.se

GROVSOPHAMTNING
TORSDAGEN DEN 28 NOVEMBER

Uppe pa gardsplanen vid flytthissen, mellan

klockan 16.00 och 20.00.

Vi kommer ha personal pa plats som hjalper

till med sorteringen.

OBS! Det ér inte tillatet att stélla ner/ut grovsopor
fore klockan 16.00 och efter 20.00 den 28 november!

AdEX

Faltposten

Noterat fran styrelsen

GODKANNANDE AV
INGLASNING
AV UTEPLATSER

Vi vill pdminna om att godkant
bygglov av Stockholms stad for
inglasning av uteplats pa botten-
vaningen dven behover godkan-
nas av styrelsen via Adex. Det
racker alltsa inte med enbart ett
godkiannande fran Stockholms
stad.

HANTERING AV
OFFERTER

Som de flesta sakert kidnner

till bor i samband varje serios
upphandling minst tre, helst flera
offerter begdras in for det arbete
som ska utforas.

Detta kan ibland visa sig vara
lattare sagt 4n gjort. Trots att
den svenska byggbranschen av
allt att doma befinner sig i ett
torstadium till lagkonjunktur far
var forvaltare ibland néstan jaga
in offerter. Senast, ndr offerter
skulle inhdamtas for arbete med
undercentralerna, skickades atta
offertférfragningar ut. Endast ett
svar kom in i tid och ytterligare
ett ndgot senare.

Ibland har svaren helt uteblivit
och planerade arbeten ddrmed
blivit kraftigt férsenade med nya
offertrundor som resultat. Detta
ar anledningen till att utlovade
atgarder ibland drojer, vilket kan
vara irriterande for de boende,
men nagot som styrelse och for-
valtare hela tiden forsoker l6sa.

SISTA CHANSEN ATT BE-
HALLA KARL FOR PAPPKAR-
TONGER | SOPRUMMET

Tidigare i ar genomfordes ett par
smdrre forandringar i soprummet.
Eftersom manga boende var miss-
belatna med att behova uppsoka
grovsoprummet i kéllaren for att
slanga pappkartonger ordnades
med en container i soprummet dér
man kan sldnga ihopvikt emballage
i papp. Dessvirre dverbelamrades
containern gang pa gang med stora
kartonger som inte vikts ihop, med
pafoljd att ett berg av kartonger i stal-
let tornade upp sig pa golvet i sop-
rummet, flera ganger i veckan.

Vi vadjar nu om bittre ordning nér
det géller pappavfall. Vik ihop det ni
kan och ldgg det i containern, inte pa
golvet. Storre pappavfall maste tas ner
till grovsoprummet i kéllaren. Fort-
satter slarvet nddgas vi tyvirr ta bort
mojligheten att slanga kartonger i sop-
rummet, vilket kénns en smula trist.

MATA INTE FAGLAR |
KVARTERET

Visst ér det trevligt att sd manga
faglar verkar trivas i och runt Falto-
versten, i triden och pa 6vriga ytor
utomhus. Aven om det kianns fres-
tande att mata dem sa &r detta inte
tillatet. Fagelmat, oavsett den ldggs
ut pa balkongerna eller pa garden
spratter omkring och drar till sig rat-
tor, ett problem som var stort for ett
par ar sedan, men som genom olika
atgarder nu blivit battre. Vill man
mata faglarna nar vintern kommer
sa gar det utmarkt att gora detta ut-
anfor de omraden som ar bebyggda
med flerfamiljshus.

| TVATTSTUGAN
TVATTAR MAN

Pa forekommen anledning med-
delas att det ar strangt forbjudet
attanvinda den gemensamma
tvattstugans maskiner till att firga
textilier. Férgen biter sig kvar ldnge
efter det att sjélva fargningen gjorts,
vilket staller till katastrof for den
som bokat efterfljande tvéttider.

Alltsa, tvittstugan ar till for att
tvitta i, ingenting annat.

TRIVSEL FOR ALLA

I syfte att ndgot underldtta det
gemensamma livet i Brf Faltovers-
ten finns sedan linge en samling
trivselregler att hélla sig till. Dessa
finns uppsatta i varje port och kan
aven lasas pa hemsidan. Trivselreg-
lerna ér sa pass detaljerade att inga
missforstand borde kunna uppsta.
Det hiander dock alltfor ofta att ett
fatal boende, eller deras besokare,
tanjer val mycket pa reglerna med
irritation och vantrivsel hos andra
som foljd. Ténk pa att Du inte bor
hdr ensam utan delar fastigheten
med 6ver 1 000 andra. Till exempel
finns anvisade platser och askkop-
par pa garden for rokare, sa det
finns ingen anledning for ndgon att
roka i eller direkt utanfor portarna
eller att fimpa i entreérna. Hissarna
ar ett annat utrymme som utnyttjas
gemensamt och som bor behandlas
dérefter. Sjalvfallet dr det strangt
forbjudet att pa olika sétt fororena i
hissarna. Skulle detta ske av misstag
maste den ansvarige ofordrdjligen
stada efter sig.






