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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsféreningen Faltoéversten kallas hirmed
Till ordinarie fé6reningsstimma

Tid: Torsdagen den 27 Maj klockan 19.00
Plats: Ostra Reals skola, Aulan. Inging frin Karlavigen 79 6ver skolgirden eller frin

Ostermalmsgatan 88 handikappvinligt med hiss.

Dagordning

PN AN

Métets 6ppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tvi justeringsman tillika rostraknare

Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Inkomna motioner

. Forslag fran styrelsen, kostnadsram kommande underhall samt enskilt nyttjande av garden
. Motets avslutande

Vilkomna

Styrelsen



FORVALTNINGSBERATTELSE

Inledning

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Filtoversten

far hidrmed avge redovisning fér fOreningens
verksamhet under verksamhetsaret 1/1 2009 -
31/12 2009. Brf Filtoversten 769600-2307 ir en
dkta bostadsrittsférening.

Sammanfattning 2009

Resultatet for verksamhetsaret dr i linje med upprittad
ekonomisk plan. Féreningens soliditet 4r mycket god.
Savil foreningens kassafléde som kassalikviditet dr

mycket tillfredsstillande.
Specifikation Nyckeltal
Totalyta, kvm 39 638
Bostadsrittsligenheter, antal 459
Bostadsrittsligenheter, kvm 32992
Avgifter 2009 per kvm och ar 153 kr
Hyresrittsligenheter, antal 75
Hyresrittsligenheter, kvm 4 841
Lokaler, kvm 1 805
Lan 224 Mkr
Lan per kvm totalyta 5651 kr
Nettoskuld per kvm totalyta 3 884 kr
Resultat exkl. avskrivningar -10,7 Mkr
Kassaflode +45,7 Mkr
Eget kapital 1 038 Mkr
Balansomslutning 1273 Mkr
Kassa 76,4 Mkr
Kassalikviditet 121 %
Soliditet 81,5 %
Historik

Bostadsrittsforeningen Filtoversten bildades den 14/4
1994 1 syfte att forvirva fastigheten Filtoversten 7 for
ombildning till bostadsritter. Den 7/3 2008
undertecknade styrelsen kopeavtalet som innebar att
Brf Filtéversten forvirvade den 3-dimensionella
fastigheten Filtéversten 8 som en urholkning av
Filtoversten 7. Sedan kopet bekriftats av en kop-
stimma den 7/4 2008 dlltriddes fastigheten den 21/5
2008.

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i fGreningens hus
upplata ligenheter at medlemmarna utan begrinsning i
tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman den 11/6 2009 haft
foljande sammansittning.

Ordinarie ledamoter

Bertil Adler, ordf.

Mikael Kokkalis, v.ordf./kassor
Eva Lofgren

Sven Boman

Bo Stigen

Anders Engdahl

Carl Berner

Suppleanter

Eva Egri

Herman Grafstrom
Kent Sviard

I tur att avga ir ordinarie ledamoéterna Bertil Adler,
Sven Boman, Eva Lofgren och Carl Berner samt alla
suppleanter.

Extra stimma

Den 19/3 2009 hade styrelsen kallat till extra stimma
for att i andra lidsningen godkinna revidering av §§ 4,
5, 24, 33, 38 och 39. Stimman tillstyrkte styrelsens
forslag. Stadgarna har ocksa godkints av Bolagsverket.
Stimman avhandlade 4ven inlimnade motioner och
information frin styrelsen om ingrindning av terrass-
planet.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bertil Adler och
Mikael Kokkalis i férening med annan ordinarie
ledamot.

Revisorer

Revisorer har varit Ulf Strauss frin Ernst & Young
samt Kristofer Pasquier som féreningsvald revisor
med Ulla Bowallius som revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Viljar Piss, Bengt
Strom och Ulla Lennman med Viljar Piss som
sammankallande.



Sammantriden

Styrelsen har wunder verksamhetsaret hallit 14
protokollférda sammantriden, samt ett antal ¢j
protokollférda arbetsmoten.

Arvoden till fortroendevalda

Arvoden till foértroendevalda har utgatt med atta
prisbasbelopp exklusive sociala kostnader.
Lekmannarevisorn arvoderas med 10 000 kronor. Den
auktoriserade revisorn har debiterat mot faktura.

Overlatelser
Under dret har 58 bostadsriatter overlatits helt eller
delvis.

Upplatelser

Foreningen har under 2009 upplitit 24 st ligenheter
vilket har utgjorts av under dret dterlimnade hyres-
ligenheter.

Demografi

Aldersstrukturen i foreningens samtliga ligenheter ar
som framgar av nedanstiende graf. Den vanligaste
ligenhetsinnehavaren dr 60-69 ar. Andelen 6ver 60 ar

ar 64% eller knappt 2/3.

25,0%

S0-99 &80-89 70-79 6€0-69 50-59 <£0-49 30-39 20-29 10-1S

Servitut

Fastigheten belastas av servitut. Servituten avser att
reglera gemensamma installationer mellan Faltéversten
7 och 8. Servitutet innehaller ritt for Filtoversten 8
att nyttja yta i Filtéversten 7 fOr tvittstuga, elmitare,
el-central, nyttja och underhdlla spill-  och
dagvattenledningar, nyttja undercentral med ledningar
for virmeforsorjning av  bostider, nyttja och
underhalla hissar. Servitutet innehéller ocksa ritt for
Filtoversten 8 att nyttja tilltride till garaget genom
anvindandet av hissar och befintliga trapphus samt att
fastigheterna Filtoversten 7 och 8 6msesidigt dger ritt
till  erforderligt tilltrdde for  utnyttjandet av
avtalsritterna. Vidare finns servitut for fastigheten
Filtoversten 8  avseende  sopforvaring — och

soptransporter 6ver Filtoversten 7. Filtéversten 7 har
ritt att nyttja plats for ledningar och antenner i och pa
fastigheten Filtoversten 8.

Fastigheternas forvaltning och skoétsel
Bostadsrittsforeningen forvaltas av T&T Forvaltnings
AB. Forvaltaren svarar for teknisk- och ekonomisk
forvaltning, mark- och fastighetsskotsel samt stidning.
Ansvarig forvaltare ir Matz Eklund.

Arsavgifterna
I enlighet med den ekonomiska planen hojdes
arsavgifterna med 18 % frin den 1/1 2009.

Arsavgiften per kvadratmeter uppgick efter hojningen
till ca 153 kronor.

=

Entré till Karlaplan 174

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet (2009) var 774,4 Mkr, varav
byggnadsvirdet utgjorde 329,2 Mkr och mark 445,2
Mkt.

Information

Brt Filtoversten har flera kanaler for att pa bista
sitt nd ut och tillgodose medlemmar och
utomstaendes behov av information.

Basinformation ligger pa foreningens hemsida
www.brf-faltoversten.se. Dir  finns  dven
information till miklare, banker och ligenhets-
spekulanter. Filtposten som dr ett nyhetsbrev och
som delas ut till alla ligenhetsinnehavare ger
information i det korta perspektivet. Failtposten
sammanstills av Matz Eklund. Portanslag som sitts
upp ger bridskande information till vira boende och
lokalhyresgister.




Underhall och visentliga hindelser
Tva nya rulltrappor har installerats i trapphuset ned

mot Karlaplan. I samband med inglasningen
kommer hela trapphuset att snyggas upp. Innan
detta dr klart Oppnas inte rulltrapporna for trafik.
Rulltrapporna ned mot  Valhallavigen  har
uppgraderats med nytt program i styrsystemet.

Ett samkop avseende  sikerhetsdérrar  har
genomforts. Efter en upphandling i konkurrens fick
Torterolo Re leverera och installera ligenhetsdorrar
till de medlemmar som bestallt.

Efter en inventering av stammarna konstaterades att
koksstammarna var 1 behov av hogtrycksspolning
vilket nu har genomforts.

Fastigheten Filtoversten 8 har energideklarerats.

I torvirvet av fastigheten ingick att siljaren Boultbee
pa egen bekostnad skulle dela alla system avseende
virme, el och vatten. Intill detta genomférts har
kostnader for el, virme och vatten debiterats enligt
fordelningstal.  Under senhosten 2009 paborjade
Boultbee detta delningsarbete. Overlimning av det
silunda delade systemen skall ske under april/maj
2010.  Delningsprocessen medforde en hel del

besviar och bekymmer f6r féreningens medlemmar
och  hyresgister.  Framforallt vad  betriffar
virmedistributionen. En inkalibrering av virme-
systemet kommer att genomféras under 2010.

En  besiktning  har  genomférts  avseende
balkongframkanter f6r de medlemmar som anmilt
sitt intresse till att lata glasa in sin balkong. En ny
besiktning dr planerad till maj 2010.

Under hésten har inspektion skett av vara fasader.
Det kan konstateras att skicket wvar bittre 4n
forvantat. Vissa kompletterande besiktningar skall
genomforas under 2010.

Miljoforvaltningen  har under aret utfért en
granskning av foreningens egenkontroll avseende
rutiner och dokumentation. Betyget blev med berém
godkint.

Verksamhetsaret har priglats av att fa ingrindning av
terrassplanet godkind och genomférd. Efter ett
omfattande arbete fick foéreningen ett godkint
byggnadslov fér att 6ka skalskyddet genom att
samtliga entréer forses med dorrar i glas och stal.
Samtliga  hissar forses med tagglisare och
porttelefoner installeras i huvudentréerna Karlaplan
och Valhallavigen.

En policy fér andrahandsuthyrning har framtagits
vilken finns pa hemsidan eller kan bestillas genom
torvaltningen.

Styrelsen arbetar med att triffa ett avtal med EFM
om att Gverta ett utrymme i garaget for att kunna
torbattra sophanteringen. 1 samband med detta
kommer soprummet V 152 A att frischas upp.

Planen ir att bygga om soprummet och frischa upp
viggar och golv. Utrymmet i garaget anordnas for
att ta emot grovsopor. Ombygenationen planeras att
starta under varen 2010.

For att ha storre utbud av TV, bredband och
kommunikationstjinster med bittre kapacitet har vi
antagit ett erbjudande fran Telia om att kostnadsfritt
installera ett fiberoptiskt nitverk 1 Filtoversten.
Installationerna startade under vintern 2010 och
planeras vara klara under sommaren 2010.
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Kabel-TV

Foreningen dger det interna kabel-tv nitet 1
fastigheten. Foreningen ar genom ett avtal knuten
till Com Hem och deras utbud. Ytterligare kanaler
och tjinster kan tillhandahéllas av Com Hem,
aktuellt sortiment finns pa comhem.se eller via
kundtjanst.

Hemsida

Bostadsrittsforeningen har en egen hemsida,
www.brf-faltoversten.se. Under aret har hemsidan
fornyats.

Entré fran 1V alhallavégen.

Forsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad 1 Trygg Hansa. I
forsikringen ingar skadedjurs- samt ansvars-
torsikring for styrelsen samt dven

bostadsrittstilligget f6r bostadsrittsligenheterna.
Observera att detta dr en forsikring for fastigheterna

och att varje ligenhetsinnehavare skall ha en egen
hemfdrsikring som ticker 16s6re och ansvarsskada.

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal
Foreningens likviditet 4r mycket god. Féreningens
tillgodohavande pa konto uppgick per arsskiftet till
drygt 76 Mkr. Till detta skall liggas ytterligare ett par
ligenhetsfoérsiljningar under varen 2010. Foreningen
har under 2009 amorterat 12,5 Mkr (2008
amorterades 100 Mkr) Foreningens resultat dr vil i
linje med den ekonomiska planen.

Foreningens egna kapital uppgar nu till drygt en
miljard kronor.

Foreningens kassaflode har ytterligare forbittrats och
uppgick for verksamhetsaret till drygt + 45 Mkr
(2008 30,5 Mkr).

Foreningen hade vid drsskiftet 75 bostadshyresgister,
vilket dr 13 firre dn vid féregiende arsskifte. Antalet
lokalhyresgister uppgar oférindrat till fem.

Fastighetslainen

Samtliga fastighetslin ligger hos SBAB. Total
laneskuld 4r 224 Mkr. Under aret har 12,5 Mkr
amorterats. Under dren 2010 dll 2013 forfaller 56
Mkr per ar till konvertering. Snittrintan pa
bostadsrittsforeningens totala lan (224 Mkr) uppgar
per arsskiftet till 5,19 %.

10 000 000 4

ok

Rodige 2010 2011 2012 2013
N J

Avsikten dr att amortera 56 Mkr 1 juni 2010.



Kassalikviditet Resultatdisposition
Till foéreningsstimmans forfogande stir féljande
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" o till yttre fonden avsittes 1 548 800 kr
Kassalikviditeten ar 121%. God kassalikviditet anses resterande avriknas mot
vara 115% och diréver. Féreningen har saledes god dispositionsfonden 73 371 026 kr
likviditet. 74 919 826 kr

Soliditet

Soliditeten 4r 81,5%. God soliditet f6r bostadsbolag
anses var 40%. Soliditeten dr mycket god.
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Synligtillgang Daldtillgang

Foreningen har en ej bokford tillgang i form av 75
uthyrda hyresligenheter. Virdet pa denna tillgang
synes i dagens bostadsmarknad vil 6verstiga
foreningens totala skulder vid en eventuell
torsiljning.




Brf Faltoversten
Org. Nr 769600-2307

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Not 2

Not 6

Not 3, 4,5

2009

14 380 988

-2 271 641
-8 842 229
-1 620 246
-1 063 248
-2710 082
-16 507 446

2008

8 780 974

-1 249 357
-5 964 255
-1 200 638
-634 822

-1 642718
-10 691 790

Rorelseresultat -2 126 458 -1910 816
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter o liknande poster 642 312 938 124
Rintekostnader o liknande poster -11 756 260 -9 151 989
Summa resultat frin finansiella poster -11 113 948 -8 213 865
Resultat efter finansiella poster -13 240 406 -10 124 681
Skatt -168 746 -266 923
Arets resultat -13 409 152 -10 391 604



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 3 1190 356 527 1193059 285
Pagiende ombyggnad Not 4 2192 200 50 000
Inventarier Not 5 198 329 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 1192 747 056 1193 109 285

Summa anliggningstillgingar 1192747 056 1193 109 285

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar 124 251 87 208
Momsfordran 19 552 0
Ovr kortfristiga fordringar 1351 870 11 515 462
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter Not 7 1893 126 2090 362
Summa kortfristiga fordringar 3 388 799 13 693 032
Kassa och bank Not 8 76 409 047 30619 671

Summa omsittningstillga 79 797 846 44 312 703

SUMMA TILLGANGAR 1272544902 1237 421 988



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 886 144 392 852 327 264
Upplatelseavgifter 49 924 955 21 893 228
Reparationsfond 26 500 000 26 500 000
Fond f6r yttre underhall 1327 620 0
Summa bundet eget kapital 963 896 967 900 720 492
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 48 202
Dispositionsfond 88 328 978 100 000 000
Arets resultat -13 409 152 -10 391 604
Summa fritt eget kapital 74 919 826 89 656 598
Summa eget kapital 1038816793 990 377 090
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 168 000 000 236 500 000
Summa langfristiga skulder 168 000 000 236 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av lineskuld Not 10 56 000 000 0
Leverantorsskulder 4966 193 4 350 687
Skatteskulder 0697 225 266 923
Ovriga kortfristiga skulder 4165 186
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter Not 11 4 060 526 5927 102
Summa kortfristiga skulder 65 728 109 10 544 898
Summa skulder 233728 109 247 044 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1272544902 1237 421 988
STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sikerhet for fastighetslan 336 500 000 336 500 000
ANSVARSFORBINDELSER Inga Inga
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Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Kassafl6desanalys

Den l16pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhillen rinteintakt

Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Forindringar i rorelsekapital
Forindring kortfristiga fordringar *
Forindring kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter
férandring av rorelsekapital

Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark
Dispositionsfond

Reparationsfond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder i kreditinstitut
Upptagna lan

Inbetalda insatser *

Inbetalda upplatelseavgifter *

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
Forindring likvida medel

2009

-2126 458
2710 082
642 312

-11 756 261

-10 530 325

10 304 232
-970 822

-1196 915

-2 362 565
0
0
-2 362 565

-12 500 000
0

33817 128

28 031 728

49 348 856

45 789 376
30 619 671

76 409 047
45 789 376

2008

-1 910 816
1642718

938 124
-9 151 989

-8 481 963

-2 267 532
10 277 975

-471 520

-1 194 752 003

100 000 000
26 500 000

-1 068 252 003

-100 000 000
336 500 000
844 637 053

18 157 939

1099 294 992

30 571 469

48 202
30 619 671
30 571 469

* I balansposten 6vriga fordringar per 2008-12-31 ingick dnnu ej inbetalda insatser samt dnnu ej

inbetalda upplatelseavgifter med totalt 11.427.500 kr. (Bindande upplatelseavtal fanns och handpenning

Hade inbetalats.) Da dessa poster inte paverkar féreningens kassaflode forran 1 ar 2009, lag de
inte med som kassaflodespaverkande transaktioner 1 2008 ars kassaflodesanalys.

11



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen FiltGverstens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och i
enlighet med Bokforingsnimndens allminna rad. Om inte annat framgar ar de tillimpade principerna
oforindrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Anlageningstilloangar

Materiella anldgegningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprungsniva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter fOr reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 0,5%
Inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. 1
de fall en tillgings redovisade virde skulle understiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs
tillodngen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde. Foreningens finansiella anliggningstilloangar
virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde dn
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigate drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens bedomning skall erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall gbrs, enligt stadgarna med 0,2% av fastighetens taxeringsvirde,

vilket faststalls av drsstamman.

Kassaflédesanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hinsyn

har dock inte tagits till periodiseringseffekter. Som likvida medel klassificeras, forutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som har en kortare aterstiende 16ptid dn tre manader
fran anskaffningstidpunkten. Kassalikviditeten visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga,
beriknat som férhallandet mellan omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda
Under dret har foéreningen inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas efter beslut pa ordinarie stimma.
Arvoden och ersittningar framgar av not 6.
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Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 2 2009 2008
Nettoomsittning
Arsavgifter 4953 372 2 352 006
Hyror bostader 4991 318 3961 211
Hyror lokaler 3178 208 1849 253
Virmeavgifter 225032 112 516
Drift och underhall 89 388 37 374
Sophantering 18 816 16 384
Fastighetsskatt 263 408 131 704
Overltelseavgifter 60 475 42 350
Pantsittningsavgifter 69 370 223 065
Ovriga intikter 81 541 55111
Medlemmarnas tillval 450 060 0
Summa nettoomsittning 14 380 988 8 780 974
Not 3 2009-12-31 2008-12-31
Byggnader och mark
Byggnader
Anskaffningsvirde 537616 003 537 616 003
Avgar avdragsgill moms pa ombildarfaktura -6 712 0
537 609 291 537 616 003
Ingiende avskrivning -1 642718 0
Arets avskrivning -2 688 046 -1 642718

-4 330 764 -1 642 718

533 278 527 535 973 285

Mark
Anskaffningsvirde 657 086 000 657 086 000
Avgir avdragseill moms pa ombildarfaktura -8 000 0

657 078 000 657 086 000

S:a bokfort viarde byggnader och mark 1190 356 527 1193 059 285
Taxeringsvirde

Byggnad 329 200 000 686 000 000
Mark 445 200 000 77 000 000
Summa taxeringsvirde 774 400 000 763 000 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
Pigaende arbete

Ingdende anskaffningsvirde 50 000 0
Arets ink6p/uppstartat grindprojekt 2 142 200 50 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2192 200 50 000
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Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 5 2009-12-31 2008-12-31
Inventarier
Arets anskaffning 220 365 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 220 365 0
Arets avskrivning -22 036 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 036 0
Utgaende restvirde inventarier 198 329 0
S:a bokfort virde anliggningstillgdngar 1192747 056 1193 109 285
Not 6
Loner, arvoden andra ersittningar och sociala avgifter
2009 2008
Styrelsens arvode enligt stimmobeslut 335 800 331 759
Arvode fortroendevald revisor 10 000 0
Ersattning for utdelning Filtposten 1 000 0
Sociala avgifter 95 865 101 137
Summa arvoden och sociala avgifter 442 665 432 896
Styrelsearvode enligt stimmobeslut giller frin stimma till stimma.
Not 7 2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda kostnader o upplupna intikter
Forutbetalda rinteutgifter 967 867 1096 135
Upplupna hyresintikter 0 59 582
Upplupna inkomstrintor 0 20 305
Forutbetald fastighetsforsiakring 249 943 243 732
Forutbetalt forvaltningsarvode 522 827 488 498
Forutbetalda entrémattor 063 243 60 275
Periodiserade pantsittningsavgifter 64 087 68 085
Periodiserade Overlatelseavgifter 9 347 13 650
Forutbetalt kostnad hisservice 0 31924

Forutbetald kostnader dvriga 15 812 8176
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intikter 1893 126 2 090 362
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Bra Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 8 2009-12-31 2008-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 1703
Plusgiro 9998 9998
Checkrikningskonto 2894 220 1671993
Likvidkonto 23 250 407 28 903 981
Likvidkonto 50 224 389 0
Foretagskonto 30 033 31 996
Summa kassa och bank 76 409 047 30 619 671
Not9
Eget kapital
Upplitelse-| Repara- Yttre Disposi- Balanserad Arets

Insatser avgift tionsfond fond tionsfond |vinst-/ forlust resultat
1B 852 327 264 21 893 228 26 500 000 0 100 000 000 48 202 -10 391 604
Foreg drs res -10 391 604 10 391 604
Bal. Vinstmed, 48 202 -48 202
Avsittning 1327 620] -1327 620
Insatser 33817 128
Upplatelseavg. 28 031 728
Arets resultat -13 409 152

UB 886 144 392 49 924 956 26 500 000 1327 620 88 328 978 0 -13 409 152

Not 10
Skulder till kreditinstitut Rinte-  Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sats till 2009-12-31 2008-12-31
SBAB 5,120%  10-06-29 56 000 000 56 000 000
SBAB 5170%  11-05-27 56 000 000 56 000 000
SBAB 5,200%  12-05-25 56 000 000 56 000 000
SBAB 5,250%  13-05-27 56 000 000 56 000 000
SBAB - - 0 12 500 000
Summa 224 000 000 236 500 000

Kortfristig del -56 000 000 0
Summa inteckningslan 168 000 000 236 500 000

Lan har amorterats med 12,5 miljoner under rakenskapsaret.



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 11 2009-12-31 2008-12-31
Upplupna kostnader o férutbetalda intikter
Upplupen kostnad arvoden 184 700 184 700
Upplupen kostnad arb giv avgifter 58 033 58 033
Forutbetalda hyror/avgifter 2169 193 1358 744
Faktura Hogtrycksspolning 0 647 475
Upplupen kostnad vatten 169 000 327 150
Upplupen kostnad fjarrvirme 680 000 2 080 000
Upplupen kostnad el 330 000 1 040 000
Upplupen kostnad sophantering 400 000 186 000
Upplupen kostnad kabel TV 24 600 0
Upplupna revisionsarvoden 45 000 45 000
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intikter 4 060 526 5927 102
( ,u
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i bostadsrattsféreningen Faltoversten
Org.nr 769600-2307

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsforeningen Faltéversten fér ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisninger
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrinet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

den 3 maj 2010

ooy

Ernst & Young

Kristofer-«Fésquier
Fértroendevald revisor
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Inflytande

Du har méijlighet att paverka foreningens skotsel och didrmed trivsel och det ekonomiska resultatet.
Du kan skriva en motion och résta pa den arliga féreningsstimman. Arsstimman ar det hogsta
beslutande organet. Da samlas medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar verksamheten, stiller
fragor och far information om foreningens verksamhet. En forutsittning for att demokratin i
féreningen skall fungera bra dr att s manga som mojligt deltar pa arsstimman. Lopande drenden
hanteras av forvaltaren.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras i april-juni och da redovisas styrelsens arbete for det gangna aret, ny
styrelse viljs samt motioner frin medlemmarna behandlas. Varje medlem har en rost pa stimman.
Varje medlem har ritt att limna motioner till arsstimman. Motioner som behandlas i stimman skall
vara limnade till styrelsen fére den 1:a februari.

Styrelsen

Pa drsstimman viljs styrelsen som ansvarar for foreningens ekonomi och skotsel. Styrelsen bestar av
ett antal ledaméter, som triffas ca en ging/manad. Vilka styrelsen bestir av och hur man nir
styrelseledamoter framgar pa informationstavlan i trapphusen och pa féreningens hemsida.

Arsredovisning

Styrelsen sammanstaller efter varje verksamhetsar (kalenderar) en arsredovisning som belyser
verksamheten under det gingna aret och ger en férvaltningsberittelse. Revisorerna granskar styrelsens
arbete och avger en revisionsberittelse. Arsredovisningen far alla medlemmar i bostadsrittsféreningen
april-maj i sin brevlada.

Valberedning

Valberedningens uppgift dr att ta fram namn pa medlemmar som ir intresserade av styrelsearbete.
Valberedning viljs p4 arsstimman. Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen? Kontakta i s fall
valberedningen - vilka de ér framgar av féreningens hemsida under rubriken Styrelse.

18



Liten ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck limnas nedan forklaringar till de vanligaste

férekommande uttrycken.

Anliggningstillgdngar, tillgangar i féreningen
som dr avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ir den kostnad som motsvarar
virdeminskningen pa tillgangar som har en
livslangd pa mer én tre ar.

Avskrivningen gors for att fordela kostnaderna
over hela tillgangens livslingd.

Balansrikningen, visar foreningens tillgangar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgangar och skulder
skall balansera - dvs. tillgangarna och skulderna
skall uppga till lika stora belopp.

Budget, ir ett arbetsdokument som upprittas infér
varje ar dir kostnader och intakter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund for avgiftsuttag och
eventuella hojningar av avgiften.

Forvaltningsberittelse, ir en av delarna i
foreningens arsredovisning. Forvaltningsberittelsen
beskriver styrelsens sammansittning, vad som hant
under aret och styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
(betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stiller f6reningens snabba
tillgangar dvs. omsittningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(ponera att samtliga fordringsigare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen utan att lana pengar kunna betala
omgaende) Likviditeten skall ligga Gver 115 %.

Lingfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
efter ett ar. Fastighetslanen ligger alltid under
lingfristiga skulder oavsett om I6ptiden pa lanet
understiger ett ar.

Nyckeltal, jaimforande tal for att kunna analysera
ekonomiska eller tekniska uppgifter, huruvida
féreningen ligger 6ver eller under likvirdiga andra
bostadsrattsforeningar. Nyckeltal vad avser
fastighetsforvaltning skall dock mest ses for att
jamfora den egna foreningen ar for ar.

Omsittningstillgdngar, ir tillgangar som snabbt
kan omsittas i likvida medel. Hir under ligger bl a
foreningens likvidkonton. Omsittningstillgdngarna
tillsammans med anliggningstillgdngarna utgor
foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrikningen, redovisar foreningens intikter
och kostnader under aret. Lingst ned pa
resultatrikningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas pa fyra sitt, fére avskrivningar, efter
avskrivningar, fére dispositioner och efter
dispositioner. Alla dessa delresultat bor vigas
samman nir man bedémer arets slutgiltiga resultat.

Stillda panter, avser de pantbrev som uttagits och
limnats som sakerhet for foreningens lan. I takt
med att lanen amorteras kan pantbrev dterlimnas
eller kan féreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intikter, ir intikter som tillhor
verksamhetsaret men som inte kommit féreningen
tillhanda innan bokslutsdagen

Upplupna kostnader, ir kostnader som tillh6r
verksamhetsaret men inte fakturerats fore
bokslutsdagen.

Yttre underhillsfonden, ir reserveringar for
kommande underhall inom féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som

ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
virde.
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Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utova sin réstritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.
Med nirstaende avses hir férildrar, syskon och barn.

Datum

Fullmakt for

Att foretrada

Ligenhet nr

Namnteckning

20



Situationsplan
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Plats f6r egna anteckningar
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Arsredovisningen 4r upprittad av T&T Forvaltnings AB

www.hif2 oversten.se
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