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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsféreningen Faltéversten i Stockholm kallas

hirmed
Till ordinarie féreningsstimma

Tid: Torsdagen den 11 Juni 2009 klockan 19.00
Plats: Ostra Reals skola, Aulan. Ingang frin Karlavigen 79 éver skolgirden

eller frin Ostermalmsgatan 88, handikappvinligt med hiss.
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Métets Oppnande

Godkiannande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmain tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer.
. Val av styrelseledaméter och suppleanter

. Val av revisorer och revisorssuppleanter

. Val av valberedning

. Inkomna motioner

. Motets avslutande

Vilkomna

Styrelsen



FORVALTNINGSBERATTELSE

Inledning
Styrelsen for bostadsrittsforeningen Faltoversten i
Stockholm far hidrmed avge redovisning avseende

foreningens verksamhet under verksamhetsaret
1/12008 - 31/12 2008.

Brf Faltéversten, org.nr. 769600-2307, dr en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens ekonomiska plan
ar daterad 31/3 2008 och registrerades av
Bolagsverket den 18 /4 2008. Lantmaiteriforrattning-
en dr registrerad 6/2 2008 av Lantmiterimyndig-
heten i Stockholm.

Sammanfattning 2008

Resultatet for verksamhetsaret dr i linje med den
ckonomiska planen. Foreningens soliditet dr mycket
god. Savil foreningens kassafléde som féreningens
kassalikviditet 4r mycket tillfredsstillande.

Bostadsrittsligenheter, antal 446

Avgift 2008 per m*och ar 130 kr

Hyresrattsligenheter, antal 88

Lokaler 1.805 m®

Total ligenhets- och lokalyta 39.638 m®

Lan 236,5 Mkr

Lan per m”totalyta 5.967 kr

Resultat exkl. avskrivningar - 8,8 Mkr

Kassaflode + 30,6 Mkt

Eget kapital 990,3 Mkr

Balansomslutning 1.237 4 Mkr

Kassa 30,6 Mkr

Kassalikviditet 420 %

Soliditet 80 %

Historik

Bostadsrittsforeningen Filtéversten bildades den
14/4 1994 i syfte att forvirva fastigheten

Filtoversten 7 for ombildning till bostadsritter.
Drivande 1 foreningen fran start var den forsta
styrelsen som bland annat bestod av Bengt Warne,
Mikael Kokkalis och Bo Stigen.

Bostadsrittsforeningen har alltid sedan starten haft
en majoritet av hyresgisterna som medlemmar 1
foreningen. Den 7/3 2008 undertecknade styrelsen
kopeavtalet som innebir att bostadsrattsforeningen
Faltoversten forvirvar den tredimensionella fastig-
heten Faltéversten 8 som en urholkning av
Faltéversten 7 av Boultbee.

Den 7/4 2008 genomfordes en képstimma i Ostra
Reals lokaler. Omréstningen utfoll med majoritet
tor de hyresgister som ville att bostads-
rittsforeningen skulle genomfora forvirvet. Hela 82
% av de rostberittigade rostade for ett kop.

Fastigheten tilltraddes den 21 maj 2008. Brf
Faltoversten dr en av Sveriges stOrsta bostadsritts-
foreningar.

Information om verksamheten

Foreningen har till dndamdl att frimja medlem-
marnas ekonomiska intresse genom att i fGreningens
hus wupplata ligenheter 4t medlemmarna utan
begrinsning i tiden.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman den 12/6 2008 haft
foljande sammansattning.

Ordinarie ledaméter

Bertil Adler, ordf.

Mikael Kokkalis, v.ordf./ek.ansv.
Eva Lofgren, sekr.

Sven Boman

Bo Stigen

Jan Staf

Ulf Otendal

Suppleanter
Anders Engdahl

Herman Grafstrom
Kent Svard

I tur att avga ar ordinarie ledaméterna Mikael
Kokkalis, Bo Stigen, Jan Staf samt Ulf Otendal och
samtliga suppleanter.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bertil Adler och
Mikael Kokkalis i forening med annan ordinarie
ledamot.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Strauss fran Ernst & Young
samt Kristofer Pasquier som foreningsvald revisor.



Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Ulla Lennman, Stig
Goransson samt Bengt Strém med Ulla Lennman
som sammankallande.

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 23
protokollférda sammantriden, samt ett stort antal ¢
protokollférda arbetsmoten.

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsens arvoden under ombildningstiden till och
med 20/5 2008 har uppgatt till 646.553 kr, inkl
arbetsgivaravgifter. Upplupna arvoden for tiden
21/5 2008 dll 31/12 2008 uppgar till, inkl
arbetsgivaravgifter, 242.733 kr, vilket dr 7/12 av det
av stimman beslutade arvodet intill nasta ordinarie
stimma. Den auktoriserade revisorn har debiterat
mot faktura.

Overlatelser
Under aret har 38 bostadsriatter overlatits helt eller
delvis.

Upplatelser

Foreningen har under 2008 upplatit 38 st ligenheter.
Vilket har utgjorts av, vid tilltradet vakanta
ligenheter, under aret uppsagda hyresligenheter
samt forvirv av bostadsritt under betinketiden.

Servitut
Fastigheten belastas av servitut. Servituten avser att
reglera gemensamma installationer mellan

Faltéversten 7 och 8. Servitutet innehaller ritt for
Filtoversten 8 att nyttja yta i Filtoversten 7 for
tvittstuga, elmitare, el-central, nyttja och underhilla
spill- och dagvattenledningar, nyttja undercentral
med ledningar fér virmeférsorjning av bostider,
nyttja och underhélla hissar och innehaller ritt f6r
Filtoversten 8 att dga tilltride till garaget genom
anvindandet av vissa hissar och befintliga trapphus
samt att fastigheterna Filtoversten 7 och 8
Omsesidigt dger ritt till erforderligt tilltride for
utnyttjandet av avtalsritterna. Vidare finns servitut
for fastigheten Faltéversten 8 avseende sopforvaring
och soptransporter 6ver Filtéversten 7. Filtoversten
7 har ritt att nyttja plats for ledningar och antenner i
och pa fastigheten Faltéversten 8.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet (preliminirt) per 31/12 2008 var
763 Mkr, varav byggnadsvirdet utgjorde 686 Mkr
och mark 77 Mkr

Fastigheternas forvaltning och skétsel
Bostadsrittsféreningen forvaltas av

T&T

Forvaltnings AB. Forvaltaren svarar f6r teknisk- och
ekonomisk forvaltning, mark- och fastighetsskotsel
samt stidning. Ansvarig forvaltare ar Matz Eklund.

Arsavgifterna

Arsavgifterna har varit oforindrade under aret. 1
enlighet med den eckonomiska planen héjdes ars-
avgifterna med 18 % frin den 1/1 2009.

Kabel-TV

Foreningen dger installerat kabel-tv nit. Féreningen
ar dock genom ett avtal knuten till Com Hem och
deras kanalutbud fram till ar 2017.



Information

Brf Filt6éversten har flera kanaler for att pa bista
sitt nd ut och tillgodose medlemmars och utom-
staendes behov av information.

Basinformation ligger pa féreningens hemsida
www.brf-faltoversten.se. Dir finns dven information
till maklare, banker och lidgenhetsspekulanter.
Faltposten som dr ett nyhetsbrev delas ut till alla
ligenhetsinnehavare. Filtposten sammanstilles av
Matz Eklund. Portanslag som sitts upp ger
bridskande information till medlemmar, bostads-
hyresgister, boende och lokalhyresgister.

Sophantering

Forbittrad sophantering dr en prioriterad fraga och
styrelsen har darfor tillsatt extra resurser for att
foresla, bereda och genomféra
uppgraderade l6sningar och rutiner.

Underhall och visentliga hindelser
Verksamhetsaret har priglats av att sitta sig in i den
komplexa tredimensionella fastighetsbildningen och
skapa underlag f6r kommande renoveringsarbeten.
Styrelsen har ocksa lagt ned mycket tid pa att
forbereda upphandling av ingrindningsprojektet.
Stimman 2008 godkinde styrelsens forslag till en
kostnadsram om 15 Mkr f6r skalskyddstorstarkning,
forbittrad sophantering samt ingrindning.

Ett generellt byggnadslov for att glasa in balkonger
har s6kts och under varen 2009 erhallits. Ett avtal
kommer att tas fram for den som 6nskar glasa in sin
balkong. Avtalet reglerar ansvaret vid kommande
fasad- och fonsterunderhall. Behovet av himtning
av grovsopor har uppmirksammats av styrelsen som
har avtalat om en regelbunden grovsophimtnings-
tjanst.

I juni intriffade en Gversvimning i folktandvardens
och 1 bibliotekets lokaler efter ett stamstopp. Efter
en inventering av stammarna konstaterades att dessa
var kraftigt igensatta varfor samtliga koksstammar
nu har hogtrycksspolats. I samband med detta har
nya moderna vattenlds installerats i koken.

Ett avtal har tecknats med Telia om installation av
ett optiskt fibernit. Ett utbyte av namn- och
anslagstavlor har pdbérjats 1 portarna. OVK,
Obligatorisk Ventilations Kontroll, har genomforts i
bostiderna och pagar i lokalerna. En lokal i1
Karlaplan 17A har renoverats och inretts till
styrelselokal. Stockholms Stad har sagts upp frin

lokalerna i Karlaplan 19 A-B till férman foér om-
byggnad till tre nya ligenheter.

Fastighetslanen

Samtliga fastighetslan ligger hos SBAB. Total
laneskuld dr 236,5 Mkr. Den rorliga delen uppgick
per arsskiftet till 12,5 Mkr. Under aren 2010 till 2013
torfaller 56 Mkr per ar till konvertering,
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Under verksamhetsaret 2008 har totalt 100 Mkr
amorterats pa det rorliga lanet och under februari
2009 slutamorterades detta lin.

U’y fran Karlplan mot g'g.

Entré fran 1 alhallavdgen.



Forsdkring

Fastigheten ér fullvirdesférsikrad 1 Trygg Hansa
Forsakringar. 1 forsidkringen ingar skadedjurs- samt
ansvarsforsikring for styrelsen och bostadsritts-
tilligget for bostadsrittsligenheterna. Observera att
detta dr en forsakring for fastigheten och att varje
ligenhetsinnehavare bor ha en egen hemfdrsikring
avseende skada pa 16s6re eller ansvarsskada.

Kommentarer till drets resultat och nyckeltal
Snittrintan pa bostadsrittsforeningens totala lin
(236,5 Mkr) uppgar per arsskiftet till 4,87 Y%.
Foreningens likviditet dar mycket god. Foéreningen
har nu drygt 30 Mkr i tillgodohavande pa konto. Till
detta skall liggas ytterligare ligenhetsférsiljningar
samt att foreningen har 100 Mkr i lineloften.
Foreningen har under 2008 amorterat 100 Mkr.
Foreningens driftsresultat 4r i linje med den
ckonomiska planen. Foreningen har per édrsskiftet 88
bostadshyresgister och fem lokalhyresgister.

Kassalikviditet
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Kassalikviditeten ar 420 %. God kassalikviditet

anses vara 115 % och diréver. Foreningen har
saledes en mycket god likviditet.

Soliditet
4 )
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Totalt kapital

Soliditeten 4r 80 %. God soliditet f6r bostadsbolag
anses var 40 %. Foreningens soliditet dr saledes
mycket god.

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans foérfogande stir foljande
medel

Balanserat resultat 48.202 kr
Avrets resultat -10.391.604 kr
Summa -10.343.402 kr

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten
disponeras si att

till yttre underhallsfonden avsittes 1.327.620 kr
resterande avriknas mot

dispositionsfonden 11.671.022 kr




Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter o liknande poster
Rintekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

2008-12-31

Not 2 8 780 974

-1 249 357

-5 964 255

Not 5 -1 200 638
-634 822

Not 3, 4 -1642718
-10 691 790

-1 910 816
938 124

-9 151 989
-8 213 865
-10 124 681

-266 923

-10 391 604

2007-12-31

36 100

24 301

24 301



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING 2008-12-31  2007-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark Not 3 1193 059 285 0
Pigiende ombyggnad Not 4 50 000

Summa materiella anlidggningstillgangar 1193 109 285 0
Summa anliggningstillgangar 1193109 285 0
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar 87 208 0
Ovr kortfristiga fordringar 11 515 462 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 6 2090 362 0
Summa kortfristiga fordringar 13 693 032 0
Kassa och bank Not 7 30 619 671 48 202
Summa omsittningstillgangar 44 312 703 48 202
SUMMA TILLGANGAR 1237 421 988 48 202



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 8
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not9
Checkrikningskredit Not 12

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter Not 10
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerhet f6r fastighetsldn

ANSVARSFORBINDELSER

2008-12-31

852 327 264
21 893 228
26 500 000

900 720 492

48 202

100 000 000
-10 391 604
89 656 598

990 377 090
236 500 000

0
236 500 000

0

4 350 687
266 923
186

5927 102
10 544 898
247 044 898

1237 421 988

336 500 000

Inga

2007-12-31

S O O O

23901

24 301
48 202

48 202

e}

48 202

Inga



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Kassafl6desanalys

Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat fére finansiella poster
Avskrivningar

Erhillen rinteintikt

Etagd rinta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forindring kortfristiga fordringar *
Forandring kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten efter
forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamhet

Investering i byggnader och mark
Dispositionsfond

Avsiittning reparationsfond

Kassaflode fran investetingsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skulder i kreditinstitut

Upptagna lan

Inbetalda insatser *

Checkrikningskredit

Okning av kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Inbetalda upplitelseavgifter *

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bétjan
Likvida medel vid drets slut
Forindring likvida medel

* I balansposten 6vriga fordringar per 2008-12-31 ingdr dnnu ej inbetalda insatser samt dnnu ¢j inbetalda

2008

-1 910 816
1642718

938 124
-9 151 989

-8 481 963

-2 267 532
10 277 975

-471 520

-1194 752 003
100 000 000
26 500 000

-1 068 252 003

-100 000 000
336 500 000
844 637 053

18 157 939

1099 294 992

30 571 469

48 202

30 619 671
30 571 469

upplatelseavgifter med totalt 11.427.500 kr. (Bindande upplételseavtal finns och handpenning har
inbetalats.) D3 dessa poster inte paverkar foreningens kassaflode forran under 2009, ligger de inte med

som kassaflédespaverkande transaktioner 1 2008 ars kassaflodesanalys.
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2007

24 301

24 301

-1 625

22 676

22 676

25526
48 202
22 676



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Filtoverstens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rad. Om inte annat framgar dr de tillimpade principemna of6rindrade
1 jimf6relse med féregiende ar.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig nivé, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,50%
Maskiner 10 ar

Markvirdet ér inte féremdl £6r avskrvning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle understiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettof6rsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt 4r samt
justeringar avseende tidigate ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
féreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll gérs, enligt stadgama, med 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde, vilket startas vid bokslutet 2008-12-31.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hinsyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, f6rutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som
har en kortare aterstdende 16ptid 4n tre manader frin anskaffningstidpunkten.

Antalet anstillda

Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda
av féreningsstimman. Utbetalda arvoden under 2008, se not 5.

11



Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 2
Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror bostider
Hyror lokaler
Virmeavgifter

Dirift och underhall
Sophantering
Fastighetsskatt
Overlitelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Ovriga intikter
Summa nettoomsittning

Not 3
Byggnader och mark

Byggnader
Anskaftningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

Mark
Anskaftningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

S:a bokfort virde byggnader och mark

Preliminért taxeringsvirde enligt skatteverket

Byggnad
Mark

Not 4
Pagiende arbete
Arets inkd p/uppstartat grindprojekt

S:a bokfort virde anliggningstillgangar

2008

2352 006
3961 211
1849 253
112 516
37 374

16 384
131 704
42 350
223 065
55111

8 780 974

2008-12-31

537 616 003
537 616 003

-1 642718
-1 642 718

535 973 285

657 086 000
657 086 000

1193 059 285

686 000 000
77 000 000
763 000 000

50 000

1193 109 285
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Brf Filtoversten

Org. Nr 769600-2307

Not 5
Loner, arvoden, andra ersittningar och sociala avgifter

2008 2007
Stytelsens arvode enligt stimmobeslut 331759 352941
Sociala avgifter 101137 103449
Pensionskostnader och forpliktelser 0
Summa arvoden och sociala avgifter 432 896 456 390

Styrelsearvode enligt stimmobeslut giller fran stimma till stimma.

Arvode f6r styrelsen under ombildningstiden t o m 2008-05-20 har uppgitt till 646.553 kr inkl sociala

avgifter enligt stimmobeslut.

Stytelsearvode enligt stimmobeslut for petioden 2008 /2009 uppgar till 416.163 kr inkl sociala avgiftet,
vilket innebir ett arvode om 242.733 kr inkl sodiala avgifter f6r perioden 2008-05-21 till 2008-12-31.

Not 6

Forutbetalda kostnader o upplupna intikter
Forutbetalda rinteutgifter

Upplupna hyresintikter

Upplupna inkomstrintor

Forutbetald fastighetsforsikring

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetalda entremattor

Periodiserade pantsittningsavgifter
Periodiserade 6verlatelseavgifter

Forutbetalt kostnad hisservice

Forutbetald kostnad kabelTV

Summa férutbetalda kostnader o upplupna intikter

Not 7

Kassa och bank

Kassa

Plusgiro
Checkrikningskonto
Likvidkonto
Foretagskonto

Summa kassa och bank

2008-12-31

1096 135
59 582
20 305

243 732
488 498
60 275

68 085

13 650

31 924
8176
2090 362

2008-12-31

1703
9998
1671993
28 903 981
31 996

30 619 671

2007-12-31

S OO DO OO O oo oo

2007-12-31

1008
47194
0

0

0

48 202

Not 8 | Bundet eget kapital | | Fritt eget kapital |

Eget kapital Upplatelse- Repara- Disposi- Balanserad Arets
Insatser avoifter tionsfond tionsfond vinst/ fotlust  resultat

Belopp vid drets inging 0 0 0 0 23901 24301

Foreg ars resultat omfors 24 301 -24 301

Inbetalda insatser 852 327 264

Inbetalda upplatelseavgifter 21893 228

Avsiittning till reparationsfond 26 500 000

Avsittning till dispositionsfond 100 000 000

Arets resultat -10 391 604

Belopp vid arets utgang 852 327 264 21893228 26500000 100 000 000 48 202 -10 391 604
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Brf Filtoversten
Org. Nr 769600-2307

Not 9
Skulder till kreditinstitut Rinte- Bundet Lanebelopp  Léinebelopp

sats till 2008-12-31  2007-12-31
SBAB 18945339 5,120%  2010-06-29 56 000 000 0
SBAB 18945533 5,170%  2011-05-27 56 000 000 0
SBAB 18945541 5,200%  2012-05-25 56 000 000 0
SBAB 18955568 5,250%  2013-05-27 56 000 000 0
SBSB 18945576 3,320% 1orlig 12 500 000 0
Summa inte ckningslan 236 500 000 0
Iin har avamorterats med 100 milj under rikenskapsaret.
Not 10 2008-12-31  2007-12-31
Upplupna kostnader o férutbetalda intékter
Upplupen kostnad arvoden 184 700 0
Upplupen kostnad arb giv avgifter 58 033 0
Forutbetalda hyror/avgifter 1358 744 0
Faktura Hogtrycksspolning, 25% vidaredebiteras 647 475 0
Upplupen kostnad vatten 327 150 0
Reserv kostnad fjarrvirme 2080 000 0
Reserv kostnad el 1 040 000 0
Reserv kostnad sophantering 186 000 0
Upplupna revisionsarvoden 45 000 0
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intikter 5927 102 0
Stockholm den 7/5 2009 '.
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Inflytande

Du har mojlighet att paverka foreningens skotsel och didrmed trivsel och det ekonomiska resultatet.
Du kan skriva en motion och rosta pa den arliga féreningsstimman. Arsstimman ir bostadsritts-
toreningens hogsta beslutande organ. Da samlas medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar
verksamheten, stiller frigor och fir information om foreningens verksamhet. En forutsittning for att
demokratin i féreningen skall fungera bra dr att s manga som mojligt deltar pa arsstimman. Lopande
drenden hanteras av styrelsen och foérvaltaren.

Foreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras under mars-juni och da redovisas styrelsens arbete for det gangna
aret, ny styrelse viljs samt motioner frin medlemmarna behandlas. Varje medlem har en rést pa
stimman. Varje medlem har ritt att limna motioner till drsstimman. Motioner som behandlas vid
stimman skall vara limnade till styrelsen fore den 1:a februari.

Styrelsen

Pa drsstimman valjs styrelsen som ansvarar f6r foreningens ekonomi och skotsel. Styrelsen triffas
vanligen minst en gang per minad. Vilka personer styrelsen bestir av och hur man nar dessa
styrelseledamoter framgar av féreningens hemsida.

Arsredovisning

Styrelsen sammanstiller efter varje verksamhetsar (kalenderir) en drsredovisning som belyser
verksamheten under det gangna aret och ger en forvaltningsberittelse. Revisorerna granskar styrelsens
arbete och avger en revisionsberittelse. Arsredovisningen far alla medlemmar i bostadsrittsforeningen
mars-maj 1 sin brevlada.

Valberedning
Valberedningens uppgift dr att ta fram namn pia medlemmar som ir intresserade av styrelsearbete.
Valberedning viljs pa arsstimman. Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen? Kontakta i si fall
valberedningen.
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Liten ordlista

For att bittre forsta arsredovisningens fackuttryck limnas nedan férklaringar till de vanligast

térekommande uttrycken.

Anliggningstillgdngar, tillgingar 1 foreningen
som dr avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ir den kostnad som motsvarar
virdeminskningen pa tillgingar som har en livs-
lingd pa mer dn tre ar.

Avskrivningen gbrs for att fordela kostnaderna
over hela tillgaingens livslingd.

Balansrikningen, visar foreningens tillgingar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgangar och skulder
skall balansera - dvs. tillgdngarna och skulderna
skall uppga till lika stora belopp.

Budpget, ir ett arbetsdokument som upprittas infor
varje ar dir kostnader och intikter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund f6r avgiftsuttag och
eventuella héjningar av avgiften.

Forvaltningsberittelse, ir en av delarna i
toreningens arsredovisning. Forvaltningsberittelsen
beskriver styrelsens sammansittning, vad som hint
under aret och styrelsens forslag till resultat-
disposition.

Kortfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
(betalas) inom ett ar.

Kassalikviditet, man stiller fOreningens snabba
tillgdngar dvs. omsittningstillgangarna mot de

snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(ponera att samtliga fordringsigare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall

foreningen wutan att lina pengar kunna betala
omgadende) Likviditeten bor ligga Gver 115 %.

Liéngfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
efter ett ar. Fastighetslanen ligger alltid under
lingfristiga skulder oavsett om loptiden pa lanet
understiger ett ar.

Nyckeltal, jimforande tal for att kunna analysera
ekonomiska eller tekniska uppgifter, huruvida
foreningen ligger Gver eller under andra likvardiga

bostadsrittsforeningar.  Nyckeltal ~vad  avser

fastighetsforvaltning skall dock mest ses for att
jamfora den egna féreningen ar for ar.

Omsittningstillgingarna, ir tillgingar som
snabbt kan omsittas i likvida medel. Hir under
ligger bla. féreningens likvidkonton. Omsittnings-
tillgangarna  tillsammans med anldggningstill-
gangarna utgor foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrikningen, redovisar foreningens intikter
och kostnader under dret. Lingst ned pa
resultatrakningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas pa fyra sitt, fore avskrivningar, efter
avskrivningar, fore dispositioner och  efter
dispositioner. Alla dessa delresultat bor vigas
samman nar man bedémer érets slutgiltiga resultat.

Stillda panter, avser de pantbrev som uttagits och
limnats som sikerhet for foreningens lan. I takt
med att lanen amorteras kan pantbrev aterlimnas
eller kan féreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Soliditet

Soliditet dr ett finansiellt nyckeltal som anger hur
stor andel av tillgingarna som ir finansierade med
eget kapital, det vill sdga hur f6rmoget foretaget ar.
De tillgangar som inte dr finansierade med eget
kapital finansieras med lan, ocksa kallat frimmande
kapital. Soliditet raknar man ut genom att dividera
det egna kapitalet med balansomslutningen, vilket
ar summan av tillgingarna.

Upplupna intikter, ir intikter som tillhor
verksamhetsaret men inte kommit fbéreningen
tillhanda innan bokslutsdagen

Upplupna kostnader, ir kostnader som tillhor
verksamhetsaret men inte fakturerats fore

bokslutsdagen.

Yttre underhillsfonden, ir reserveringar for
kommande underhall inom féreningen.
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Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som virde.
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets

Fullmakt

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin
utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.
Med nirstaende avses hir foraldrar, syskon och barn.

Datum

Fullmakt for

Att foretrida

Ligenhet nr

Namnteckning
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Situationsplan
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Arsredovisningen ir upprittad av T&T Forvaltnings AB
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