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FORVALTNINGSBERATTELSE

Inledning

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Féltoversten far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under verksamhetsaret 1/1 2012 - 31/12 2012.

Brf Féltoversten 769600-2307 &r en dkta bostadsrittsforening.

Historik

Bostadsrittsforeningen Faltoversten bildades den 14/4 1994 i syfte att forvirva fastigheten Filtoversten 7 for
ombildning till bostadsritter. Den 7/3 2008 undertecknade styrelsen kopeavtalet som innebar att Brf
Filtoversten forvirvade den 3-dimensionella fastigheten Féltdversten 8 som en urholkning av Féltoversten 7.
Sedan kopet bekriftats av en kopstimma den 7/4 2008 tilltriddes fastigheten den 21/5 2008.

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna utan begrinsning i tiden.

Faktaruta Brf Filtoversten

Totalyta m2 39 714 2012
varav bostadsratt m2 34 399 2012
varav hyresratt m2 3 700 2012
varav lokaler m2 1 539 2012
varav forrad m2 76 2012
Antal bostadsratter 479 2012
Antal hyresratter 58 2012
Arsawift. bo.ratt kr/m2 392  snitt 2013
Lan per m2 totalyta kr 3634 2012
Soliditet % 89 2012
Totalintakt 2012 kr/m2 504 2012
Driftskostn.+rantor kr/m2 658 2012
Totalintadkt 2013 kr/m2 557 Prog 2013
Driftskostn.+rantor kr/m2 603 Prog 2013
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Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2012

Ordinarie:

Bertil Adler Ordforande

Mikael Kokkalis Vice ordférande, ekonomisk ansvarig
Sven Boman Sekreterare

Bo Stigen Ledamot

Anders Engdahl Ledamot

Ulrika Eriksson Ledamot

Per Aspegren Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2012

Ordinarie:

Mikael Kokkalis Ordforande

Per Aspegren Vice ordférande, ekonomisk ansvarig
Sven Boman Sekreterare

Bo Stigen Ledamot

Anders Engdahl Ledamot

Roland Sj6din Ledamot

Peter Rydas Ledamot

I tur att avga ér ordinarie ledaméterna Mikael Kokkalis, Per Aspegren, Anders Engdahl och Bo Stigen.

Firmatecknare
Firman har tecknats av styrelsen eller av en av Mikael Kokkalis och Per Aspegren i férening med annan
ordinarie ledamot.

Revisorer
Revisorer har varit Ulf Strauss fran Ernst & Young samt Kristofer Pasquier som lekmannarevisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Karin Ashton, Ulla Lennman, Carina Hellstrom, Kent Svéird och Tommy
Hallstrom med Karin Ashton som sammankallande. Under aret har Tommy Hallstrom avgatt p g a flytt.

Arvoden till fortroendevalda
Arvoden till fértroendevalda har utgétt med atta prisbasbelopp exklusive sociala kostnader.
Lekmannarevisorn arvoderas med 10 000 kronor. Den auktoriserade revisorn har debiterat mot faktura.
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Foreningsfragor

Arsstimman holls den 4 juni 2012.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden, samt ett antal ej protokollférda
arbetsmoten.

Overlatelser
Under aret har 58 (45 st 2011) bostadsritter 6verlatits helt eller delvis.

Upplatelser
Foreningen har under 2012 upplatit 6 (8 st 2011) ldgenheter, vilka har utgjorts av under aret aterlimnade
hyresldagenheter samt upplatelse av 3 bostadsritter av yta som tillhorde "lilla dagiset"(Karlaplan 19A-B).

Foljande tomstéllda ldgenheter uppléts av foreningen under 2012:

3:a Valhallavdgen 146C, pris 4 050 000 kr, méklare Skandiaméklarna
1:a Valhallavigen 146D, pris 2 395 000 kr, méklare Skandiamiklarna
1:a Valhallavdgen 152C, pris 2 200 000 kr, miklare Brf (*)

2:a Karlaplan 19B, pris 3 380 000 kr, méklare Miklarringen

3:a Karlaplan 21A, pris 4 495 000 kr, miklare Skandiaméklarna

3:a Karlaplan 21B, pris 4 350 000 kr, méklare Skandiamiklarna

Under 2012 konverterades "lilla dagiset" pa Karlaplan 19A-B till 3 bostadsritter (3:a och tva 4:or). Totalt
inbringade forsiljningen 13,15 miljoner kr och Behrer & Partners miklade samtliga tre ldgenheter.

Samtliga tomstillda lagenheter inklusive "lilla dagiset" har upplatits i befintligt skick.

(*) Hyresritt byttes mot hyresritt som dérefter konverterades till bostadsritt. Ny hyresgést gavs en rabatt pa
ca 7% rabatt vid kopet. Tva oberoende miklarvirderingar av ldgenheten pa Valhallavigen 152C gjordes.
Auktoriserad revisor godkidnde upplagget.

Sedan foreningen tilltrddde fastigheten i maj 2008 har tomstéllda lagenheter fram till 2012-12-31 upplatits
till ett virde av 195 miljoner kr.

Medlemmar

Antal medlemmar per den 31 december 2012, var 686 (678 st 2011) st. I féreningen fanns per bokslutsdagen
479 bostadsritter. Flera bostadsritter d4r samdgda varigenom antalet medlemmar dverstiger antalet
bostadsritter.
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Ovrigt
Aldersstrukturen i foreningens samtliga ldgenheter dr som framgar av nedanstaende graf. Den vanligaste
lagenhetsinnehavaren dr 60-69 ar. Andelen 6ver 60 ar dr 59 %.
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Foreningen tar ut overlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Filtoversten 8, Stockholms kommun.
2012 2011

Taxeringsvirde: 965 200 000 965 200 000

Varav byggnader: 402 000 000 402 000 000

Varav mark: 563200 000 563 200 000

Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Trygg Hansa AB.

Servitut

Fastigheten belastas av servitut. Servituten avser att reglera gemensamma installationer mellan Filtoversten
7 och 8. Servitutet innehaller bl a ritt for Faltoversten 8 att nyttja yta i Filtoversten 7 for tvittstuga,
elmitare, el-central, nyttja och underhalla spill- och dagvattenledningar, nyttja undercentral med ledningar
for varmeforsorjning av bostéder, nyttja och underhélla hissar. Servitutet innehaller ocksa ritt for
Filtoversten 8 att nyttja tilltrdde till garaget genom anvédndandet av hissar och befintliga trapphus samt att
fastigheterna Filtoversten 7 och 8 dmsesidigt dger ritt till erforderligt tilltrdde for utnyttjandet av
avtalsritterna.

Vidare finns servitut for fastigheten Féltdversten 8 avseende sopforvaring och soptransporter 6ver
Filtoversten 7. Filtoversten 7 har ritt att nyttja plats for ledningar och antenner i och pa fastigheten
Féltéversten 8.
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Ligenhetsfordelning
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Pa foreningens fastighet finns fem flerbostadshus med 6-7 vaningar innehallande 537 ldgenheter, varav 479
stycken &r upplatna med bostadsritt och 58 stycken ér upplatna med hyresritt. Total boyta dr 38 099 kvm.
Dirutover finns 5 stycken lokaler med total yta 1 539 kvm.

Forvaltning

Fastighetens forvaltning och skotsel

Bostadsrittsforeningen forvaltas av T&T Forvaltnings AB. Forvaltaren svarar for teknisk- och ekonomisk
forvaltning, mark- och fastighetsskotsel samt stidning. Ansvarig férvaltare dr Matz Eklund. Overlatelser och
pantsittningar handldggs av Jessica Westerlund, hyreskontrakt av Camilla Nilsson. Teknisk handliggare av
vattenskador dr Mattias Terneborg.

Arbetsgrupper
Tva arbetsgrupper har bildats. En grupp arbetar med foreningens utemiljo (gardsgruppen) och en grupp
arbetar med fastigheten (fastighets- och byggruppen).

Kabel-TV

Foreningen #ger tva bredbands/kabel-tv nit i fastigheten, Telia och ComHem. Foreningen &r genom avtal
knutna till ComHem respektive Telias utbud.

Forsikring

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad i Trygg Hansa. I forsiakringen ingar bl a skadedjursforsékring,
ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsrittstilligget for bostadsrittsligenheterna. Fran och med 1/1
2013 utgar bostadsriittstilligget och det bor observeras att varje ligenhetsinnehavare skall ha en egen
hemforsikring som ticker 16sore samt bostadsrittstilligg som skyddar sjalva bostaden (viggar, golv
och innertak).
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Information

Brf Filtoversten har flera kanaler for att pa bésta sitt na ut och tillgodose medlemmar och utomstaendes
behov av information.

Basinformation ligger pa foreningens hemsida www.brf-faltoversten.se. Dar finns dven information till
miklare, banker och ligenhetsspekulanter. Filtposten ir ett nyhetsbrev som delas ut till alla
lagenhetsinnehavare. Filtposten sammanstélls av Matz Eklund. Portanslag som sitts upp ger bradskande
information till vara boende och lokalhyresgister.

TV-skidrm med foreningsinformation har satts upp vid ingangen till féreningslokalen.
Portméten har avhallits i foreningslokalen ddr alla medlemmar har inbjudits.

Hemsida

Under aret har styrelsen arbetat fram en helt ny hemsida. De storsta nyheterna &r framst att du som medlem
kan logga in och ta del av information som enbart 4r avsedd fér medlemmar. Ett forum har dven skapats dar
medlemmar kan ldgga upp egna diskussionsdmnen och en kdp- och siljfunktion didr man kan kopa, silja eller
byta saker med varandra inom foreningen. Hemsidan finns pa www.brf-faltoversten.se. Pa hemsidan finns
allmin information om foreningen, arsredovisningar, stadgar, ekonomisk plan, foreningens informationsblad
Féltposten mm.

Verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under aret har samtliga fasader och fonster inventerats utifran. Detta har legat till grund for atgédrdsplan
utvindig malning.

En underhallsplan har upprittats.
Balkongsidor har tvittats utlagats och malats.

Rulltrapporna fran Valhallavigen har ersatts med tva nya. Kostnaden har dirfor delats med AMF
Fastigheter.

Golvet pa dvre plan i rulltrapphuset har slipats och polerats.

Under aret har en uppgorelse skett med Centeni avseende gamla fragor om sophantering, virme och
obligatorisk ventilationskontroll (OVK) . Uppgorelsen innebir att foreningen erhallit 800 000 kronor i
erséttning for att slutfora av tidigare fastighetsigaren ej atgirdade anmérkningar.

En cykelrensning har genomforts dédr omérkta gamla herrelosa cyklar har omhindertagits.

Flyttskador och skador efter oaktsamma byggnadsarbetare i trapphusen har malats.
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Underhallsplan

Under verksamhetsaret har en underhallsplan upprittats. Underhallsbehovet under de kommande 10 aren
bedoms till 50 Mkr varav 15 Mkr bedéms vara investeringar. Planen revideras 16pande efter gjorda
prioriteringar och skall framst ses som ett hjdlpmedel och planeringsverktyg och kan ddrmed komma att

dndras.

BYGGDEL
MARK

FASADER

LAGENHETER

TOTALT
Investeringsbudget
Installationer
Gardsupprustning
Hissar uppgradering

Kassautbetalning

2015 2016 | 2017 2018 (2019 2020 2021 2022 Totalt

Totalt

5136 2200 9494 17966

270

789

92 1010 50679

Siffrorna ovan &r skattningar och visar den nuvarande inriktningen. For de nistkommande 10 aren (2023-
2032) dr ytterligare 50 Mkr i underhall planerade. I underhéllsplanen ingar inte nagot stambyte, da de
konsulter som gjorde forslaget till underhallsplan bedomde att det inte behovde ske under den ndrmaste 20-

arsperioden.

Ekonomi

I enlighet med vad styrelsen meddelade hojdes arsavgifterna med 18 % fran den 1/1 2012 och 18 % fran den
1/7 2012, samt med ytterligare 9 % fran och med den 1/1 2013. Arets resultat fore avskrivningar forbittrades
fran -10,2 Mkr till -6,1 Mkr, beroende dels pa avgiftshojningar, dels pa minskade rintekostnader. Denna
positiva trend fortsétter under 2013 tack vare fallande lanerdntor, genomférda amorteringar om 43 Mkr
(totalt 211,5 Mkr sedan 2008), och genomforda forsiljningar av hyresrétter.
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Fordelning intikter och kostnader

Intiiktsfordelning 2012 Intikter Thr
195 370% Arsavgifter 11058
Hyresintékter 8596
= Arsavgifter Ovriga intéikter 333
B Hyresintakter Kapitalintikter 591
a2% Ovriga intakter Summa 20 579
= Kapitalintikter
w Aterféring skatt
Kostnader Tkr
Fastighetsskétsel 1658 Kostnadsfordelning 2012
Reparation/underhall 3129 m Fastighetsskotsel
Virme 5926 = Reparation/underhill
Taxebundna kostnader 2372 Vi
Ovriga driftkostnader 4 085
Fastighetsskatt 1180 = Taxcbundna kostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 1599 = Ovriga driftkostnader
Kapitalkostnader 6582 u Fastighetsskatt
Summa 26 532 Ovr.forv/rorelsekostn.
= Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal
2010 2011 2012 2013 2014
Bokslut Bokslut Bokslut Prognos Prognos
Réntekostnad, kr/m? 247 192 151 101 88
Virme/El/Sop/Vatten, kr/m? 225 221 209 215 220
Ovrig drift, kr/m?2 226 261 268 257 261
Fast.skatt, kr/m? 29 29 30 31 31
Total kostnad, kr/m?2 727 702 658 603 600
Laneskuld, kr/m?2 4238 4238 3154 2725 2472
Soliditet, % 85 86 89 90 91

Kommentarer till foreningens ekonomiska plattform och styrelsens finansiella strategi

Styrelsen arbetar med utgangspunkten att féreningen ska ha en sund och héllbar ekonomi 6ver tiden,
syftandes till att kombinera mal om ldgre boendekostnader &n genomsnittet for motsvarande foreningar,

egenfinansierade underhallsinvesteringar och tillsammans ddrmed 6ka virdet pa foreningen och de enskilda
lagenheterna jamfort med genomsnittet for motsvarande foreningar.
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Vi har en mycket stabil ekonomisk bas. Stor del i denna bas &r de 58 hyresritter foreningen férfogade
over per arsskiftet. Bedomt marknadsvirde ligger i intervallet 190-215 miljoner kronor (52-58 tkr/m2),
vilket kan stillas mot utestaende lan om 125 miljoner kronor. De senaste 3 aren har i snitt 6ver 10% av
aterstaende antalet hyresritter tomstéllts och salts per ar, och vi riknar med 6ver tiden att denna takt
uppritthalls, vilket tillfor foreningen 10-20 miljoner kronor per ar. Mot detta ska stillas att planerat
underhall de ndrmaste 20 aren dr beréknat till i genomsnitt ca 5 miljoner kronor per ar.

Med detta som bakgrund arbetar styrelsen efter féljande:

1.

(9%

Intikter ska técka driftskostnad samt rantekostnad sa lange som virdet av forsiljning av
hyresritter 6verstiger avskrivningsbehovet, dérefter ska intékter dven ticka avskrivningar.
Intdkter fran forsdljning av hyresrétter anvénds till amortering av lan jimte planerat underhall.
Tomstéllda hyresrétter séljs givet att priset gor forsdljning lonsamt jamfort med uthyrning.

Da foreningen, i motsats till dess medlemmar, inte kan gora skatteavdrag for rintekostnader, ar
amortering av lan den absolut mest kostnadsbesparande atgiarden for foreningens medlemmar.
Virdet av utestaende hyresritter motsvarar i stort aterstaende laneskuld jimte ackumulerat
planerat underhall, och denna balans ska uppritthallas 6ver tiden, det vill sidga att det framtida
avgiftsuttaget ska anpassas efter detta.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 41 025 433

arets forlust -9 863 270
31162 162

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 1930400

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -1 455 627

1 ny rikning 6verfores 30 687 389
31162 162

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 19 654 252 17 113 679
Ovriga rorelseintiikter 2 333250 175742
19 987 502 17 289 421
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -1 657 843 -1 518 545
Reparationer 4 -1 673 470 -1 800 405
Underhall 5 -1 455 627 -774 422
Taxebundna kostnader och uppvéarmning 6 -8 298 292 -8 746 738
Ovriga driftkostnader 7 -4 085 481 -4 178 464
Fastighetsskatt 8 -1 180 376 -1 147 802
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -1 599 278 -1 537 940
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -431 614 -522 732
-20 381 980 -20 227 046
Rorelseresultat fore avskrivningar -394 478 -2 937 625
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -3478 168 -3 048 324
Rorelseresultat -3 872 646 -5 985 949
Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintdkter 591252 394 532
Réntekostnader -6 581 876 -8 013 339
Resultat efter finansiella poster -9 863 270 -13 604 756
Skatter 11 0 324 825
Arets resultat -9 863 270 -13 279 931
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 12 1 194 625 606 1187 161 080

Maskiner, inventarier och installationer 13 1932 687 1 882 667

Pagéaende arbeten 14 399 307 9764 459
1196 957 600 1 198 808 206

Summa anléiggningstillgangar 1196 957 600 1198 808 206

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 479 567 543316

Ovriga kortfristiga fordringar 1104 679 403 273

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 1226 055 2005614

2810 301 2952203

Kassa och bank 7762 094 25518 809

Summa omsittningstillgangar 10 572 395 28 471 012

SUMMA TILLGANGAR 1207 529 995 1227279 218
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 923 513 283 906 829 844

Upplatelseavgifter 88 607 025 71 863 086

Reserv framtida fastighetsunderhall 32 462 798 31306 820
1 044 583 106 1009 999 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 41 025 433 55461 341

Arets resultat -9 863 270 -13279 930

31162 162 42 181 412

Summa eget kapital 1075745 268 1052 181 162

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 125 000 000 168 000 000

Summa langfristiga skulder 125 000 000 168 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2408 612 4378 810

Skatteskulder 0 32 683

Ovriga kortfristiga skulder 47 880 0

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 1 875 460 1 824 829

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2452775 861 734

Summa kortfristiga skulder 6784 727 7 098 056

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1207 529 995 1227279 218

Stiilllda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 336 500 000 336 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -9 863 270 -13 604 756
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 3478 168 3048 324
Betald skatt 0 -295 337
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndringar av rorelsekapital -6 385 102 -10 851 769
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar 141 902 674 590
Forédndring av kortfristiga skulder -313 329 -4 836 700
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 556 528 -15 013 879
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -1 627 565 -2 461 926
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 627 565 -2 461 926
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -43 000 000 0
Insatser 16 683 439 14 889 248
Upplatelseavgifter 16 743 939 15904 319
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 572 622 30 793 567
Arets kassaflode -17 756 715 13 317 762
Likvida medel vid arets borjan 25518 809 12 201 047
Likvida medel vid arets slut 7762 094 25 518 809
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 0,50%
Inventarier 10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvirde.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalda.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens
bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran
Skatteverket.

Enligt en dom 1 Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsféreningars ranteintikter
som dr hinforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors, enligt stadgarna med 0,2 % av fastighetens

taxeringsvirde, vilket fastilldes av arsstimman.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt beslut av foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter lokaler
Ovriga hyresintikter

Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt

Ovriga fasta intikter
Ovriga serviceavgifter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsédkringsersittning
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiddning och entremattor
Sotning
Hissbesiktning/service
Markskétsel och snérdjning
Forbrukningsmaterial

2012

11 058 358
4 871 150
3333276

391 468

19 654 252

2012

33040
500

16 288
219700
3800
48 509
11413
333250

2012

226 833
687 166
0

70 899
484 908
188 037
1657 843

2011

7783756
5320 155
3517789
491 979
17 113 679

2011

33040
1500
19 001
123 677
3550

0

-5 026
175742

2011

313019
486 717
8203
47798
540 747
122 061
1518 545
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation lokaler

Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Reparation markanlidggningar
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall gemensammautrymmen
Underhall installationer

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrviarme
Vatten
Sophédmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsforvaltning
Sjélvrisker samt forenliga poster
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdader
Fastighetsskatt lokaler

2012

565 855
492 899
14 554
1275

187 515
313015
96 790
1567
1673470

2012

1443 154
12 473
1455 627

2012

1165975
5925 866
765 289
441 162
8298 292

2012

353918
1399 866
2173 550

158 147
4 085 481

2012

728 376
452 000
1180 376

2011

569 376
515 800
66 000
6121
296 303
268 990
77 815

0

1 800 405

2011

774 422
0
774 422

2011

1568 087
5 840 605
844 728
493 318
8746 738

2011

267714
1708 005
2043 266

159 479
4178 464

2011

695 802
452 000
1147 802
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Not 9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode
Fastighetsforvaltning
Konsultarvoden

Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader
Hyresfoérhandling 2010-2012
Ovriga administrativa kostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Ernst & Young
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana

Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersittningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel (utdelning Faltposten m.m.)

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter

Not 11 Skatter

2012

91 391
6 548
101 444
322 986
161 081
10 008
19 838
289 000
596 982

1599 278

2012

101 444
101 444

2012

1 000
352 400

78214
431 614

2011

52 957
96 301
136 386
413 007
109 509
0

183 213
0

546 567
1537 940

2011

136 386
136 386

2011

4250
387700

130 782
522732

Pa grund av édndrad tolkning av skattelagstiftning har féreningen ansokt och erhallit aterbetalning av

tidigare erlagd statlig skatt.
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Not 12 Byggnader och mark 2012 2011

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde:

Byggnad 537 609 291 537 609 291
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 537 609 291 537 609 291
Ackumulerade avskrivningar

Avskrivning:

Byggnad -9 706 810 -7 018 764
Arets avskrivningar -2 688 046 -2 688 046
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 394 856 -9 706 810
Forbéttringsarbeten

Ingaende anskaffningsvirde 2326794 2287057
Arets anskaffningsvirde 10 709 768 39737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 036 562 2 326 794
Ack. avskrivningar forbéttringsarbeten

Ingdende avskrivningar -146 195 0
Arets avskrivningar -557 196 -146 195
Utgaende ackumulerade avskrivningar =703 391 -146 195
Mark

Ingaende markvérde 657 078 000 657 078 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 657 078 000 657 078 000

Utgaende planenligt restvirde

1194 625 606

1187 161 080

Taxeringsvirden byggnader 402 000 000 402 000 000

Taxeringsvidrden mark 563 200 000 563 200 000
965 200 000 965 200 000

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande

Bostéider 920 000 000 920 000 000

Lokaler 45 200 000 45 200 000
965 200 000 965 200 000
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Not 13

Not 14

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Markinventarier

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Pagaende arbeten

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde

Overfort till forbittringsarbeten
Overfort till Upplatelseavgifter
Arets anskaffning

Grindar

Rulltrappor

Foreningenslokal

Omfort till forbaitringsarbten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Pagaende arbete
Forbittringsarbete
Sopanlidggning
Arets anskaffning
Virmeanldggning
Sopanlidggning
Nya ldgenheter
Totalt

2012

416 886

282947
699 833

-85 758
-60 533
-146 291

1723 931
0
1723931

-172 393
-172 393
-344 786

1932 687

2012

9764 459
-9 739 660
-24799

41 325
930 210
143 572

-715 800

399 307

399 307
0
0
399 307

2011

416 886

0
416 886

-44 068
-41 689
-85 757

1541572
182 359
1723 931

0
-172 393
-172 393

1 882 667

2011

7524 629
0
0
2239 830
0

0

0

0

9 764 459
6410 930
1113698
2031405
183 627

24798
9764 459
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsdkring
Forvaltningsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Stdadning

Tradgardsskotsel

Forutbetald rinta

Forutbetalt elkostnad
Upplupet 6vrigt

Hisskotsel

Upplupna rénteintékter

Forutbetalt kostnader for hyresforhandling

Upplupen forsikringserséttning

Not 16 Forindring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 906 829 844
Upplatelseavgifter 71 863 086
Reparationsfond 26 500 000
Reserv framtida fastigh.underhall 4 806 820
1 009 999 750

Balanserat resultat 55461 341
Resultat foregaende ar -13 279 930
Arets resultat 0
42 181 412

1052181 162

* Avsittning enligt stimmobeslut

Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Bank Réntesats Omséttning
SEB 2,69% 2014-06-28
SBAB 3,34% 2016-03-04
SBAB 5,25% 2013-05-27

2012

33422
264 720
50 820
101 381
138 554
114 964
147 506
65 031
0

163 407
1250

0

0

145 000
0

1226 055

Arets for-
andringar

16 683 439
16 743 939
0
1155978

-14 435 908
13279 930
-9 863 270

1930 400
=774 422
1155978

2012

13 000 000
56 000 000
56 000 000
125 000 000

2011

33301
305 409
60 590
81077
132 908
113 509
160 046
67 553
487 667
154 320
17 153
20 256
9443
289 000
73382
2005614

Belopp vid
arets utgang

923 513 283
88 607 025
26 500 000

5962798

1 044 583 106
41 025 433

0

-9 863 270
31162 164
1075745270

2011

56 000 000
56 000 000
56 000 000
168 000 000
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