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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Brf Faltdversten 769600-2307, en aAkta bostadsratisforening bildades den 14/4 1994 i syfte att
forvarva fastigheten Féltdversten 7 f6r ombildning till bostadsrétter. Den 7/3 2008
undertecknade styrelsen kdpeavtalet som innebar att foreningen férvarvade fastigheten
Féltéversten 8 som ar en 3-dimensionell urholkning av fastigheten Faltversten 7. Sedan kdpet
godkénts av en kdpstamma den 7/4 2008, tilltrdddes fastigheten den 21/5 2008.

Foreningsinformation

Féreningen har till &ndamal ait framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna utan begransning i tiden.

Faktaruta Brf Faltbversten

Totalyta m2 39801 2016
varav bostadsratt m2 35891 2016
varav hyresratt m2 2861 2016
varav lokaler m2 846 2016
varayv forrad m2 203 2016
Antal bostadsratter 508 2016
Antal hyresratter 46 2016
Arsavgiﬁ. Bostadsratt kr/m2 410 2016
Lan per m2 totalyta kr 1306 2016
Soliditet % 95 2016
Totalintakt 2016 kr/m2 617 2016
Driftskostn.+rantor kr/m2 579 2016

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstdmma den 9 juni 2016

Ordinarie: Suppleanter:
Roland Sjodin Ordforande Helene Skéld
Mikael af Ekenstam  Vice ordférande, kassor Dennis Gyllensporre
Bodil Markusson Andre kassor

Sven Boman Sekreterare

Thomas Smitt Ledamot

Peter Rydas Ledamot

Irene Fallsirdom Ledamot
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Styrelse fran ordinarie féreningsstamma 8 juni 2016

Ordinarie: Suppleanter:
Bertil Adler Ordférande Margareta Ostlind
Bodil Markusson Vice ordfdrande, kassor

Sven Boman Sekreterare

Charlotte Stuart L.edamot

Mikael af Ekenstam  Ledamot

Irene Fallstrom Ledamot till och med 10 dec 2016

Erik Dahlén Ledamot till och med 6 juli 20186

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Ordféirande eller Kassér i forening med annan ordinarie

ledamot.

Revisorer
Revisorer har varit UIf Strauss fran Ernst & Young samt Kristofer Pasquier som fériroendevald

revisor.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mikael Kokkalis, Ulla Lennman, Peter Nordstrém, Roland Sjddin

och Anita Stahlas med Peter Nordstrdm som sammankallande.

Arvoden till fértroendevalda

Arvoden till styrelsen har utgatt med 8 prisbasbelopp exklusive sociala kostnader.
Arvoden till valberedningen har utgatt med 10 000 kr exklusive sociala kostnader.
Arvode till lekmannarevisor har utgatt med 10 000 kr exklusive sociala kostnader.
Den auktoriserade revisorn har debiterat mot faktura.

Foreningsfragor

Arsstamman holls den 9 juni 2016. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokoliférda
sammantraden, samt ett antal ej protokollférda arbetsmdten.

Under aret har 57 st (89 st 2015) bostadsrétter &verlatits helt eller delvis.

Upplatelser av tomstéllda lagenheter och lokaler under 2016

Féreningen har under 2016 inte upplatit ("salt”) nagra tomstalida hyreslagenheter.

Under 2016 konverterades lokal pa Valhallavagen 148B till 10 bostadsréttsldgenheter och
féreningen erhdll 23,3 miljoner kr fran byggaren Innovation Design. Lokalen pa Valhallavégen
148C konverterades till 6 bostadsrattslagenheter och téreningen erhdll 5,2 miljoner kr fran

byggaren Vivioo. Dock hade inte alla bostadsrattslagenheter upplatits den
31 dec 2016 varfor foreningen kommer att erhalla resterande képeskilling 6,35 miljoner kr under raloversien @

2017. VS f(: 74;:-
Sedan foreningen tilltradde fastigheten i maj 2008 har lagenheter och lokaler fram till H \ &
2016-12-31 upplatits till ett varde av drygt 293 miljoner kronor.
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Resultatrakning

Rirelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga forvalinings och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Utrangering av anliggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01
-2016-12-31

20155192
4398 213
24 553 405

-13 158 961
-3 132038
-1 106 365
-1 152913
-1532958

-488 756

-5 600 277
-1 986 600
-28 158 868

-3 605 463
4 940
-484 015

-479 075

-4 (084 538
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2015-01-01
-2015-12-31

20 556 235
543 228
21 099 462

-11 991 610
-2 587 203
-528 503

-1 207 491
-1 585 683
-751 541

-5 565 834
0
-24 217 865

-3 118 402
2708
-2 538 648

-2 535 939

-5 654 341
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Revisionsberattelse

Till fBreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN FALTOVERSTEN, org.nr 769600-2307

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN FALTOVERSTEN for ar 2016,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for 8ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratielsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i firhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte Innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen or
bedémningen av fdreningens frmdga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppnd en rimiig grad av sédkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé
fel, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamadlsenliga for att utgdra
en grund f6r véra uttalanden. Risken fdr att inte upptdcka
en visentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter dr higre
an fér en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férst3else av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fiir var revision f&r att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampiigheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller far-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
ridckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en fbrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e ytvarderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fgérvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN FALTOVERSTEN for 4r 2016
samt av forslaget till dispositioner betrdffande f6reningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annaft en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
teken av ftreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining | Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr fdreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlbpande hedma féreningens ekonomiska
situation ochatt tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av firvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om i
nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
f8rsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka tgdrder eller forsummeiser som
kan ftranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fértust
inte dr fbrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av f8reningens
vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgadrder, omraden och forhéllanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
Lqenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om ftrslaget &r forenifigt med
bostadsrdttslagen.

Stockholm den 4 Maj 2017
Ernst & Young AB
|

Kristofer Pasquier
Fértroendevaid revisor

Auktoriserad revisor
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Fullmakt.

Pa foreningsstdimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den med-
lem som fullgjort sina forplikelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostriatt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara ombud. Ombud far bara foretrada en

medlem.

Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmars make,
sambo annan nérstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Med nirstaende avses har fordldrar, syskon och barn.

Datum:

Fullmakt for:

Att foretrada:

Lagenhet nr:

Namnteckning:
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